Bag Nagykozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
9/2008. (IX.22.) szamu
rendelete
a Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
8/2005.(V.26.) szamu rendelet modositasarol

Bag Nagykézség Onkormdnyzat Képuviseld-testiilete a telepiilés Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szélé 8/2005.(V.26.) szamu rendeletét (tovabbiakban: rendelet) az
alabbiak szerint médositja:

1. § Arendelet 2. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,2. § (1) A HESZ az 1. és 2. szamu 6vezeti tervlappal, valamint az ,Arokalja”
elnevezésu tertilet Szabalyozasi tervével egytlitt érvényes.”

2. § Arendelet 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,6. 8§ (1) A gazdasagi tertilet épitési 6vezetei: Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4,
Gksz-5.

3. § A rendelet 6. §-a az aldbbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»6. § (4) Gksz-3 kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezet
A kialakithato telek tertilete 1500m®-nél kisebb nem lehet.
A kialakithato telek tertilete 80000m?-nél nagyobb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke 40 %.
A megengedett legkisebb épitménymagassag 6,0 m.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 25,0 m.
Az eldirt zoldfeltilet mértéke minimum 20 %.
A szintteruileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,0 m?/m?.
Az elékert és a hatsokert mérete minimum 12 méter. 12 méternél
nagyobb épitménymagassag esetén az OTEK eléirasait kell alkalmazni.
Az Ovezetben a gazdasagi tertletekre vonatkozo koérnyezetterhelési
hatarértékeket kell biztositani.”

4. § A rendelet 6. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egészlil ki:

»6. 8§ (5) Gksz-4 kereskedelmi szolgaltato épitési ovezet
A kialakithat6 telek tertilete 1500m?-nél kisebb nem lehet.
A kialakithato telek tertilete 30000m?-nél nagyobb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allé6.
A megengedett beépitettség mértéke 50 %.
A megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 m.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 16,0 m.
Az eldirt zoldfeltilet mértéke minimum 30 %.
A szinttertileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,6 m?/m?.
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Az el6kert mérete 5 méter, a természeti tertiletek hataran kialakuloé
telekhatarok mentén az oldal- vagy hatsokertek mérete 12 méter.

Az oOvezetben a gazdasagi tertletekre vonatkozo koérnyezetterhelési
hatarértékeket kell biztositani.”

5. § A rendelet 6. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

»6. § (0) Gksz-5 kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezet
A kialakithato telek tertilete 1500m®-nél kisebb nem lehet.
A kialakithato telek tertilete 20000m?-nél nagyobb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke S0 %.
A megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 m.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,0 m.
Az eldirt zoldfeltilet mértéke minimum 30 %.
A szintteruileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,2 m?/m?.
Az elékert mérete 5 méter, a természeti tertiletek hataran kialakulo
telekhatarok mentén az oldal- vagy hatsokertek mérete 12 méter.
Az Ovezetben a gazdasagi tertletekre vonatkozo koérnyezetterhelési
hatarértékeket kell biztositani.”

6. § A rendelet 9. § (4) bekezdés d.) pontja az alabbi francia bekezdéssel egésziil ki:

»9. § (4) d.) — Az Arokalja elnevezési gazdasagi tertileten beliil tervezett
feltaro utak - min. 16,0 m.”

7. § A rendelet 9. § az alabbi uj (6) bekezdéssel egészlil ki, a tovabbi bekezdések

szamozdsa értelemszeriien médosul:

»9. § (6) Az autopalya védétavolsagan belul kiépitésre kertild szervizut
csapadékviz elvezetésének megoldasa a gyorsforgalmi ut rézsujének épségét
ne veszélyeztesse.”

8. § A rendelet 9. § az aldbbi 1uj (7) bekezdéssel egésziil ki, a tovdbbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien modosul:

»9. 8§ (7) Az autopalya védékeritését megbontani tilos.”

9. § A rendelet 9. § az aldbbi 1uj (8) bekezdéssel egésziil ki, a tovdbbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien modosul:

»9. 8§ (8) A kiilénb6zé autopalyaval szomszédos létesitményeknek kozvetlen
Utcsatlakozasa nem oldhaté meg az autopalyarol, vagy annak ives és hurkos
kialakitasu le- és felhajto agarol.”

10. § A rendelet 9. § az aldabbi 1Uj (9) bekezdéssel egésziil ki, a tovabbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien modosul:



»9. 8§ (9) Az autopalyaval szomszédos létesitmények koézmuellatasat az
autopalyatol figgetlentl kell megoldani.”

11. § A rendelet 9. § az alabbi uj (11) bekezdéssel egésziil ki, a tovabbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien moédosul:

»9. § (11) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén kiépitésre kerild
szervizut 20 méternél kézelebb nem kertilhet a sz€lsé vaganytengelyhez.”

12. § A rendelet 9. § az alabbi uj (12) bekezdéssel egésziil ki, a tovabbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien modosul:

»9. § (12) Az orszagos kozforgalmu vasutvonalnak az Arokalja tertiletén 1évé
vasuti atjaroja mellett a ralatasi haromszog tertiletén az Ut és a vasut
palyaszintjétél szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt, egyéb létesitményt
elhelyezni, 50 cm-nél magasabb noévényzetet termeszteni, megtiirni nem
szabad.”

13. § A rendelet 9. § az alabbi (18) bekezdéssel egésziil ki:

»9. § (18) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganut a terlleten
kialakithat6. A maganut kialakitasanak feltétele, hogy mar kialakitott
koztertlethez csatlakozik, és a csatlakozo koztertilet kezel6jének a
hozzajarulasa rendelkezésre all. A maganut minimalis szélessége a (11)
bekezdés szerint alakitandé ki, amennyiben a biztonsagos kozlekedés
feltételei, és a szukséges kozmuivezetékek elhelyezése biztosithatdé. Maganut
kialakitasa esetén a kiszolgal6 vagy lakoutakra vonatkozo egyéb altalanos és
szakagi rendelkezéseket be kell tartani.”

14. § A rendelet 9. § az alabbi (19) bekezdéssel egészlil ki:

»9. 8§ (19) Maganutat kialakitani Uj Ut megnyitasa céljabol csak akkor
szabad, ha a visszamarado telekméretek az 6vezeti eléirasoknak megfelelnek,
valamint a telekalakitas utan kialakul6 valamennyi telek épitési telek lesz, és
az Ovezeti eléirasok szerinti kézmutivesitettség biztosithato.”

15. § A rendelet 9. § az alabbi (20) bekezdéssel egésziil ki:

»9. 8§ (20) A maganutrol kiszolgalt telkek csak akkor tekintheték épitési
teleknek, ha a maganut az Etv. vonatkozo eléirdsa szerint az ingatlan-
nyilvantartasba utként van bejegyezve. A maganut céljabol kialakitott és
ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be. Maganutat megszintetni
csak akkor lehet, ha az arrél kiszolgalt épitési telkek mas modon
megkozelithetévé, illetdleg kiszolgalhatova valnak.”

16. § A rendelet 9. § az alabbi (21) bekezdéssel egésziil ki:
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»9. 8§ (21) A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani és azon az
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut koztertilet lenne. A maganut
fel6li épitési hatarvonal és a maganut feldli telekhatar kozotti tertiletsav
elékertnek szamit, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

17. § A rendelet 9. § az alabbi (22) bekezdéssel egésziil ki:

»9. § (22) A maganut szélessége:
- legfeljebb 2 ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12,0 m,
- 2-nél tobb, de 6-nal kevesebb ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb
14,0 m,
- 6 és annal tobb ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 16,0 m
kell legyen, a szikséges kozmuivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés
biztositasa mellett.”

18. § A rendelet 9. § az alabbi (23) bekezdéssel egésziil ki:

»9. 8§ (23) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kételesek
kialakitani és fenntartani. A maganut alatt létestlé, és az érintett
ingatlanokat kiszolgalé koézmuivezetékek kiépitésérdl és karbantartasarol a
maganut tulajdonosa koételes gondoskodni. A kézmutibevezetés szempontjabol
a maganut kézmu-becsatlakozasat a kéztizemi halézatba tgy kell tekinteni -
a kapacitas-meghatarozas és a ktillon szabalyozott dijtételek, kozmufejlesztési
hozzajarulas kivételével -, mintha az egy koztertleti koézmuicsatlakozas
volna.”

19. § A rendelet 10. § (5) bekezdése az aldabbiak szerint médosul:

»,10. § (S5) Turisztikai rendeltetésti erdé 6vezetben (Ee) a turizmust, szabadidé
eltdltést, természetvédelmi ismeretterjesztést szolgalo éptlet, épitmény
helyezhet6 el.

Beépitheté legkisebb telektertuilet: 10 ha (100 000 m?),

Beépitési mod: szabadonallo,

Beépitettség: maximum 2 %,

Epitménymagassag: maximum 4,5 m.

Kialakitand6é minimalis zoldfeltlet: 80 %,

Burkolt feltilet: maximum 15 %.

Az épitmény elhelyezésének feltételeit elvi épitési engedélyezési

eljarasban kell tisztazni.”

20. § Arendelet 11. § (2) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:
»11. § (2) d) mezdégazdasagi tertilet természeti tertileten (Mte)”

21. § A rendelet 11. §-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki, a tovabbi bekezdések

szdmozdsa értelemszertien modosul.
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»11. § (9) A mezdgazdasagi teriilet természeti teriileten (Mte) elnevezésu

Ovezet tertiletén a meglévd, éléhelyi adottsagoknak megfelelé tarsulasok

fenntartasa kotelez6, a tertileten Gjabb szanto kialakitasa és erddsités nem

engedélyezhetd.

- Az 6vezet tertiletén beépités nem engedélyezhetd.

- A terepadottsagok megvaltoztatasahoz, fakivagashoz az illetékes
koérnyezetvédelmi, természetvédelmi feladatokat ellatdé szerv hozzajarulasa
sziikséges.”

22. § Arendelet 14. § (4) bekezdés a) pontja az aldbbiak szerint médosul:

,14. § (4) a) a lakotertilet és az Arokalja elnevezésti gazdasagi tertilet épitési
Ovezetei esetén a teljes kdzmuellatas rendelkezésre all,”

23. § A rendelet 14. § (25) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»14. § (25) A 6 méternél magasabb kozszolgalati hirkézlési antennak csak
épitési engedéllyel helyezheték el. Hirkozlési antennak telepitéséhez
elézetesen az dnkormanyzati tervtanacs véleményét be kell szerezni.”

24. § Arendelet 15. § (2) bekezdése torlésre kertil:

25. § Arendelet 15. §-a az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

»15. § (2) A régészeti leléhelyek ex lege, az 6rokségvedelmi térvény erejénél
fogva altalanos védelem alatt allnak.”

26. § A rendelet 15. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»15. 8§ (3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak
(bontas, alapozas, pince- és mélygarazs-épités, koézmuvesités, egyéb
nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljarasa soran az illetékes Orokségvédelmi hatosagot
szakhatosagként meg kell keresni.”

27. § Arendelet 15. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»15. § (4) A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a Hivatal altal
nyilvantartott régészeti leléhelyeket lehetéség szerint el kell kertilni. Ha a
leléhely elkertlése a foldmunkaval jar6 fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnoévelné, vagy a beruhazas masutt nem valosithaté meg, a
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beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni
(megel6zé feltaras). A megel6zé feltarasra vonatkozoan a beruhazéonak
szerzédést kell koétnie a Kulturalis Ordkségvédelmi Szakszolgalattal.”

28. § Arendelet 15. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

,15. 8§ (5) A régészeti érdek1 tertiletekrdl a régészeti orokség elemei csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el, ezért a fo6ldmunkaval jaro
beruhazasok megkezdése el6tt régészeti allapotfelmérést kell végezni,
amelynek modszere a probaasatas. Ennek hianyaban barmiféle fé6ldmunka
csak régészeti megfigyelés mellett végezheté6. E régészeti szakfeladatok
elvégzésére — a beruhazo koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaga
jogosult. A beruhazonak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a
munkalatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a
Muzeummal.”

29. § A rendelet 15. §-a az aldabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

»15. 8§ (6) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minéstlé tertileten
foldmunkak soran varatlan régészeti emlék illetéleg lelet kerul eld, tgy a
tevéekenységet azonnal fel kell flggeszteni, és az emléket vagy leletet
haladéktalanul be kell jelenteni a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaganak.”

30. § A rendelet 18. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»218. 8§ (1) A védett természeti természet terlleteket és a természeti
tertiletként figyelembe veendd (0kologiai halézatba tartozé) tertleteket az
dvezeti terv, valamint az Arokalja elnevezési terlilet Szabalyozasi terve
tartalmazza.”

31. § A rendelet 18. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»18. 8§ (4) Az Egres-patak partvonalatol szamitott 50 méteren (a 0109, 0115,
0110/1, 0114/10, 0114/5 hrsz-u telkek mentén 40 méteren) beldl Uj
épitményt elhelyezni a vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivetelével
tilos.”

32. § Arendelet 18. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

»18. § (5) Az Arokalja elnevezésu tertileten (hrsz: 0114/5, 0114/6, 0114/7,
0114/8, 0114/9, 0114/10, 0O114/11, 0114/12, 0114/13, 0114/14,
0114/15b, 0O117/2, 0117/9, 0118, 0119, 0120/3, 0120/4, 0120/5,
0120/6b, 1747/2) csak 6shonos, a taji- és termoOhelyi adottsagoknak
megfeleld novényfaj telepithetd, az illetéekes Lkoérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval.”

33. § A rendelet 18. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:
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»18. § (6) Az Arokalja elnevezésu tertileten az Egres-patak és az 0j feltaro ut
keresztez6désében kizardlag labakon allo hid létesithet6. A hidnak az
O0kologiai halozat 6vezetéhez tartozo teljes tertiletet at kell ivelnie.”

34. § A rendelet 18. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

»18. § (7) Az Arokalja elnevezési tertileten az Egres-patak medre nem
burkolhato le.”

35. § A rendelet 18. §-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

»18. § (8) Az Orszagos Okologiai Halézat és a beépitésre szant tertiletek
hataran 20fm/3db fa és 1fm/1db cserje kitiltetésével takar6- és védéfasor
létesitendo.”

36. § A rendelet 18. §-a az aldbbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

»18. § (9) Az Orszagos Okologiai Halozat tertiletére esé erdétertiletekre
erdészeti Uzemterv készitenddé, amelyet a Duna-Ipoly Nemzteti Park
Igazgatosagaval egyeztetni kell.”

37. § A rendelet 19. §-a az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki, a tovabbi bekezdések

szdamozdsa értelemszeriien médosul.”

»18. § (9) Az Arokalja elnevezésui tertileten gondoskodni kell hulladéksziget,
szelektiv hulladékgytjté hely tertiletének kijelolésérol.”

38. § (1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatdlyba.
(2) A rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg Bag Nagykézség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szolo 8/2005.(V.26.) sz. képuiseld-testiileti rendelet 2. szamu
mellékletét képezb Kiilteriileti Ovezeti Térkép az ,Arokalja” elnevezést
tertileten hatdlydt veszti, helyébe e teriilet vonatkozdsdaban a jelen rendelet

melléklete lép.

Bag, 2008. szeptember 19.
Toth Gabor Dr. Labundy Norbert
polgarmester mb. jegyzo

A rendelet kihirdetve 2008. szeptember 22.-én

Dr. Labundy Norbert mb. jegyz6



