Bag Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterének
9/2021.(IX.30.) szamu rendelete,
az onkormanyzat tulajdonaban 4allo lakasok
és helyiségek bérletére, lakbérek és bérleti dijak
mértékére vonatkozo egyes szabalyokrol




Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
9/2021. (IX. 30.) sz. rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
és helyiségek bérletére lakbérek és bérleti dijak mértékére vonatkozé
egyes szabalyokrol

Bag Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozoé egyes
szabalyokrol sz616 - tobbszoér modositott - 1993. évi LXXVIIL Tv.-ben (tovabbiakban
Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1.8
Rendelet hatalya

1.) A rendelet hatalya Bag Nagykozség Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasokra
és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre, bérletére kell alkalmazni.

2.) Az dnkorméanyzat tulajdonaban &ll6 lakéasokat és helyiségeket az 1. sz melléklet
tartalmazza.

2.8.
A tulajdoni jogok

1) Az onkorményzat tulajdonaban all6 bérlakdsok esetében a tulajdonosi és
bérbeaddi jog gyakorlasa a képvisel6-testiiletet illeti.

2.) Az dnkormanyzati ingatlanok esetében a tulajdonosi jogokat a képvisel6-testiilet
(tulajdonos) gyakorolja
3.) A képvisel6-testiilet, mint tulajdonos a kévetkezé hataskoroket a Polgarmesterre
ruhazza at:

a) lakasbérleti, bérleti szerzodések megkotése

b) lakésba tortént befogadés engedélyezése

c) lakasbérlet megsziintetése, kozos megegyezéssel torténé megsziintetés

esetében a megallapodas megkotése
d) lakasbérleti jog folytatasanak elbiralasa
e) palyazaton kiviili helyiség bérbeadas megkotését

3.) Lakasbérleti jogviszonyt a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan az énkormaényzat
nevében eljaré polgarmester és a bérlé irasbeli szerz6dése hozza létre.

4) A képviselé-testillet a bérbeadoi jogok és kotelezettségek teljesitésével,
kapcsolatos feladatokkal a Bagi Polgarmesteri Hivatalt bizza meg:



a.) Nyilvantartas vezetése az Onkormanyzati ingatlanokrol, lakbérekrol,
bérletekrsl, hatralékokrol

b.) Uzemeltetési, felujitasi feladatokat ellatja

c.) Bérlemények atadéasat/ visszavételét lebonyolitja

d.) Elskésziti a szerzédéseket

e.) Beszedi a bérleti dijakat, és behajtja az esetleges hatralekokat

3.8

Lakasok hasznositasa

1.) Az dnkormanyzat tulajdondban 1évé megiiresedett, vagy tjonnan épiilt lakasokat
az alabbi modon hasznosithatja:
a) elsésorban kozérdekd lakasigények kielégitésére, szolgalati jelleggel
b) amennyiben a bérlakas tartosan megiiresedett, szocialisan raszorulok
részere
¢) nem szocialis bérlakast igénylok részere, piaci bérbeadas jelleggel

2.) A lakas megiiresedése, 4j lakasok létesitése esetén 60 napon beliil a képvisels-
testiilet hatarozatban dont arrél, hogy a lakés/ok/ az egyes bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével milyen jelleggel adhatok bérbe.

48.

Kozérdekti lakasbérlet szabalyai

1.)Kozérdektinek minésiil - a képvisel6-testiilet egyedi hatarozata alapjan - az
onkormaényzat kozigazgatasi teriiletén dolgozo, igy kiilondsen:

a) polgarmester, alpolgarmester

b) jegyz6

c¢) onkormanyzati tisztségvisel6

d) pedagogus

¢) egészségiigyi intézmény dolgozoja

f) héziorvos, asszisztens, védono lakasigeénye

2) A polgarmesteri hivatal az intézményvezetd javaslatat is kikeri a kérelemben
foglaltakkal kapcsolatban.

3.) A bérleti szerz6dés csak hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig, igy a
munkaviszony fennalldsanak id6tartaméra kotheto.

5.8.
Szocialis bérbeadas szabalyai

1.) A 358. (1). Bekezdése a.) és C.) pont szerint bérbe nem adott lakéas szocialis
helyzete alapjan annak adhato bérbe:



a) Akinek vele egyiittlako kozeli hozzétartozéinak nincs bekoltozhet6 lakasa
és nem rendelkezik sajat tulajdont lakassal,

b) A kérelem id6pontjaban legalabb 5 éve Bag Nagykozség kozigazgatasi
tertileten él.

c) Irasbeli kérelmet nyujt be, amit a képviselé-testiileti dontés el6tt a SZEOK
Bizottsag el6zetesen véleményez.

2-) A szocialis helyzetitk miatt raszorulo bérlakés igénylése¢hez mellékelni kell a
jovedelmet bizonyits, hiteles, egy honapnal nem régebben kiadott bizonylatot,
valamint a személyes nyilatkozat az igényl6 és vele egyiitt lak6 kozeli hozzatartozok
vagyoni helyzetérol.

3.) A rendelet alkalmazasa soran kozeli hozzatartozo: a hazastars, egyenes agbeli
rokon, az drokbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek, az drokbefogad6-, mostoha
és nevel®sziil, valamint a testvér.

4)) Bérleti szerz6dés csak hatarozott id6re kothetd, legfeljebb 6t évi id6tartamra.

6.) A szocidlis helyzete alapjan létrejott bérlet esetén a hatarozott id6 elteltét
megel6z6 60 napon beliil a bérbeado koteles felhivni a bérl6t tovabbi jogosultsaganak
igazolasara.

6.8.

Nem szocialis bérbeadas szabalyai

1.) Onkormaényzati bérlakas nem szocialis helyzetre tekintettel, hanem a lakas piaci
4ron torténd bérlése esetén, az tjonnan igénylok részére kizarolag hatarozott idére -
maximum 5 évre - adhato bérbe, palyazati eljaras keretében.

Ez alél kivételt jelent az onkormanyzattal mar rendelet hatalyba lépése elétt
hatarozatlan idére szolo bérleti jogviszonnyal rendelkez6 szemely.

2.) Amennyiben a képvisel&-testiilet az tires, vagy megiiresedett bérlakést ily moédon
adja bérbe, a bérleti lehetéségek a helyi tjsagban és az onkormanyzat hirdet6tablajan
kozzé kell tenni.

7.8.

Lakasbérleti szerzédés
A lakasbérleti szerzédésnek feltétleniil tartalmaznia kell:

a) aszerzédést koto felek pontos megnevezeset es személyi alapadatait,

b) a szerzédés targyanak, azaz a lakasnak pontos leirasat és alapadatait

) a bérleti szerz6dés létrejottét, kezdo idépontjanak és hatadlyanak pontos
megjeloleseét,

d) a bérleti dij dsszegét és megfizetésének modjat, feltételeit,



e) aszerz6désbél kivetkezs bérbeadoi és bérlsi jogokat es kotelezettségeket,

f) a szerz6dés megszilinésének és megsziintetésének lehet6segeit és
jogkovetkezmeényeit,

g) ajogvitak eldontésének lehetbségeit.

h) az kauci6 megfizetés és visszafizetés feltételeit, amely lakas piaci alapon
bérlése esetén feltétele a szerz6dés megkotésének.

i) nyilatkozat, hogy a bérl6, a szerz6dés megkotéset kovetden sajat koltségen
kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz. Kotelezi
és tudomas veszi, hogy amennyiben szerz6dés a bérbead6 4ltal keril
felmondéasra, vagy lejar a szerz6dés id6tartama utan, elhagyja a
bérleményt. A nyilvantartasok alapjan fennallo tartozast rendezi. A

szerz6dés hatélybalépésének feltétele a kdzjegyz6i okirat.

8..

Lakas, nem lakascélra torténd hasznalata

1.) Az onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlant nem lakas céljara csak a
képvisel6-testiilet engedélyével és kivételesen lehet hatarozott idére bérbe adni.
llyen kivételes indok lehet:

a) kozérdekd, a lakossagi érdeket szolgalo ellatas biztositasa,
b) oktatasi, sport, kozmivel&dési és szabadidé célok megvalositasa.

2)) Bérls a sajat maga altal hasznalt lakasnak egy részét csak a bérbead6 el6zetes
engedélyével és akkor hasznédlhatja mas célra, ha az altala - a lakas részben - vegzett
tevekenység a lakossag alapellatasanak a kielegitesét szolgalja. Amennyiben az
engedélyt az 6nkormanyzat kiadja a beérleti szerz6dést modositani kell, vagy uj
szerz6dést kell kotni.

9.8.

A lakas atadasa

1.) A bérleti szerz6dés alairasat kovetéen harom napon beliil a lakast a bérl6 részére
birtokba kell adni.

2) A birtokba adasrol jegyzékonyvet kell keésziteni, melyet a bérbead6 és a bérl6 ir
ala.

3.) A jegyz6konyv feltétlentil tartalmazza:
o alakas allagara vonatkozo legfontosabb megéllapitasokat,
o alakas berendezések és tartozékok allapotat, a viz, gazora, stb. allasat,
o  kozos udvar, kert hasznalata esetén az Gj bérl6 hasznalati jogosultsaganak
terjedelmét (megosztott hasznalat),
o a lakas rendeltetésszer hasznalata érdekében a bérl6 altal vallalt
megtéritésének modjat, feltételeit,



e az épiilet és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel oOsszefliggt a
torvényben nem  szabalyozott bérbead6 és bérls altal vallalt
kotelezettségeket és biztositott jogosultsagokat.

4.) Kozos udvar, kert hasznalata esetén a birtokba adashoz a tobbi berl6t is meg kell
hivni.

5.) A szerz6dés megsztinésekor az el6z8ekben leirt rendelkezéseket értelemszerien
alkalmazni kell.

10.8.
A lakéaskérelemre vonatkozo egyéb rendelkezések

1.) Tobb beérls altal lakott egy udvarhoz tartozé lakéasok esetén biztositani kell, hogy a
gépjarmtivel is zavartalanul megkozelithet6ek legyenek, illetve az udvar és kert
hasznalata aranyosan illesse meg a bérléket.

2) A bérleményhez tartozé udvar, kert, utca szakasz rendben tartasa a bérld
kotelessége.

3.) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
festésérsl, felujitasarol, potlasardl, illet6leg cseréjérol (Ltv.13.8. (1).bek) a bérlének
kell gondoskodnia.

1) Atalakitas, korszertisités, nagyobb feldjitds és karbantartasi munkdk esetén a
kolesonos értesitési kotelezettség idépontja minimum (Ltv. 16.8. (1). Bek.) a munkék
megkezdése el6tti 30 nap.

5) Amennyiben a bérl6 a lakast korszertsiteni kivanja, azt csak a bérbeado
hozzajarulasaval, el6zetes frasos koltség megegyezes alapjan teheti. A
megegyezésben szerepl6 elfogadott koltseg szamlaval igazolt ellenértéke a lakber
meértékébe 100%-ban beszamithato.

11.8.
Befogadas a lakasba

1.) A bérl6 az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasba

a.) irasbeli hozzajarulas nélkiil befogadhatja (de tajékoztatni kell a bérbeadot)
e hazastarsat,
e gyermekeét,
o jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat,
o sziilgjét.

b.) az a.)) pontban felsoroltakon kiviil a lakasba tortén6 befogadashoz a
bérbeado irasbeli hozzéajérulasa sziikséges.



2)) Az irasbeli hozzajarulds megadasara a tulajdonosi, bérbeaddi jogokat gyakorlo
jogosult az alabbi szempontok figyelembe vételével:
a) a kérelem csak frasban, vagy személyese, a rendelkezésre bocsatott
formaban, felvett jegyzékonyvben nytjthaté be illetékmentesen
b) a befogadni kivant személy pontos alapadatainak, el6z6 lakhelyének, a
befogadas konkrét indokanak a kérelemben szerepelnie kell,
¢) az eljaras soran meg kell vizsgalni a berl6 ¢és a lakasban jogcimmel
tartozkodok szamat, elhelyezési koriilmenyeit,
d) akérelmet a beérkezéstél szamitott 30 napon beliil el kell biralni,
e) a dontés meghozataléval a Akr. 42-43. 55-60.8-at kell értelemszertien
alkalmazni, az elutasitis ellen az érdekeltek a képvisel6-testiilethez
kifogést terjeszthetnek el6 az elutasito dontés kézhezvételétél szamitott 30
napon beliil.

3.) A hatarozott idére sz6l6 bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzdjarulas
csak kivételesen indokolt estben adhato. A kérelemhez a bérlének nyilatkozni kell
arrdl, hogy tudomasul veszi:
o a bérleti szerz6dése megsziinése utan a befogadott személy elhelyezésérol
a bérls koteles gondoskodni.

4.) A befogadashoz valé bérbeadoi hozzéajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet,
bérlétarsi jogviszony nem jon létre. A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a
befogadott elhelyezése a bérlé feladata.

5.) A bérbead¢ a hozzajarulast megtagadhatja amennyiben:
a)a lakasban a befogadast Kkovetden bejelentett személyek szama
lakészobankent a két f6t meghaladja,
b) a befogado személy a kozség kozigazgatasi teriiletén vagy mas telepiilések
teriiletén sajat tulajdonu lakassal rendelkezik,
c) a befogado személy a bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az egyiittelés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, ttirhetetlen magatartast tanusit.

6.) A bérls az bnkormanyzati lakast albérletbe tovabb nem adhatja.
12.§
A lakbér mértéke

1.) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévo lakasok lakbére havonta, komfort fokozatra
tekintet nélkiil

1. kozérdekd lakasigények kielégitésére, szolgalati jelleggel 400 Ft/m2/ho
2. szocialisan raszorulok részére 300 Ft/m2/ho
3. piaci bérbeadas jelleggel 800 Ft/m2/ho



2) A lakbér meértékét a kerekités szabalyait figyelembe véve kell forintra
megallapitani.

4) A targyévet megel6z6 év decemberében a képvisel6-testiilet meghatarozza a
lakbér mértékét.

5) A lakbért havonta, minden hénap 10. napjiig egy vsszegben és elére kell
megfizetni a bérleti szerz6désben megjeldlt modon és feltételek mellett.

6.) A fizetend§ bérleti dij mértékének valtozasat a bérbeadonak irasban kozolnie kell
a bérlével.

13.8.
Koziizemi dijak

1.) A koziizemi dijak azok a koltségek, amelyek eléfordulasuk alapjan kdzvetlentil a
lak4shoz rendelhetok.
A lakas koziizemi dijai:
o viz és csatornadyj,
elektromos energia felhasznalas dija,
gazfogyasztas dija,
TV antenna dija,
e szemétszallitasi szolgaltatas dija.

2) A kozuzemi dijakat a mindenkori ide vonatkozé jogszabélyi el6irasoknak
megfeleléen a bérlonek kozvetlentil kell megfizetnie a szolgéltaténak, illetve a dij
beszedésére jogosultnak.

14.8.
Lakasbérlet megsziinés

1) A hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig szolo bérleti szerzédés
megsziinése esetén a bérlé masik lakasra nem tarthat igényt, Ezt a szerzédésben
rogziteni kell. A lakést a berleti szerzédés lejaratat kovet6 egy honapon belil koteles
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban leadni.

2.) A bérbead6é az tnkormanyzat tulajdondban lévé lakast bérlsjével hatérozatlan
idére kotott berleti szerzédést kozérdekbdl irdsban felmondhatja.
Kozérdektinek minésiil, ha a lakést a bérbeado:

a) at kivanja alakitani, vagy korszerdsiti,

b) meg kivanja sziintetni,

c) le szandékozik bontani

3.) A szerzédés frasban mondhato fel, amelybél vilagosan ki kell ttinnie a felmondas
okanak, id6pontjanak.



15.8.
Lakas ellendrzése

1) A bérbead6 a lakas rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a bérl6
szerzédésben foglalt kotelezettségeit havonta, de sziikség esetén ellenérizheti a bérl6
sziikségtelen haboritasa nélkiil

2) A Bérbeado a helyszinen készitett jegyz6konyvrol értesiti a Bérlst. A
helyszinen feltart hianyossagokrol, leltarhianyokrdl a bérl6t megfelel6 hatarid6
meghatarozasaval értesiti, és a hatarid6 leteltet kovetden a felhivasban szerepl6
hianyossagok ellenérzését végrehajtja.

16.§
A helyiségbérlet szabalyai

1) Az onkormanyzat tulajdonaban lévé, nem lakas céljara szolgalo helyisége
bérletére a vagyonrendelet rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni.

2)) Az onkorményzat tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket
vagyonkezelésbe adhatja, illetve mas modon is hasznosithatja a képvisel6-testiilet
hatarozataval.

3.) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija minden év januérjaban a KSH
4ltal hivatalosan megallapitott inflacié mértekével novekedik kerekités szabalyait
figyelembe véve. Ettol eltér6 novekedeést a bérlével torténd egyeztetés elézi meg. A
bérleti dij mértékét a bérlével minden év januar 31.-ig kozolni kell. / A nem lakas
céljaro szolgdlo helyiség bérleti dija mértékét a képviselS-testiilet minden év
november 30-ig feliilvizsgalja. A bérleti dij mértékeét a bérlével minden év december
31-ig kozolni kell, és a szerzdédést ennek megfelel6en modositani sziikséges.

4.) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat e rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.

5.) Az Onkormanyzat a helyiségek kezelésével kapcsolatos feladatait intézményei
utjan latja el. A helyiségekrsl nyilvantartast vezet, €s a hozzajuk kapcsol6do
teljesitésekrol és hatralékokrol. A bérleti szerzédéseket a Polgarmester irja ala.

6.) Az alkalomszertien berelt helyiségekhez kapcsolodo kedvezményeket a
Polgarmester hagyja jova, valamint a bérleti dijaktol valo eltérést.

7.) Bag Nagykozség kozigazgatasi teriiletén m(kods Civil szervezetek részére a
Polgarmester jovahagyasat kovetGen ingyenesen veheté igénybe a Miivel6dési haz.

8.) Mentességet kaphat az onkormanyzat alkalmazasaban dolgozo személy, kilon
Polgarmesteri engedély alapjan.
16.8.



Adatok védelme

1) Tulajdonos, valamint a tulajdonos nevében eljar6 bérbeado - jogszabaly
keretien beliil - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
melyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a
bérbeadoi hozzajarulasrol valé dontés érdekében tudomaséra jutottak.

17.8
Lakasbérleti jogviszonyok feliilvizsgalata

1.) Erenddelet alkalmazasait a (2) bekezdes kivételével hatalyba lépés utan indult
eljarasokban kell alkalmazni.

2) A Tulajdonos a meglévé szerzédéseit feliilvizsgalja. Amennyiben a
feliilvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy e rendeletben szabalyozott feltételek
nem 4llnak fenn, ugy ezekre a meglévé szerzodésekre is alkalmazni kell.

3) A meglévé bérleti szerzédéseket 2021. oktober 31-ig feliil kell vizsgalni és
modositani e rendelet szerint, a bérl6 jogeime és bérlemény id6tartamat
meghatarozva. Jogosultsag meghatarozasa a képvisel6-testiilet feladata.
Amennyiben a bérlé a modositott szerzédesi feltételeket nem irja ala, abban az
esetben a bérleti jogviszony fél év /év felmondasi id6 kikotésevel fel kell mondani.
4)  Azok bérleti szerzddeéssel rendelkez6 bérlok, akik e rendelet szerint szocialis
helyzet alapjan nem jogosultak dnkormanyzati tulajdont bérlakasra, piaci alapt
kotelesek fizetni.

18.8.
Zaro rendelkezések

1.) Ezen rendelet 2021. oktober 1-jén lep hatalyba. Kihirdetésérél a helyben szokasos
modon a jegyz6 gondoskodik.

2.) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. Rendelkezései az
iranyadok.

3) Hatalyat veszti Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2007. (XIL03.) sz. rendelete az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol.

Bag, 2021. szeptember 30.

~ e ONL™
@’ {'} 2 N AR S -k\,.kl\\,’ ‘{G\ iL
Palya Zoltan ) j‘? Burghardtné T6th Ilona

polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetésre keriilt 2021. oktober 1. o Cj ( f
\'z.‘_\\; '(_Ud. 7 _"%

Burghardtné Téth Ilo T
) jegyz6 /Y, Mo\
.'f -\.% '"h 1;?‘}".‘.

10



1. szamu melléklet

Szolgalati lakasok

Bag, Dozsa Gyorgy ut 54. 100 m2 / 60m?2 + 40m?) -
Bag, H6sok tere 1. 130m?-
Bag, Patak u. 8. (1. lakés) 80 m2-
(2. lakas) Sl me
Szent Imre u. 52. PH udvar 70 m2 - piaci dron torténd kiadas

Nem lakas céli helyiségek

Tornacsarnok biifé (Szt. A. u. 41.)

Zoldséges (Szt. Imre u. 53.)

Ovoda konyha

Libresszo (Pet6fi tér 1/ a)

Mindenkori piaci értéket figyelembe véve a Képvisel6-testilet dontése alapjan kertil
meghatarozasra a bérleti dij

Doé6zsa Gyorgy Miivelddési Haz

s Lakodalom esetén: brutté 60 000.-Ft / nap, amely magaban foglalja a rezsi
koltségeket is.
= A nagyterem bérleti dija: (rezsi koltség €s ingyenes wifi )
v 8.00-14.00 o6raig brutt6 40 000 Ft /alkalom
v Egész napra brutto 60 000 Ft /alkalom
v Belép6dijas balok és egyéb kereskedelmi céla rendezvények esetében
bruttoé 100 000 Ft/alkalom
v Belépédijas balok esetében a bagi alapitvanyok, civilszervezetek,
egyesiiletek szamara évente 1 alkalom ingyenes, egyéb esetben 30 000
Ft/alkalom
s Klubszoba bérleti dija: brutté 4000 Ft/ ora, Dbagi alapitvanyok,
civilszervezetek, egyesiiletek részére hetente 1 alkalommal ingyenesen vehet6
igénybe
s Kozcélu/kozérdekt rendezvények, események esetén, téritésmentesen vehet6
igénybe a haz
= Egyéb rendezvények esetében a Polgarmester dont

Tornacsarnok és uszoda

Terembérlet (tornacsarnok) 8 000 Ft/ 6ra

Uszoda bérlés: 8 500 Ft/ora

Uszoda hasznalati napi jegy 1 000 Ft

Uszoda hasznalati bérlet 10 alkalomra 9 000 Ft, mely megvaltas napjatol 1 éven beldil
hasznalhato fel.

Onkormanyzati dolgozok és volt dolgozok ingyenes uszoda hasznalata megsziinik
2021. oktober 1-jével.
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