Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2007. (XI1.03.)sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol
egységes szerkezetben

Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé — tobbszor modositott —
1993. évi LXXVIIL. Tv.-ben (tovabbiakban Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi
rendeletet alkotja:

1.§

Bevezeto rendelkezések

1.) A rendelet hatalya Bag Nagykozség Onkorményzat tulajdondban allo lakdsokra és nem
lakas céljara szolgald helyiségekre terjed ki.

2.) Az dnkorményzat tulajdonédban 4ll6 lakasok onkormanyzati bérlakasok.
I. Fejezet

2.8.
A lakasbérlet szabalyai

1.) Az dnkorményzat tulajdondban allo bérlakasok esetében a tulajdonosi és bérbeadoi jog
gyakorlésa a képviselo-testiiletet illeti.

2.) A lakasbérleti jogviszonyt a képviseld-testiilet hatarozata alapjan az dnkormanyzat nevében
eljard polgarmester ¢és a bérld irasbeli szerzodése hozza 1étre.

3.8

1.) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évd megiiresedett, vagy Gjonnan épiilt lakasokat
a./ elsdsorban kozérdekl lakasigények kielégitésére,
b./ amennyiben a bérlakas tartdsan megiiresedett, szocialisan raszoruldk részére
c./ nem szocialis bérlakast igénylok részére

lehet forditani.

2.) A lakas megiiresedése, Uj lakdsok létesitése esetén 60 napon beliil a képviseld-testiilet
hatdrozatban dont arro6l, hogy a lakas/ok/ az egyes bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
milyen jelleggel adhatok bérbe.

4.8.

Kozérdeki lakasbérlet szabalyai

1.)K6zérdeklinek mindsiil — a képviselo-testiilet egyedi hatarozata alapjan — az 6nkormanyzat
kozigazgatasi teriiletén dolgozo, igy kiillondsen:

- polgarmester, alpolgarmester

- jegyzd

- dnkormanyzati tisztségviseld



- pedagbgus

- egészségligyi intézmény dolgozodja

- haziorvos, asszisztens, védono
lakasigénye.

2.) A polgarmesteri hivatal az intézményvezetd javaslatat is kikéri a kérelemben foglaltakkal
kapcsolatban.

3.) A 3.§ (1). Bekezdés a.) pontja szerinti bérleti szerzddés csak hatarozott idore, vagy feltétel
bekovetkeztéig, igy a munkaviszony fennéallasanak iddtartamara kothetd.

4.) Az a.) pont szerinti bérbeadas esetén bérld altal befogadott hozzatartoz6 nem jogosult
bérldtarsi jog megszerzésére €s a bérleti jogviszony folytatasara.

5.8.

Szocialis bérbeadas szabélyai

1.) A 3.§. (1). Bekezdése a.) és C.) pont szerint bérbe nem adott lakas szocidlis helyzete
alapjan annak adhato bérbe:
- akinek vele egyiittlakd kozeli hozzatartozdinak nincs bekoltozhetd lakésa és nem
rendelkezik sajat tulajdonu lakassal,
- a kérelem iddpontjaban legalabb 5 éve Bag Nagykozség kdzigazgatasi teriileten él,
- az egyiittes havi jovedelmiik nem éri el az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegét.

2-) A szocialis helyzetiik miatt radszoruld bérlakas igényléséhez mellékelni kell a
jovedelmet bizonyito, hiteles, egy honapnal nem régebben kiadott bizonylatot, valamint
a személyes nyilatkozat az igényld és vele egyiitt lako kozeli hozzatartozok vagyoni
helyzetérol.

3.) A rendelet alkalmazasa soran kozeli hozzatartozo: a hazastars, egyenes agbeli
rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha €s nevelt gyermek, az 6rokbefogadd-, mostoha és
neveldsziild, valamint a testvér.

4.) A lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak lehetdségét helyi tijsagban
¢és az onkormanyzat hirdetotablajan kozz¢ kell tenni.

5.) Bérleti szerzddés csak hatdrozott iddre kothetd, legfeljebb ot évi iddtartamra.

6.) A szocidlis helyzete alapjan 1étrejott bérlet esetén a hatarozott ido elteltét megeldzo
60 napon beliil a bérbeado koteles felhivni a bérldt tovabbi jogosultsaganak igazolasara.

6.8.

Nem szocialis bérbeadas szabalyai

1.) Onkorményzati bérlakas nem szocialis helyzetre tekintettel tjonnan igényldk résére
kizardlag hatarozott idore - maximum 5 évre — adhatd bérbe.

Ez aldl kivételt jelent az Onkormanyzattal mar rendelet hatdlyba Iépése elott
hatarozatlan idore sz616 bérleti jogviszonnyal rendelkezd személy.



2.) Amennyiben a képviseld-testiilet az iires, vagy megiiresedett bérlakést ily mdédon
adja bérbe, a bérleti lehetdségek a helyi ujsagban és az dnkormanyzat hirdetdtablajan
kozz¢ kell tenni.

7.8.
A lakasbérleti szerzodésnek feltétleniil tartalmaznia kell:

- aszerzodést kotd felek pontos megnevezését €s személyi alapadatait,

- aszerz0dés targyanak, azaz a lakasnak pontos leirasat és alapadatait

- a bérleti szerzodés létrejottét, kezdd idopontjanak ¢€s hatalyanak pontos
megjelolését,

- abérleti dij 6sszegét és megfizetésének modjat, feltételeit,

- aszerz0désbdl kovetkezd bérbeaddi és bérlodi jogokat és kotelezettségeket,

- a szerzddés megszinésének ¢és megsziintetésének lehetdségeit ¢és
jogkdvetkezményeit,

- ajogvitak eldontésének lehetdségeit.

8.8.

1.) Az onkormanyzat tulajdondban 1év0 nem lakas céljara csak a képviseld-testiilet
engedélyével és kivételesen lehet hatarozott idore bérbe adni. Ilyen kivételes indok
lehet:

- kozérdek, a lakossagi érdeket szolgalo ellatas biztositasa,

- oktatasi, sport, kozmiivelddési és szabadidd célok megvaldsitsa.

2.) Bérld a sajat maga altal hasznalt lakdsnak egy részét csak a bérbeadd eldzetes
engedélyével és akkor hasznalhatja mas célra, ha az altala — a lakéas részben — végzett
tevékenység a lakossag alapellatdsanak a kielégitését szolgdlja. Amennyiben az
engedélyt az Onkormanyzat kiadja a bérleti szerzodést modositani kell, vagy 1j
szerzddést kell kotni.

9.§.

A lakas atadasa

1.) A bérleti szerzddés alairasat kovetden harom napon beliil a lakast a bérld részére
birtokba kell adni.

2.) A birtokba adasrol jegyzOkonyvet kell késziteni, melyet a bérbeado és a bérlo ir ala.

3.) A jegyzokonyv feltétlentil tartalmazza:

- a lakas allagara vonatkoz6 legfontosabb megallapitasokat,

- a lakas berendezések és tartozékok allapotat, a viz, gazora, stb. allasat,

- k6z0s udvar, kert hasznalata esetén az 0j bérld haszndlati jogosultsaganak
terjedelmét (megosztott hasznalat),



- a lakas rendeltetésszeri hasznilata érdekében a bérld altal vallalt
megtéritésének modjat, feltételeit,

- az ¢éplilet és a kozOs haszndlatra szolgdld helyiségekkel Osszefliggd a
torvényben nem szabdlyozott bérbeadd és bérld altal vallalt kotelezettségeket és
biztositott jogosultsagokat.

4.) Ko6z06s udvar, kert hasznalata esetén a birtokba adashoz a tobbi bérlot is meg kell
hivni.

5.) A szerzddés megsziinésekor az eldozdekben leirt rendelkezéseket értelemszerien
alkalmazni kell.

10.§.
A lakaskérelemre vonatkozo egyéb rendelkezések

1.) Tobb bérld altal lakott egy udvarhoz tartozo lakasok esetén biztositani kell, hogy a
gépjarmivel is zavartalanul megkozelithetdek legyenek, illetve az udvar és kert
hasznalata aranyosan illesse meg a bérloket.

2.) A bérleményhez tartoz6 udvar, kert, utca szakasz rendben tartasa a bérld
kotelessége.

3.) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartisardl,
festésérol, felujitasardl, potlasarol, illetdleg cseréjérdl (Ltv.13.§. (1).bek) a bérlonek
kell gondoskodnia.

4.) Atalakitas, korszerlsités, nagyobb felujitis és karbantartisi munkak esetén a
kolesonds értesitési kotelezettség idopontja minimum (Ltv. 16.§. (1). Bek.) a munkak
megkezdése elotti 30 nap.

5.) Amennyiben a bérld a lakéast korszeriisiteni kivanja, azt csak a bérbeado
hozzajarulasaval, elozetes irdsos koltség megegyezEs alapjan teheti. A megegyezésben
szerepld elfogadott koltség szamlaval igazolt ellenértéke a lakbér mértékébe 100%-ban

beszamithato.

11.§.
Befogadas a lakasba

1.) A bérld az 6nkorményzat tulajdondban 1évo lakésba

a.) irasbeli hozzajarulas nélkiil befogadhatja

- hazastarsat,

- gyermekét,

- jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat,
- sziilojét.

b.) az a.) pontban felsoroltakon kiviil a lakésba torténd befogadashoz a
bérbeado irasbeli hozzajarulasa sziikséges.



2.) Az irasbeli hozzdjarulas megadasara a tulajdonosi, bérbeaddi jogokat gyakorld
jogosult az alabbi szempontok figyelembe vételével:

- a kérelem csak irasban, vagy személyese, a rendelkezésre bocsatott forméaban,
felvett jegyzokonyvben nyujthato be illetékmentesen

- a befogadni kivant személy pontos alapadatainak, el6zd lakhelyének, a
befogadas konkrét indokanak a kérelemben szerepelnie kell,

- az eljardas soran meg kell vizsgalni a bérld és a lakasban jogcimmel
tartozkodok szamat, elhelyezési koriilményeit,

- a kérelmet a beérkezéstdl szamitott 30 napon beliil el kell biralni,

- a dontés meghozataldval a Ket. 42-48.§-at kell értelemszerien alkalmazni, az
elutasitas ellen az érdekeltek a képviseld-testiilethez kifogast terjeszthetnek eld az
elutasito dontés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

3.) A hatarozott idore sz0l6 bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajaruléas csak
kivételesen indokolt estben adhatd. A kérelemhez a bérlonek nyilatkozni kell arrol,
hogy tudomasul veszi:

- a bérleti szerzddése megsziinése utan a befogadott személy elhelyezésérol a
bérld koteles gondoskodni.

4.) A befogadashoz vald bérbeaddi hozzdjarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet,
bérlotarsi jogviszony nem jon létre. A lakasbérleti jogviszony megszlinésekor a
befogadott elhelyezése a bérld feladata.

5.) A bérbeadd a hozz4jarulast megtagadhatja amennyiben:

- a lakasban a befogadast kovetden bejelentett személyek szama lakdszobanként
a két fot meghaladja,

- a befogadd személy a kozség kozigazgatasi teriiletén vagy mas telepiilések
teriiletén sajat tulajdonu lakassal rendelkezik,

- a befogadd személy a bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanusit.

6.) A bérld az dnkorményzati lakast albérletbe tovabb nem adhatja.

12.§
A lakbér mértéke

1.) Az dnkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok lakbére havonta, komfort fokozatra
tekintet nélkiil 157.-Ft/m2.

2.) A lakbér mértéke a lakasok tertileti fekvésében és miszaki allapotiban, illetve a 3.§.
1.) bekezdésében megjelolt jelleglikben 1€vo eltérések kiegyenlitéséra ndvelhetd, illetve
csOkkentheto.

a/ Lakbérnoveld tényezd lehet:

- ha a lakas kiilon 4ll6, vagy amx. Kétlakasos hazingatlanban van,
max. 10%-al

- ha a lakés a telepiilés kdzpontjaban, vagy az idegenforgalom kdzpontjdban
van, max. 10%-al



- ha a lakas meghatarozott részét a bérld a bérbead6 engedélyével nem lakas
céljara kivanja felhasznalni, max. 10%-al.

b/ Lakbércsokkentd tényezd:
- ha a bérld szocidlis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama,
nyugdijasok) max. 20%-al,
- ha a lakds meghatdrozott részei, vagy helyiségei berendezései
rendeltetésiiknek megfeleld célra csak korlatozott mértékben alkalmas max.
20%-al.

3.) A lakbér novelésének, illetve csokkentésének jogcimét és 0sszegét a bérleti szerzodésben
pontosan meg kell jeldlni.

4.) A targyévet megelozd év decemberében a képviselo-testiilet meghatirozza a lakbér
mértékét.

5.) A lakbért havonta, minden honap 10. napjig egy 0sszegben és elore kell megfizetni a
bérleti szerzddésben megjelolt modon €s feltételek mellett.

6.) A fizetendd bérleti dij mértékének valtozasat a bérbeadonak irdsban kozolnie kell a
bérlovel.

13.8

1.) Az dnkormanyzat altal ijonnan épitett bérlakasok (koltség alapon meghatarozott lakbér
bérlakasok) esetében a képviseld-testiilet legalabb olyan lakbér mértéket allapit meg, amelyek
fedezik az adott bérlakéds lizemeltetésének, fenntartdsanak és felujitasanak koltségeit.

2.) Az 1.) pontban meghatarozott lakbér nagysaga az elsd évben nem lehet kevesebb, mit az
adott lakasra esod teljes beruhdzasi koltség 2%-a.

3.) A 2.) bekezdésben meghatarozott mértékl lakbér kizardlag a kalkulaci6 alapjaul szolgélo
épiilet és lakas mikodtetésére, karbantartdsara, valamint a lakohdz feltjitdsara hasznalhato fel.

4.) Az lizemeltetési, fenntartési és felqjitasi koltségeken (a 2.) bekezdésben meghatarozott 2%-
on) felil megallapitott lakbérbevétel kizardlag a telepiilésen 1évo lakoépiilet létesitésére,
fenntartasara és felujitasara fordithato.

5.) Az uj lakasépitést kovetd elsd évben megallapitott lakbér nagysagat minden évben ugy kell
modositani, hogy annak értékallosaga biztositott legyen.

14.8.
Lakasfenntartasi tamogatas

1.) Az oOnkormanyzat tulajdondban 1évo lakdsok azon bérldi, akik a bérleti szerzodésben
megallapitott lakbért szocialis helyzetiik miatt megfizetni, részben, vagy egészben nem tudjak

- pénzbeni ellatast, vagy

- természetbeni ellatas
form4jaban lakéasfenntartasi timogatasban részesiilnek.



2.) Tamogatésra jogosult a bérld abban az esetben, ha a lakés lakbérének dija 6nhibdjan kiviil
meghaladja a bérld és a vele egyiitt lakoé kozeli hozzatartozoi havi 6sszjovedelmének 50%-at,
feltéve

- ha az 0sszjovedelmiik nem éri el havonta az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
0sszegét €s

- nincsen mas vagyonuk, megélhetési forrasuk.

3.) A jovedelmi viszonyok igazoladsdra kornyezettanulmanyt kell késziteni, melybodl
megallapithatok a bérld valosagok életkoriilményei.

15.8.
Koziizemi dijak

1.) A koziizemi dijak azok a koltségek, amelyek elofordulasuk alapjan kozvetlentil a lakashoz
rendelhetok.
A lakés koziizemi dijai:

- viz és csatorna dij,

- elektromos energia felhasznalas dija,

- gazfogyasztas dija,

- TV antenna djija,

- szemétszallitasi szolgaltatas dija.

2.) A koziizemi dijakat a mindenkori ide vonatkozo jogszabdlyi eldirasoknak megfelelden a
bérlonek kozvetleniil kell megfizetnie a szolgaltatonak, illetve a dij beszedésére jogosultnak.

16.§.
Lakasbérlet megsziinés

1.) A hatarozott idore, vagy feltétel bekovetkeztéig sz616 bérleti szerzodés megsziinése esetén
a bérld masik lakasra nem tarthat igényt, Ezt a szerzodésben rogziteni kell. A lakast a bérleti
szerzOdés lejaratat kovetd egy honapon beliil koteles rendeltetésszert haszndlatra alkalmas
allapotban leadni.

2.) A bérbead6 az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakést bérlojével hatdrozatlan idore kotott
bérleti szerzddést kozérdekbdl irdsban felmondhatja.
Kozérdeklinek mindsiil ha a lakast a bérbeado:
- at kivanja alakitani, vagy korszertsiti,
- meg kivanja sziintetni,
- —le szandékozik bontani.

3.) A szerzodés irasban mondhat6 fel, amelybdl vildgosan ki kell tiinnie a felmondas okénak,
idopontjanak.

17.§
A helyiséghbérlet szabalyai

1.) Az onkormanyzat tulajdondban 1év0, nem lakas céljara szolgald helyisége bérletére a
vagyonrendelet rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni.



2.) Az Onkorményzat tulajdondban 1évd, nem lakds céljara szolgdld helyiségeket
vagyonkezelésbe adhatja, illetve mas modon 1is hasznosithatja a képviselo-testiilet
hatarozataval.

3.) A nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti dija minden év janudrjdban a KSH Aaltal
hivatalosan megallapitott inflacid mértékével novekedik. Ettdl eltérd ndvekedést a bérlovel
torténd egyeztetés eldozi meg. A bérleti dij mértékét a bérlovel minden év januér 31.-ig kdzdlni
kell.

4.) A nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérleti dijat e rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.

18.§.
Zaro rendelkezések
1.) Ezen rendelet 2008. janudr 1.-én Iép hatalyba. Kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a
jegyz0o gondoskodik.

Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. Rendelkezései az iranyadok.

Bag, 2007. november 29.

Toth Gabor dr. Labundy Norbert
polgarmester mb. jegyzd



1. szamu melléklet

Lakasok bérleti dija 2008. januar 1.-tol

Bag, Szent Imre u. 7. (1. lakas) 5.811.- (Balazs Istvanné)
(2. lakas) 3.026.- (Balazs Erika)
Bag, Dozsa Gy. u. 54. 10.049.-  (dr. Perjési Gyorgy)
Bag, Hosok tere 1. 12.107.- (dr. Balatoni Gyongyi)
Patak u. 8. (1. lakés) 8.354.- (Dobosné¢ Szilagyi Gabriella)
(2. lakés) 4.116.- (iires)

Nem lakas céli helviségek bérleti dija 2008. januar 1.-tol

Kocsma (Bag, Dozsa Gy. u. 30/a)  47.227.-+ AFA (20%)= 56.672.-

Tornacsarnok biifé (Szt. A. u.41.) 34.411.-+ AFA =41.294.-
Z6ldséges (Szt. Imre u. 53) 28.736.-+AFA =34.484.-
Biifé (Szt. Imre u. 53) 28.736.-+AFA =34.484.-
Libresszo (Petdfi tér 1/a) 60.895.-+AFA =73.075.-
Ovoda konyha 68.881.-+AFA = 82.658.-

A Dozsa Gyorgy Miivelodési Haz bérleti dijai :
- Lakodalom esetén: brutté 100 000.-Ft/alkalom, amely magéaban foglalja a rezsi koltségeket is.
- A nagyterem bérleti dija:
a) 8.00-14.00 oraig bruttd 20 000.-Ft/alkalom
b) egész napra bruttdé 40 000.-Ft/alkalom
c) Belépddijas balok esetében (bagi civil szervezetek) bruttd
20 000.- Ft/alkalom
d) Belépddijas balok esetében bruttdé 60 000.-Ft/alkalom
- Klubszoba bérleti dija: bruttd 3.000.-Ft/6ra

Tornacsarnok belépo-és bérleti dijai:
Bérlet: 5 000.- Ft/10 alkalom
Napijegy: 600.-Ft/alkalom
Nagyterem: 6 000.-Ft/6ra/csapat

2 200.-Ft/ora/2 o

3 500.-Ft/ora/4 1o
Diakjegy: 260.-Ft/alkalom
Diakbérlet: 2 210.-Ft/10 alkalom



Uszoétanfolyam: 6 000.-Ft/alkalom
Konditerem: 325.-Ft/6ra



