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Bag Koézség Onkormanyzat Képviselé—testilete az épitett kornyezet alakitasard! és
védelmérél széld, modositott 1997. évi LXXVIHI. torvéeny 7. § (3) bekezdésének c)
pontjaban, tovabba a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1)
bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan megalkotja Bag Kozség Helyi Epitési
‘Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és elrendeli ennek alkalmazasat.

I. ALTALANOS ELOIRASOK
1. §

(1) A rendelet hatalya Bag kézség kdzigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terlileten az OTEK eldirasait e rendeletben foglaltakkal
egytt kell alkalmazni.

2.§
(1) AHESZ az 1. és 2. szamu 6vezeti terviappal egytt érvényes.

{(2) A kbzmivek elhelyezésenél a kdzmUl-elhelyezési szahvany, illetéleg egyéb esetekben
a vonatkozd kulén jogszabalyokban megallapitott védétavolsagok figyelembeveteiéve!
kell eljarni. |

(3) Epitményt kbztertleten elhelyezni c¢sak a tlzvédelmi szakhatésag altal elbirt
tlztavolsag megtartasaval lehet. A kbzterlleti épitmények épitménymagassaga nem
érheti el a kérnyezetében elhelyezkedd épitmények épitménymagassagat. Epitési
anyagok céljara csak természetes anyagok hasznalata engedélyezhett.

ll. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
Altalanos elbirasok

3.§

(1) Beépitésre szant terQletek:
a) kertvarosias lakéterlilet Lke
b) falusias lakétertilet Lf
c) vegyes terilet
- teleplléskézpont Vt
d) gazdasagi terilet ,
— kereskedelmi, szolgaltato Gksz
e) kllénleges terllet |
- sport-rekreaci¢, strandfirdd Ksp
- idegenforgalmi, rekreacids Kr
- temetd Kt
- szennyviztisztito telep - Kszv



(1) A beépitésre szant terlleteken a beépités feltétele a teljes kézm(ivesitettség, annak
megvalOsulasaig azonban az illetékes hatdésagok altal elfogadott egyedi kézmd is
alkalmazhato.

(2) A beépitésre szant terliletek (klldnleges teriileteket kivéve) telkeinek zéldfellletét Ggy
kell kialakitani, hogy a telekteriletre az évezeti paraméterekben elbirt zéldfeltleti arany
a hasznalatba veételig kialakuljon. Az eldirt zoldfellleti minimum-érték, illetbleg a
kételezd Ultetés ndvényanyaga tetokertek z6ld homlokzatok [étesitésével az OTEK
szerint csékkenthetd.

(3) A beépitesre szant terlileteken a telekhatartél szamitott legkisebb Ultetési tavolsag:

3,0 m-nél magasabbra névd gylimélcs- és egyéb fa, valamint gyiimélcs és egyéb
cserje esetéen 3,0 m,

3,0 m-nél magasabbra nem névé gyimélcs- és egyéb fa, valamint cserje esetében 1,5
m. ,

(4) A beépitésre szant terlileteken allattartdé épiletek védétavolsagat az allattartasrol
sz019, hatalyos dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

(5) A helyi értéekvedelmi terlileten, a telepiiléskézpont vegyes teriileten - a megfeleld
telepliésképi illeszkedés tisztazdsara - elvi épitési engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

(6) Az uj és az atéplld lakbhazak esetében a kialakult lakéteriileteken az utcaképbe-
llesztést a szomszédos 3-3 lakdhazat feltlintetdé utcaképpel kell bemutatni az
engedelyezesi terv készitésekor. Az Uj épiilet homlokzatmagassagéanal a szomszédos
3-3 lakohaz homlokzatmagassagainak az atlaga az iranyado.

(7) A mellékepiletek a féépllethez igazodé szerkezet(li és Kkialakitasi, magastetds
éplletek legyenek.

Lakoteriilet
4.8
(8) A lakoterulet épitési dvezetei: Lke-1, Lf-1, Lf-1.1, Lf-1.2, Lf-1.3, Lf-2, Lf-2.1, Lf-2.2.

(9) Lke-1 kertvarosias épitési 6vezet
A kialakithato telek teriilete 600 m2-né! kisebb nem lehet.
A beépitési mdd szabadon allé.
A megengedett beépitetiség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Az eldirt zdldfeltlet mértéke minimum 50 %.
Az elékert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetbidom az utcaban kialakult szerint.

(10) Lf-1 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek terllete 1600 m2-né! kisebb nem lehet.
A beépitési mod oidalhataron alio.
A megengedett beépitettség mértéke 20 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az elbirt zéldfelllet mértéke minimum 60 %.
Az eldkert merete az utcaban kialakult szerint.
A tetbidom az utcaban kialakult szerint.

(11) Lf-1.1 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek teriilete 1400 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allé.
A megengedett beépitettség meértéke 20 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4, 5 m.



Az eldirt zo\dfelllet mértéke minimum 60 %.
Az eldkert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetbidom az utcaban kialakult szerint.

(12) Lf-1.2 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek terilete 800 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd oldalhataron alié.
A megengedett beépitettség mérteke 30 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az eléirt zoldfelllet mértéke 50 %. o
Az elbkert mérete 5,0 m.
A tetbidom az utcaban kialakult szerint,

(13) Lf-1.3 falusias épitési ovezet -
A kialakithaté telek teriilete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mérteke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4.5 m, a telepitesi tavolsag
fuggvényeben.
Az eléirt zéldfelllet mértéke minimum 40%.
Az elokert mérete 5,0 m.
A tetdidom az utcaban kialakult szerint.

(14) Lf-2 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek tertlete 900 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd oldalhataron alio.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az eléirt zéldfellilet mértéke minimum 50 %.
Az eldkert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetdidom az utcaban kialakult szerint.

(15) Lf-2.1 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek terilete 800 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az eldirt zoidfelilet mértéke minimum 50 %.
Az eldkert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetdidom az utcaban kialakult szerint.

(16) Lf-2.2 falusias épitési Ovezet
A kialakithato telek teriilete 700 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron alld.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
Az elbirt zoldfelllet mértéke minimum 50 %.
Az eldkert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetdidom az utcaban kialakult szerint.

Vegyes teriilet

5.§



(17) A vegyes terillet épitési dvezetei: Vt-1, Vt-2.

(18) A teleplléskdzpont vegyes terilet épitési dvezeteiben a megengedett beépitettséget
‘eqgy épllettel kell kihasznalni.

(19) Vt-1 telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

A kialakithatd telek terlllete 1500 m2-nél kisebb nem lehet.

A beépitési méd kialakult. |
Az eplleteket az elbkerti (telek homlokvonala) és a kialakult beépités szerinti
oldalkerti (beépitett oldalhatar) épitési hatarvonalakkal meghatarozott épitési
vonalra kell helyezni.

A megengedett beépitettség mértéke 40%.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m. .

Az elbirt zéldfellilet mértéke minimum 30%.

A elékert mérete az utcaban kialakuit szerint.

Az oldalkert mérete kialakult.

A hatsokert mérete 6,0 m.
Az éplletek utcafrontjan a tetd kialakitasat a szomszédos eplletek
tetomegoldasaival 6sszhangban, az utcaképbe illeszkedden kell megoldani.
Az eplletek rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a
12. § (7) bekezdésének elbirasait is alkalmazni kell.

(20) Vt-2 telepiiléskozpont vegyes épitési dHvezet

A kialakithaté telek teriilete 800 m2-nél kisebb nem lehet.

A beépitési méd oldalhataron atlo.
Az éplileteket az elbkerti (telek homlokvonala) és a kialakult beépités szerinti
oldalkerti (beépitett oldathatar) épitési hatarvonalakra kell helyezni.

A megengedett beépitettseg meértéke 40%.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Minimum épitménymagassag:

Az eldirt zbldfelUlet mértéke minimum 30%.

A elokert mérete az utcaban kialakult szerint.

Az oldalkert mérete kialakult.
Az éplletek utcafrontjan a teté kialakitasat a szomszédos épulietek
tetdmegoldasaival 6sszhangban, az utcaképbe illeszkedéen kell megoldani.
Az eplletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz szikséges parkoldk kialakitasara a
12.§ (7) bekezdésének eldirasait is atkalmazni kell.

Gazdasagi terilet

6.§

(21) A gazdasagi teruiet epitési dvezetei: Gksz-1, Gksz-2.

(22) Gksz-1 kereskedelmi szolgaltaté épitési 6vezet
A kialakithato telek tertilete 5000 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési méd szabadon allé.
A megengedett beépitettség meértéke 40 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.
Az eldint zéidfelGlet mértéke minimum 30 %.
Az elbkert és a hatsékert mérete 10,0 m.
Az Ovezetben a lakoterliletre vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékeket kell
biztositani.



*
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(23) Gksz-2 kereskedelmi szolgaltato épitési dvezet (meglévé major terilete)

A kialakithato telek tertlete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allo.

A megengedett beépitettség mértéke 40 %.

A megengedett legnagyobb epitmenymagasség 7,5 m, klveve sil6 épitése esetén.
Az elbirt zéidfelllet mértéke minimum 25 %.

Az elékert és a hatsokert mérete 10,0 m.

Killonleges teriilet

7.§
(24) A kulénleges teriilet épitési bvezetei: K-sp, K-t, Krek, K-szv

(25) K-sp sporttelep, strand épitési Hvezet
Az bvezetbe a nagy kiterjedés(i sportolasi célu teriiletek tartoznak.
A kialakithato telek tertilete 2 ha-nal kisebb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allé.
A megengedett beépitettség mértéke 10%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Minimum épitménymagassag:
Az elbirt zéldfelilet mértéke minimum 70 % (a gyepes sportteriletek a zoldfeliletbe
szamitanak).

(26) K-t temetd épitési Gvezet
A kialakithato telek terilete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allé.
A megengedett beépitettség mértéke 10%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

(27) K-rek 1 dvezet (Meggyes oldal)

Az Ovezetbe nagy zdldfelllettel rendetkezé idegenforgalmi és rekreacios céll terilet
tartozik.

A telek teriilete: kialakult allapot szerint, nem oszthaté tovabb

A beépitési mod: szabadon ailo. -

A megengedett legnagyobhb beépitettség mértéke: 5%, de max. 1000 m2.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m.

Az elbirt zéldfelilet mértéke minimum 80 %

(28) K-rek 2 dvezet (Kisbagi csarda térsége)
Az Ovezetbe nagy zdldfelUlette! rendelkezd idegenforgalmi és rekreacids célu teriilet
tartozik.
A beépithetd telek terliete: min. 4000 m2
A beépitési mdd: szabadon alié.
A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 5%. (600 m2 alapteriletnél nagyobb
6nallo eéplilet nem épithetd)
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az eloirt zoldfelilet mértéke: minimum 80 % (a zdldfeluletet jellemzéen fakkal,
cserjekkel fedetten kell kialakitani)
Elvi épitési engedély kérelem benyljtasa kételezé

(6) K-szv épitési dvezet
Az epitési dvezetbe a szennyviztisztitd telep terllete tartozik.
A kialakithaté telek terlilete a szabdlyozasi terven szabalyozott.



A beépitési mdd szabadonallé.

A megengedett beépitettség mertéke: 30%.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

Az elbirt zéldfelllet mértéke: 40% (ezen belll a telekhatar mentén kotelezden fa és
cserjesor telepitendd).

Az elokert és oldalkert mérete: 10,0 m.

l1l. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
Altalanos eldirasok

8. §

(29) Beépitésre nem szant terlletek:
a) kozlekedési és kdzmi terlet
- kézut kézlekedési terlilet KOu
- vasUt kdzlekedési terlilet KOk
b) zéldterilet
c) erdoterdlet
- védelmi (védett és vedd) erdbtertlet Ev
- gazdasagi erdétertlet Eg
- turisztikai erdéterGlet Ee
d) mezbgazdasagi terilet
- kertes mezbgazdasagi terilet Mk
- korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi tertlet Mko
- altalanos mezbgazdasagi terllet Ma
e) vizgazdalkodasi terlilet V

Kézlekedési teriiletek és létesitmények

9.§

(1) A teleptulés teriiletén kozlekedési célra terliletet felhasznalni, k&zlekedési

létesitményt elhelyezni csak az OTEK-nak, a hatalyos jogszabalyoknak, a szakagi
eléirasoknak és jelen szabalyozasi elbirasnak megfeleléen szabad.

(2) A kdzutak szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriletet biztositani
kell.

(3) A szabalyozasi szélességen ( ill. épitési terlileten ) bellll csak a kdzut létesitményei
és berendezései, kdézmivek, valamint a kozlekedést kiszolgald épitmények
|&tesithetdk, ill. nbvényzet telepithetd.

(4) A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szélességli épitési teruleteket ill.
szabalyozasi szélességet kell biztositani:

a.) gyorsforgalmi ut .
- az M3 autépalya beépitésre szant szakasza mentén 60,0 m,

a.) orszagos fout
- aJd.sz. |. rendi féut beépitésre szant szakasza mentén 40,0 m,

a.) orszagos meliékutak |
- 3105, j. Aszdd-Sulysap-i dsszekdtd Gt ( Dozsa Gy. at - Szt.lmre at ) -
kialakult, ez megtartandd. A Dézsa Gy. ut vasuti feldljardtol E-ra huzédé



részén nyilt-, még a D-i szakaszan, ill. a Szent Imre ut szik, il
parkolosavval ellatott szakaszain zart csapadékviz-elvezetést kell
kialakitani.
- 21115 j. domonyi bekdtdut - a beépitésre szant terlilet mentén min. 30,0 m
- 31309 |. allomashoz vezeté ut - min. 22,0 m

a.) gyujté- és feltaréutak

-  Szent Andras utca — kialakult, min. 15,0 m — zart csapadékviz-elvezetés
épitendd,

- Laszlé utca - Béke utca — kialakult, ez megtartando |

- Téth Arpad utca — kialakult, min. 12,0 m - zart csapadékviz-elvezetés
épitendd,

- Vasut utca — min. 12,0 m - zart csapadékviz-elvezetés épitendd

- Allomas utca ~ kialakult, megtartandé

- Aszddi tervezett atkStés - a beépitésre szant tertilet mentén min. 22,0 m

- Kossuth utca, valamint folytatasa a Dutka iranyaba min. 16,0 m.

a.) lakéutcak
- a megléevo lakoutcak szabalyozasi szélessége altalaban kialakult, ezek
megtartandék,
- az Uj lakdutcak szabalyozasi szélessége nyilt arkos csapadékviz-elvezetés
esetén min. 16,0 m, zart vizelvezetésnél min. 14,0 m.

(5) Az orszagos kdzuthalézati elemek beépitésre nem szant terlleten lévd
szakaszai mentén az ut tengelyétdl szamitott alabbi véddsavokat kell biztositani:

- gyorsforgalmi- és féutak esetén 100-100 m,

- orszagos mellékutak esetén 50-50 m
A védotavolsagon belll épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval és az erre
vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden helyezhetd el.

(6) Az orszagos kbzforgalmu vasut mentén a (az allomas esetében a széisd)
vaganytol szamitott 50-50 m-es védoétavolsagot kell figyelembe venni, amelyen belll
épitményt elhelyezni ¢csak az erre vonatkozd jogszabalyokban elbirt feltételek mellett
szabad.

Iparvagany esetén a véddtavolsag 10-10 m.

(7) Az orszagos kdzutak védétavolsagan belll uj beépitésre szant terulet csak
akkor létesithetd, ha az ingatlanok kiszolgalasa a kilteruleti kézuttal parhuzamos
kiszolgalé utrél biztosithatd, amely a kbdzathoz —halézati szempontbdl szikséges-
egyéb kozutakkal alkotott csomoépontokban kapcsoléddik, ill. a létesitendd csomépont
kielégiti a csomaoéponti tavolsagokra és a kialakitasra vonatkozé feltételeket.

(&) A csomopontok korszerisitése-atépitése szitkséges a 3105 j. Osszekdtod
Uton az autopalya-felhajto csatlakozasanal, ill. a Laszid utca és a tervezett aszadi
atkotés keresztezéséneél. -

(9) A kerékparos forgalom szamara 6nallé nyomvonalat kell kijeldini a Szent
Imre (t-Csintovanyi utca nyomvonalon, Kisbag iranyaba

(10) A gyalogos kodzlekedés szamdra a kézlekedési terliieten belll a megfelels
gyalogjardakat biztositani kell. Ez az orszagos mellékutak €s gyUjtdutak menten
mindkét oldalon min. 2,00 m, a lakdutcakban egyoldali kiépités esetén 2,00 m,
mindkét oldalon elhelyezett jarda esetén min. 1,50 m szélességl jardat jelent.



(11) Kozterlleti parkoldkat kell kialakitani a szerkezeti terviap szerinti terlileteken.
Parkolésav alakitandd ki a Szent Imre Gton a Polgarmesteri hivatal térségében.

Uj beruhazassal esetén azzal egyidejileg az OTEK ailtal elsirt parkoldhelyeket a
létesitmeény sajat telkén belll kell biztositani.

(Melléklet: Kdzutak tervezési osztalyba sorolasa)

Zoldteriilet
10. §

(1) Zoldterllet a szabalyozasi terven kozparkként (Z-KP) lehatarolt, jellemzéen
allanddan névényzettel fedett kdzterllet.

(2) Kézpark terlletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a terulet
fenntartasi céljat szolgalé épitmények helyezhetbk el. Mélygarazs (terepszint alatti
parkold) nem létesithetd. Kdézparkban vendéglatast szolgalo épllet, épitmény is
ethelyezhetd.

(3) Kbzpark terilletén a Dbeépitettseg max. 2%  lehet, max. 45 m
épitménymagassaggal. Kézpark kézhasznalat el6l elzart terllete az dsszterliiet max.
5%-a lehet.

(4) Kézpark terlletén az azt igénybe vevbk szamara szikséges gépkocsiparkolo csak
terepszinten, fasitva, "zdldbeton" burkolattal letesithetd, max. a kdzpark terllletének
5%-an. -

(6) Kdzparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivagas
nem, csak fa atiltetés engedhetd meg, ez utdbbi is csak kertészeti szakvélemény
alapjan.

(1) Kézpark terlletét érintd épitési, kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve)
végzésehez kertészeti szakvélemeny vagy kertépitészeti terv is szilkséges.

Erdoteriilet
11. §

« Erdéteriilet a féldhivatali nyilvantartas szerint erdd mdvelési agban nyilvantartott, az
erdétérvény alapjan erdének mindstid, valamint a szabalyozasi tervben erdékent (E)
kériilhatarolt €s megjeldlt, e célra szolgalo terilet.

(2) Az erddtertilet épulet, épitmény elhelyezése szempontjabél
a) vedelmi (Ev)
b) gazdasagi (EQ)
¢) turisztikai (Ee)
rendeltetésl dvezetekbe sorolt.

(3) Védelmi rendeltetésii erdd Svezetben (Ev) épllet nem épithetb. Az OTEK 32. §-a
szerinti épitmények c¢sak akkor létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarjak. Uj védelmi rendeltetésu erdosavban csak a termohelyi
adottsagoknak megfeleld, lehetbleg 6shonos fas névényzet telepithetd.




(4) Gazdasagi rendeltetésii erdd ovezetben (Eg) csak a fa- vagy szaporitéanyag-

termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolédo
épuletek helyezhetdk el a kdvetkezd feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekterilet: 10 ha (100 000 m )
Beépitési méd: szabadonalld,

Beépitettseg: maximum 0,5 %,

Epitménymagassag: maximum 4,5 m.

(5) Turisztikai rendeiltetési erdd Ovezetben (Ee) a turizmust, szabadidé eltdltést,

természetvédelmi ismeretterjesztést szolgald épulet, epltmeny helyezheto el.

Beépithetd legkisebb telektertlet: 10 ha (100 000 m®),

Beépitési mod: szabadonallo,

Beépitettség: maximum 2 %,

Epitménymagassag: maximum 4,5 m.

Az épitmény elhelyezésének feltételeit elvi epitési engedélyezési eljarasban kell
tisztazni.

Mezdgazdasagi teriilet

11. §

(1) A mezdgazdasdagi terllet a telepulés mezb6gazdasdgi termelés (névenytermesztes,

(2)

(3)

(4)

allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) es annak
épitményei elhelyezése céljara szolgalé része, ahol a terméféldvédelem mellett a
hagyomanyos és egyedi tajhasznalati és természeti értékek megbdrzéset is
figyelembe kell venni. Mezdgazdasagi terilleten csak tajbailld, magastetés, maximum
45° tetbhajlasszégl épulet létesithetd. Eplletcsoportnal azonos tetékialakitast kell
alkalmazni. A mezdgazdasagi terlieteken a rét, nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
jelolésii telkek, vagy telekrészek nem épithetdk be.

A mezégazdasagi terlilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kérnyezetvédelmi érzékenysége
szerint a kévetkezd terllet-felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezbégazdasagi terilet (Ma)

by kertes mezégazdasaqi tertlet (Mk)

c) Kkorlatozott hasznalattt mezbgazdasagi terilet (Mko)

Altalanos mezégazdaségi terileten (Ma) a névénytermesziés és az allattenyésztés,
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas épitményei,
tovabba lakdépllet helyezhetd el. A terlilet egy dvezetként kerill szabalyozasra.

Az altalanos mezbgazdasaqi teriilet dvezetében (Ma) (jelenleg jellemzden szanto
mUvelési agu terliletek) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltetelei a
kévetkezok:
- Beépitheto telek terilete szanté mivelési ag eseten
lakdépilet: min. 6 ha (60 000 m )
gazdasagi épulet: min. 2 ha (20 000 m %)
- Beépithetd telek terillete sz46/6, gyldméicsés, intenziv hasznalatu kert (folias
(veghdazas z6ldség, virag termesztés), muvelési ag esetén:
lakoépulet: min. 3 ha (30 000 m )
gazdasagi épulet. min. 1 ha (20000 m 4
- Beepltettség max. 3%, de gazdasagi épulet(ek) dsszalaptertlete telkenként max.
800 m?, a lakéépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
- Epltmenymagassag max. 7,5 m




(ha a gazdasagi epllet, épitmény, - pl. gabonatarolo, viztorony - sajatos funkcidja
miatt ennel nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyuitani)

- Beépitési mbéd: szabadonallé

eldkert: min. 10 m.

- A mennyiben az egy helyrajzi szamu telek tobb mivelési agba is tartozik
(alrészletek), a beépithetdség szamitasanal az adott miivelési agu részlet terilletét
kell figyelembe venni. |

Az ovezetben nagy létszémi éllattartd telep (Allategészséglgyi Szabalyzat -

41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben) belteriilethez,

lakétertilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeluletekhez, ivovizbazis hidrogeoldgiai

vedoterlletéhez 100 m-nél kézelebb nem létesithetd. Higtragyas ailattartas csak ugy
folytathaté, hogy az ne jarjon egyltt szabadtéri tragyalégyuijté letesitesevel és ne
okozzon zavard blzhatast.

(5) A kertes mezbgazdasagi terilletbe (Mk) a jellemzéen kistelkes, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu terlletrészek (z&mme! volt zartkerti terliletek) tartoznak. A terilet
ketté ovezetre (Mk-1, Mk-2) tagolodik.

Az ovezetekben a beépithetdéség szempontjabdl emlitett mivelési agak (sz6ld,

gyumoicsts, szantd, kert) az esetben vehetbék figyelembe, ha a telek tertletének

legalabb 75%-a az emlitett mlvelési agban nyilvantartott és ténylegesen is ugy

mdivelt.

A mennyiben az egy helyrajzi szamG telek tobb mivelési agba is tartozik
(alrészletek), a beepithetdség szamitdsanal az adott mlvelési agu részlet teriiletét
kell figyelembe venni.

(6) A kertes mezbgazdaséqi teriilet Mk-1. jeld évezetében (amelybe a Keresztfa dilé volt
sz0lohegy megjeldlt kilterlleti terlletrészei tartoznak) az épitmények elhelyezésének
és kialakitasanak feltételei a kévetkez6k
Lakoépulet nem épitheto. |
Gazdasagi éplilettel beépithetd telek:

o kert miivelési ag esetén: min. 1500 m?

o s2zB16 és gyumeslcsds miivelési 4g esetén: min. 720 m?

«720 m*t el nem érd nagysagtl, tovabba a fenti mivelési agakba nem tartozé

telkeken épulet (az OTEK 32.§ 1, 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

Beépitettséq:. max. 3%, de maximum egy 90 m’-es alapteriletli épilet (+
folddel boritott pince) épithetd, a helyi népi épitészeti hagyomanyoknak
megfeleld jelleggel, tajba illé épitészeti kialakitassal: nyeregtetd, sétét szinf
tetéhéjazat, fehér v. vilagos pasztell szin( homlokzatfestés, meszelés.

- Az évezetben kialakithato Uj telek tertlete: min. 1000 m*
- Epitménymagasség: max. 4,5 m
-  Beépitesi mod: szabadonalid

eldkert: min. 5 m

oldalkert: min. 3m

12 m-nél keskenyebb telek nem épitheté be.

(7)  A_kertes mezdgazdasaqi tertlet Mk-2 jeli ¢vezetében (amelybe a részben
belterGleten és belterlilettdl északra az autdpalya felé elhelyezkedd 6najlé teikd
zoldsegeskert tertiletek tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak
feltetelei a kdvetkezdk:

» Lakoépllet és gazdasagi éplilet az dvezetben nem létesithetd.




» Noévénytermesztés céljat szolgald foliasator és epuletnek nem mindsilo Uveghéaz
létesithetd.

(8) A korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzden a termeszetes
vagy természetkdzeli allapotu, a felszini és felszin alatt vizek kérnyezetvédelmét,
valamint a természet- és tajképvédelmet is szolgald - részben természeti,
természetvédelmi vagy Orszagos Okologiai Haldzati teriiletként is védettség ala esd
terlletrészek tartoznak. A terlilet egy dvezetként kertl szabalyozasra.

Az Gvezetben a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos féldhivatali besorolasu
telkek, telekrészek mivelési aga nem valtoztathaté meg.

Elhelyezhetd épliletek (funkcié alapjan):

o |akéépilet nem épithetd

e gazdasagi épuletként gyepeken csak a gyepteriletek mdavelésével (pl.
szénatarold), a legeltetéses allattartassal (istalld, karam) kapcsolatos épitmény
épithetd

e kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald
éplilet és a sportolasi célu allattartast (pl. lovaglas) szolgalé istalléépilet is.

e nagy létszamu allattarté telep nem létesithetd, higtragyas rendszer( allattartas nem

folytathato

Beépités részietes elbirasai.

A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgald épllettel beépithetd telek
nagysaga min. 2 ha (20 000 m2)

o Beépitettség: max. 3% de telkenként max. 800m2 &sszalapterileti épilet(ek)
épithetdk, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld, foldszintes
kialakitassal.

e Epitménymagasség: max. 7,5 m

o Beépitési mod: szabadonalld

elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

e Természetvédelmi és természeti és Okoldgiai halézati terlleten elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelezo.

e Az épliletnek vizfolyastdl, vizfeltletté! min. 50 m tavolsagra kell lennie.

(9) Mezbqgazdasaqi birtoktest és birtokkbzpont kialakitas elbirasai
Bag kdzség kozigazgatasi tertletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK
1.sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbgazdasagi birtoktest és
birtokkézpont kialakithatd. Birtokkdzpont és kiegészitd kdzpont csak az altalanos
mezdbqgazdasagi teriileten létesithetd.

» A birtoktest szikséges minimalis terdleti terjedése 5 ha.

» A birtokkézpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoéldfeliletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel
fedetten (gyumaicsfelék is telepithetok) kell kialakitani

= A birtokkdzpont telkén /akoépiilet is elhelyezhetd, de annak alapterilete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet |

» A birtokkézpont telkén a gazdasagi épliletek, épitmények épitménymagassaga
max. 7,5 m lehet. Kivételesen, mg.-i technolédgia, funkcié altal indokoltan, (pl
gabonatarold sild, viztorony esetén) lehet ennél magasabb épitménymagassagot
engedélyezni.

 Birtokk6zpont, kiegészitd kozpont terliletén nagy létszamu allattarto telep
(Allategészségligyi Szabalyzat - 41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa
szerinti értelmezésben) belterlilethez, lakdterilethez, kildnleges rekreacios
terllethez, 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfelllletekhez, ivévizbazis hidrogeolbgiai
védbterlilethez 100 m-nél kozelebb nem létesithetd. Higtragyas rendszerl




allattartas csak UGgy folytathaté, hogy az nem jarhat egyitt szabadtéri (fedetlen)
tragyalégylijtd létesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek
szennyezésével és zavard blizhatassal.

Vizgazdalkodasi teriilet
13. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe (V) tartoznak:
- folybvizek medre és parti savja,
- vizbeszerzési tertiletek és védoterileteik,
- ivovizellatast szolgald létesitmények terllete;,
- felszini csapadékviz elvezetd csatornak és zaportarozok. )

(2) Az oOvezetben csak a vizgazdélkodassal eés a vizkarelharitassal kapcsolatos
épitmények helyezhetbk el.

Kézmiivekre vonatkozo eldirasok
14. §

(1) Koézmilétesitmények és kozm(ihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eléirasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell
venni. Az elbirasok szerinti védotavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon bell
mindennem(i tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésag
hozzajarulasa esetén végezhetd és engedélyezhetd.

(2) Koézterileten G kézmlivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kdzép- és kisfeszlltségl,
valamint koézvilagitasi, tav- és egyéb hirkdzld vezetékeket térszin alatti, illetve
légkabeles formaban szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési
tevékenység (Utépités, épitmény-, épllet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezes
soran a meglevdé kdzmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kézmuilétesitmeny telepitési
helyével tk6zd épitéseknél a meglevd kézmlivezetékek, vagy kdézmdllétesitmeények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kdézmulhaldzatokat és kdzmiletesitményeket el kell
bontani, funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett,
sem terepszint alatt.

(4) A rendelet hatalya ala tartozd terlleten az OTEK 8.§-ban rogzitett kézmuvesitettség
mértékeét az alabbiak szerint kel! biztositani:

a) a lakotertlet épitési Gvezetei esetén a teljes kdzmiellatas rendelkezésre all,
b) a vegyes terllet épitési Ovezeteiben az intézményi terlleteken a teljes
kdzmdellatas rendelkezésre all.

Vizellatas

(1) A vizvezetékek védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban régzitett eléiras
szerint biztositando. |

(2) A magas talajviz-allasos, mélyfekvésd terlletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban elbirtak kdtelezd betartasa mellett.

Csatornazas
(3) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezéert:
a) A talgj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
a teleplilés egész teriletén tilos, az még atmenetileg — révid idore - sem
engedélyezheté.







