Bag Nagykozség énkorményzat Kepviselo-testiiletének
4/2002. (02.18.) szamu rendelet
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
¢s helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol

Bag Nagykozség Onkormanyzat képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo -
tobbszor modositott - 1993. évi LXXVIIL. Tv.-ben (tovabbiakban Ltv.) kapott

felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1. §.

Bevezeto rendelkezések

[.) A rendelet hatdlya Bag Nagykozség Onkormanyzat tulajdonaban &ll6
lakasokra €s nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed Ki.

2.) Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok Onkormanyzati bérlakasok.

l. Fejezet

2. §.

A lakas bérlet szabalyai

l.) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo6 bérlakasok esetében a tulajdonosi és
bérbeadoi jog gyakorlasa a képviseld-testiiletet illeti.

2.) A lakasbérleti jogviszonyt a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan az
onkormanyzat nevében eljaro polgarmester és a bérlo irasbeli szerz6dése hozza
létre.

3.8.

I.) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé megiiresedett, vagy ujonnan epilt
lakasokat
a./ elsbsorban kozérdekii lakasigények kielégitésére, .
b./ amennyiben bérlakas tartdsan megiiresedett, szocialisan raszorulok részére
c./ nem szocidlis bérlakast igénylok részére
lehet forditani.

2.) A lakds megiiresedése, 0j lakasok létesitése esetén 60 napon beliil a
képviseld-testiilet hatarozatban dont arrol, hogy a lakas/ok/ az egyes bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével milyen jelleggel adhatok bérbe.




4.8.

Kozérdekii lakasbérlet szabalvai

1.) Kozeérdektinek minosil - a képviselod-testiilet egyedi hatarozata alapjan - az
onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén dolgozd, igy kiilonosen:

- polgarmester, alpolgarmester

- 1€gyzo,

- Onkormanyzati tisztsegviselo

- pedagogus

- egeszsegligyl intézmeény dolgozoja,

- haziorvos, asszisztens, védond
lakasigények.

2.) A polgarmester1 hivatal az intézményvezetd javaslatat is kikéri a kérelemben
toglaltakkal kapcsolatban.

3.) A 3.paragratus 1./ bekezdés a.) pont szerinti bérleti szerzddés csak hatarozott
idore, vagy feltétel bekovetkezéséig, igy a munkaviszony fennallasanak
idOtartamara kotheto.

4.) Az a.) pont szerinti bérbeadas esetén bérlg altal befogadott hozzatartozo nem
jogosult bérlotarsi jog megszerzésére és a bérleti jogviszony folvtatasara

5.8,

Szocialis bérbeadas szabalyai

I.) A harmadik paragrafus 1./ bekezdése a.) és c.) pont szerint bérbe nem adott
lakas szocialis helyzete alapjan annak adhato bérbe.
- akinek €s vele egyiitt lako kozeli hozzatartozoinak nincs bekoltozhetd
lakasa €s nem rendelkezik sajat tulajdonu lakassal,
- a kerelem 1dopontjaban legalabb 5 éve Bag Nagvkozség kozigazgatasi
teriiletén él.
- az egylittes havi jovedelmik nem éri el az 6regségi nyugdij mindenkori
tegkisebb 0sszegét. '

2.) A szociahis helyzetiikk miatt raszoruld bérlakas igényléséhez mellékelni kell a
Jovedelmet bizonyitod, hiteles, egy hdénapnal nem régebben kiadott bizonylatot.
valamint a személyes nyilatkozatot az i1génylo és vele egyitt lakd kozeli
hozzatartozok vagyoni helyzetérol.

I~



3.) A rendelet alkalmazasa soran kozelt hozzatartozo: a hazastars, egyenes agbeli
rokon, az orokbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek, az orokbefogado, a
mostoha €s a nevel0Osziilo, valamint testvér.

4.) A lakas szocialis helyzet alapjan torténod bérbeadasanak lehetOségét helyi
ujsagban €s az onkormanyzat hirdet6tablajan kozzé kell tenni.

5.) Bérlet1 szerzodes csak hatarozott 1dore kotheto, legfeljebb 6t év 1dotartamra.

6.) A szocialis helyzet alapjan l€trejott bérlet esetén a hatarozott 1d6 elteltet
megeldzo 60 napon belil a bérbeadd koteles felhivni a beérldt tovabbi

jogosultsaganak igazolasara.

6.8.

Nem szocialis bérbeadas szabalyai

1.) Onkormanyzati bérlakas nem szocialis helyzetre tekintettel jjonnan igényldk
reészere Kizarolag hatarozott 1dore - maximum 5 évre - adhato bérbe.

Ez alol kivetelt jelent az onkormanyzattal mar a rendelet hatalyba lépése elott
hatarozatlan 1dore sz616 bérlet1 jogviszonnyal rendelkez6 személy.

2.) Amennyiben a keépviselo-testiilet az ires, vagy megiliresedett bérlakast ily
modon adja bérbe, a bérleti lehetdségek a helyi ujsagban és az 6nkormanyzat
hirdetotablajan kozze kell tenni.

7.8.

A lakasbérlet1 szerzodésnek feltétlenul tartalmaznia kell:

- a szerzodest koto telek pontos megnevezését €s szemelyi alapadatait,

- a szerzodest targyanak, azaz a lakasnak pontos leirasat €s alapadatait,

- a bérlet1 szerzodés I€trejottet, kezdod 1idopontjanak €s hatalyanak pontos
megjeldléset,

- a berleti dij 6sszeget €s megfizetésének modjat, feltételeit,

- a szerz0desbol kovetkezo bérbeador €s berldi jogokat és
kotelezettségeket,

- a szerzodes megszunesenek €s megsziintetésének lehetdségeit €s
jogkovetkezmeényeit,

- a jogvitak eldontésének lehetdségeit.
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8.§.

1.) Az onkormanyzat tulajdondban lévd lakast nem lakas céljara csak a
kepviselo-testilet engedelyevel €s kivételesen lehet hatarozott idére bérbe adni.
Ilyen kivételes indok lehet:

- k6zérdeku, a lakossagi érdeket szolgalo ellatas biztositasa,

- oktatasi, sport, kozmuivelddési €s szabadidd célok megvalositasa.

2.) Berlo a sajat maga altal hasznalt lakasnak egy részét csak a bérbeado eldzetes
engedelyével €s akkor hasznalhatja mas célra, ha az altala - a lakas részben -
vegzett tevekenyseég a lakossag alapellatdasanak a kielégitését szolgalja.
Amennyiben az engedélyt az onkormanyzat kiadja a bérleti szerzodést
modositani kell, vagy 0y szerzodeést kell kotni.

9.8.

A lakas dtadisa

1.) A bérleti szerzddés alairasat kovetden harom napon beliil a lakast a bérlé
reszere birtokba kell adni.

2.) A birtokba adasrol jegyzokonyvet kell késziteni, melyet a bérbeado és a bérls
ir ala.

3.) A jegyzOkonyv feltétlenul tartalmazza:

- a lakas allagara vonatkozo legfontosabb megallapitasokat,

- a lakas berendezések €s tartozékok allapotat, a viz, gazora, stb. allasat,

- k0z0s udvar, kert hasznalata esetén az 0} bérlo hasznalati
jogosultsaganak terjedelmét, (megosztott hasznalat)

- a lakas rendeltetésszer(i hasznalata érdekében a bérl altal vallalt
feladatok rogzitését €s koltségeit a bérbeado altal vallalt megtéritésének
modjat, feltételert

- az epiilet €s a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségekkel osszetiiggd
a torvenyben nem szabalyozott bérbeadod és bérlo altal vallalt kotelezett-
segeket €s biztositott jogosultsagokat.

4.) K0z0s udvar, kert hasznalata esetén a birtokba adashoz a tobbi bérlot is meg
Kell hivni.

d.) A szerzodés megszlinésekor az eldzoekben leirt rendelkezéseket
ertelemszertien alkalmaznit kell.



10.§.
A lakaskerelemre vonatkozoé egyéb rendelkezések

I.) Tobb bérlo altal lakott egy udvarhoz, kerthez tartozo lakasok esetén
biztositani kell, hogy a gépjarmiivel is zavartalanul megkozelithetok legyenek,
illetve az udvar é€s kert hasznalata aranyosan illesse meg a bérldket.

2.) A bérleményhez tartozé udvar, kert, utca szakasz rendben tartdsa a bérld
kotelessége.

3.) A lakasburkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, festésérol, felajitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl (Ltv. 13.
paragrafus 1.) bek.) a bérlonek kell gondoskodnia.

4.) Atalakitas korszertisités, nagyobb fellyjitas és karbantartdsi munkak esetén a
kolesonos értesitési kotelezettség idépontja minimum (Ltv.16. paragrafus 1.bek)
a munkat megkezdése elotti 30 nap.

5.) Amennyiben a bérlé a lakast korszeriisiteni kivanja azt csak a bérbeadd
hozzajarulasaval, elOzetes irasos koltség megegyezés alapjan teheti. A
megegyezesben szerepld elfogadott koltség szamlaval igazolt ellenértéke a lakbér
mertekebe 100 %-ban beszamithato.

11.§.
Betogadas a lakasba

1.) A bérlo az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo bérlakasba

a.) irasbeli hozzajarulas nélkiil befogadhatja
- hazastarsat,
- gyermeket,
- Jogszerlen befogadott gyermekétol sziiletett unokajat,
- szilojét.

b.) az a.) pontban felsoroltakon kiviil a lakasba tortén6 befogadashoz a

bérbeado irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

2.) Az irasbeli hozzajarulas megadasara a tulajdonosi, bérbeadéi jogokat
gyakorlo jogosult az alabbi szempontok figyelembe vételével.
- a keérelem csak irasban, vagy személyesen a rendelkezésre bocsatott
tormaban, felvett jegyzOkonyvben nytjthato be illetékmentesen
- a betogadni kivant személy pontos alapadatainak, el6z6 lakhelyének,
a betogadas konkrét indokanak a kérelemben szerepelnie kell,
- az eljaras soran meg kell vizsgalni a bérlo és a lakasban jogcimmel



tartozkodok szamat, elhelyezési korilményeitt,

- a kérelmet a beérkezéstdl szamitott 30 napon beliil el kell biralni,
a dontés meghozatalaval az A¢. 42-48 paragrafusat kell értelemszertien
alkalmazni, az elutasitas ellen az €rdeckeltek a képviselo-testilethez
kitfogast terjeszthetnek eld az elutasito donteés kézhezvetelétdl szamitott

30 napon belil.

5.) A hatarozott 1dore szo0lo bérleti jogviszony esetén a befogadashoz
hozzajarulast csak kivételesen indokolt esetben adhatd. A kérelemhez a bérlonek

nyilatkozm kell arrél, hogy tudomasul veszi:
- a berleti szerzodeése megszinése utan a befogadott személy elhelyezé-

sérol a bérlo koteles gondoskodni.

4.) A befogadashoz valo bérbeadoi hozzajarulas elhelyezési igényt nem
Keletkeztet, bérlotarsi jogviszony nem jon létre. A lakasbérleti jogviszony
megszunésekor a betogadott elhelyezése a bérlo feladata.

5.) A bérbeadd a hozzajarulast megtagadhatja amennyiben:
- a lakasban a befogadast kovetoen bejelentett személyek szama lakdszo-
banként a ket 10t meghalad)a,
- a betfogadd szemé€ly a kozség kozigazgatasi teriiletén, vagy mas
telepiilesek teruiletén sajat tulajdonu lakassal rendelkezik,
- a betogado szem€ly a bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az
egyuttelés kovetelmeényeivel ellentétes, botranyos, turhetetlen

magatartast tanusit.

6.) A bérld az onkormanyzati lakast albérletbe tovabb nem adhatja.

12.§
A lakbér mértéke

1.) Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évd lakasok lakbére havonta komfort
fokozatra tekintet nélkiil 106.- Ft/m2.

2.) A lakbér mértéke a lakasok tertileti fekvésében és miiszaki allapotaban, illetve
a 3. paragratus 1.) bekezdésében megjelolt jelleglikben I1€vo eltérések
kiegyenlitésére novelhetd, illetve csokkenthetd.
a./ Lakbér novelo tényezo lehet:
- ha a lakas kilon allo, vagy max. kétlakasos hazingatlanban van,
max. 10 %-al,
- ha a lakas a telepuilés kdozpontjaban, vagy az idegenforgalom
kozpontjaban van max. 10 %-al,



- ha a lakas meghatarozott részét a bérlo a bérbeado engedélyével
nem lakasceljara kivanja felhasznalni, max. 50 %-al.

b./ Lakbércsokkentd tényezo:
- ha a bérlo szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama,
nyugdijasok) max. 20 %-al,
- ha a lakas meghatarozott részei,vagy helyiségei berendezéseti
rendeltetesiiknek megfeleld célra csak korlatozott mértékben

alkalmas max. 20 %-al,

5.) A lakbér novelésének, illetve csokkentésének jogcimét és dsszegét a bérleti
szerzodesben pontosan meg kell jelolna.

4.) A targy évet megel6z6 év decemberében a kepviselo-testiilet meghatarozza a
lakbér meértékeét. B

d>.) A lakbért havonta minden hénap 10. napjaig egy Osszegben és elbre kell
megtizetni a bérleti szerzoédésben megjelolt moédon és feltételek mellett.

6.) A fizetendd bérlet1 dij mértékének valtozasat a bérbeadonak irasban kozolnie
kell a bérlovel.

13.8.

l.) Az Onkormanyzat daltal wjonnan épitett bérlakasok (koltség alapon
meghatarozott lakbérii bérlakasok) esetében a képviselo-testiilet legalabb olyan
lakber mértéket allapit meg, melyek fedezik az adott bérlakas tizemeltetésének,
tenntartasanak és felujitasanak koltségeit.

2.) Az 1,) pontban meghatarozott lakbér nagysaga az elsdé évben nem lehet
kevesebb mint az adott lakasra eso teljes beruhazasi koltség 2 %-a.

3.) A 2.) bekezdésben meghatarozott mértékii lakbér kizarolag a kalkuldcio
alapjaul szolgalo épilet és lakds mukodtetésére, karbantartdsara, valamint a
lakohaz felyjitasara hasznalhat6 fel.

4.) Az uzemeltetési, fenntartasi és felujitasi koltségeken (a 2.) bekezdésben
meghatarozott 2 %-on ) feliil megallapitott lakbérbevétel kizarolag a teleptilésen
levo lakoépiilet 1étesitésére, fenntartasara és fel(jitasara fordithatd.

J.) Az 1) lakas €pitest kovetd elsé évben megallapitott lakbér nagysagat minden
evben ugy kell modositani, hogy annak értékallosaga biztositott legyen.



14.§
[Lakastenntartasi timogatas

1.) Az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok azon bérldi, akik a bérleti
szerzO0désben megallapitott lakbert szocialis helyzetitk miatt megfizetni, részben,
vagy egé€szben nem tudjak '

- pénzbeni ellatas, vagy

- termeszetbent ellatas
formajaban lakasfenntartasi tamogatasban részesiilnek.

2.) Tamogatasra jogosult a bérld abban az esetben, ha a lakas lakbérének dija
onhibdjan kiviil meghaladja a bérlo és a vele egyiitt lako kozeli hozzatartozoi

havi 0sszjovedelmének S0 %-at, feltéve
- ha az 0sszjovedelmiik nem é€ri el havonta az regségi nyugdij

mindenkori legkisebb 6sszegét és
- nincsen mas vagyonuk, megélhetési forrasuk.

3.) A jovedelmi viszonyok igazoldsara, kornyezettanulmanyt kell készitent,
melybol megallapithatok a bérld valosagos életkoriilményet.

15.§
Koziizemi dijak

I.) A kozizemi dijak azok a koltségek, amelyek elofordulasuk alapjan
Kozvetlenil a lakashoz rendelhetdk.
A lakas koziizemi dijai:

- VizZ es csatoma dij,

- elektromos energiatelhasznalas dija,

- gaztogyasztas dija,

- TV antenna di,

- szemetszallitast szolgaltatas dija,

2.) A koziizemi dijakat a mindenkori idevonatkozo jogszabalyi eldirasoknak
megteleléen a bérldnek kozvetleniil kell megfizetnie a szolgaltatoknak, illetve a

dij beszedésére jogosultnak.



16.8.

Lakasbérlet megsziinés

[.) A hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig szolo bérleti szerzddés
megszunese esetén a bérlé masik lakasra nem tarthat 1gényt. Ezt a szerz6désben

rogziten: kell. A lakast a bérleti szerz6dés lejartat kovetd egy honapon beliil
koteles rendeltetésszeri(i hasznalatra alkalmas allapotban leadni.

2.) A berbeado az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakast bérlojeével hatarozatlan
1dOre kotott bérleti szerzodést kozérdekbél irasban felmondhatja.
Kozerdekiinek mindsiil ha a lakast a bérbeadd: |

- atkivanja alakitani, vagy korszertsiti.

- megkivanja szintetni,

- le szandékozik bontani.

3.) A szerz6dés irasban mondhaté fel. amelybd6l vilagosan ki kell tlinnie a
telmondas okanak, idépontjanak.

17.§
A helyiség bérlet szabilyai
l.) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évd nem lakas ccljara szolgald helyiségek
bérletére a vagyonrendelet rendelkezéseit kell értelemszeriien alkalmazni.

2.) Az 1.) bekezdés nem vonatkozik az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6
bérlakasok szerves részét képezé garazsra, egveb tarolokra.

3.) A 2.) bekezdésben meghatarozott helyiségek bérleti dija alapteriilettél
ftiggetleniil 1.000 Ft/hé.

4.) A 2.) bekezdésben meghatarozott helyiségek bérleti dijat a lakasbérleti dijjal
egyltt hatarozza meg a képviselo-testiilet a targyévet megelozo év december 31-
1.




18.§.

7.ar0 rendelkezések

1.) Ezen rendelet 2002. marctus 1-én Iép hatalyba. Kihirdetésérol a helyben

szokasos modon a jegyzo gondoskodik.
Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. rendelkezésel az

iranyadok.

Bag,2002.02. 12.

,_,41? - (5 vorn T

Jdmrik Laszfo Varnai [ldiko
/-polgarmester jegyzo
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