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Bag Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
8/2005. (V.26.) szamu rendelete
Bag Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Bag Kozség Onkormanyzat Képvisel6—testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérél sz6l6, modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdésének c¢) pontjaban,
tovabba a helyi dnkormanyzatokrél szold 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan megalkotia Bag Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: HESZ) és elrendeli ennek alkalmazasat.

I. ALTALANOS ELOIRASOK
1. §

(1) A rendelet hatalya Bag kbézség kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK el6irasait e rendeletben foglaltakkal
egydtt kell alkalmazni.

2.§
(1) AHESZ az 1. és 2. szamu Svezeti tervlappal egyiitt érvényes.

(2) A kézmivek elhelyezésénél a kézmi-elhelyezési szabvany, illetéleg egyéb esetekben a
vonatkozé kilén jogszabalyokban megallapitott védétavolsagok figyelembevételével kell
eljarni.

(3) Epitményt kozteriileten elhelyezni csak a tlizvédelmi szakhatdsag altal el8irt tliztavolsag
megtartasaval lehet. A kozterlleti épitmények épitménymagassaga nem érheti el a
kdrnyezetében elhelyezkedd épitmények épitménymagassagat. Epitési anyagok céljara
csak természetes anyagok hasznalata engedélyezheté.

. A BEEPiTESR'E SZANT TERULETEK ELOIRASAI
Altalanos eldirasok

3.§

(1) Beépitésre szant teriletek:
a) kertvarosias lakotertilet Lke
b) falusias lakotertilet Lf
c) vegyes terilet
— telepuléskdzpont Vit
d) gazdasagi terilet
— kereskedelmi, szolgaltaté Gksz
e) kulonleges terulet
- sporttelep, strandfirdé6 K-sp
- temet6 K-t
- idegenforgalmi és rekreacios célu terulet K-rek
- szennyviztisztitd telep  K-szv



(2) A beépitésre szant terlileteken a beépités feltétele a teljes kézmivesitettség, annak
megvaldsulasaig azonban az illetékes hatdésagok altal elfogadott egyedi kézmi is
alkalmazhaté.

(3) A beépitésre szant terlletek (kilonleges terlileteket kivéve) telkeinek zdldfellletét ugy
kell kialakitani, hogy a telekterlletre az dvezeti paraméterekben eldirt zoldfellleti arany a
hasznalatba vételig kialakuljon. Az el6irt zéldfellleti minimum-érték, illetéleg a kotelezd
lltetés ndvényanyaga tetSkertek, zold homlokzatok létesitésével az OTEK szerint
csokkentheté.

(4) A beépitésre szant teriileteken a telekhatartél szamitott legkisebb (ltetési tavolsag:
3,0 m-nél magasabbra ndvé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimdlcs és egyéb cserje
esetén 3,0 m,
3,0 m-nél magasabbra nem nové gyimolcs- és egyéb fa, valamint cserje esetében 1,5
m.

(5) A beépitésre szant tertileteken allattarté épuletek véddtavolsagat az allattartasrol szolo,
hatalyos dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

(6) A helyi értékvédelmi terlleten, a telepuléskdzpont vegyes terileten - a megfeleld
telepuilésképi illeszkedés tisztazasara — elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(7) A helyi értékvédelmi teriileten a megengedett legkisebb épitménymagassag 4,0 m.

(8) Az Uj és az atépuld lakohazak esetében a kialakult lakoterlleteken az utcaképbe torténé
illesztést az engedélyezési tervben a szomszédos 3-3 lakohaz feltintetésével kell
bemutatni. Az Uj épitmény magassaganal a szomszédos 3-3 lakéhaz magassagainak az
atlaga az iranyado.

Lakoterilet

4.§
(1) A lakéterillet épitési Svezetei: Lke-1, Lf-1, Lf-1.1, Lf-1.2, Lf-1.3, Lf-2, Lf-2.1, Lf-2.2.

(2) Lke-1 kertvarosias épitési Ovezet
A kialakithaté telek tertlete 600 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 50 %.
Az el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

(3) Lf-1 falusias épitési 6vezet
A kialakithato telek terilete 1600 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 20 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az elbirt zoldfelllet mértéke minimum 60 %.
Az el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.



(4) Lf-1.1 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek teriilete 1400 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 20 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 60 %.
Az el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tetéidom az utcaban kialakult szerint.

(5) Lf-1.2 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek tertilete 800 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd oldalhataron allé.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az eldirt zoldfelllet mértéke 50 %.
Az el6kert mérete 5,0 m.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

(6) Lf-1.3 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek tertlete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a telepitési
fuggvényében.
Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 40%.
Az elékert mérete 5,0 m.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

(7) Lf-2 falusias épitési dvezet
A kialakithaté telek terilete 900 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az elbirt zoldfelllet mértéke minimum 50 %.
Az eldékert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

(8) Lf-2.1 falusias épitési dvezet
A kialakithato telek tertlete 800 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod oldalhataron allo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 50 %.
Az el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

(9) Lf-2.2 falusias épitési dvezet
A kialakithaté telek tertlete 700 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdd oldalhataron allé.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 50 %.
Az el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.
A tet6idom az utcaban kialakult szerint.

tavolsag



Vegyes teriilet

5.8
(1) A vegyes terllet épitési dvezetei: Vt-1, Vt-2.

(2) A telepuléskdzpont vegyes tertilet épitési 6vezeteiben a megengedett beépitettséget egy
éplilettel kell kihasznaini.

(3) Vt-1 telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet

A kialakithato telek tertilete 1500 m2-nél kisebb nem lehet.

A beépitési mod kialakult.

Az éplleteket az el6kerti (telek homlokvonala) és a kialakult beépités szerinti oldalkerti
(beépitett oldalhatar) épitési hatarvonalakkal meghatarozott épitési vonalra kell
helyezni.

A megengedett beépitettség mértéke 40%.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 30%.

A el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.

Az oldalkert mérete kialakult.

A hatsokert mérete 6,0 m.

Az éplletek utcafrontjan a tetd kialakitasat a szomszédos éplletek tetémegoldasaival
O0sszhangban, az utcaképbe illeszkedben kell megoldani.

Az éplletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a 12. § (7)
bekezdésének elbirasait is alkalmazni kell.

(4) Vt-2 telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet

A kialakithato telek tertilete 800 m2-nél kisebb nem lehet.

A beépitési mod oldalhataron allé.

Az éplleteket az el6kerti (telek homlokvonala) és a kialakult beépités szerinti oldalkerti
(beépitett oldalhatar) épitési hatarvonalakra kell helyezni.

A megengedett beépitettség mértéke 40%.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Minimum épitménymagassag:

Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 30%.

A el6kert mérete az utcaban kialakult szerint.

Az oldalkert mérete kialakult.

Az éplletek utcafrontjan a tetd kialakitasat a szomszédos épliletek tetémegoldasaival
0sszhangban, az utcaképbe illeszked6en kell megoldani.

Az épliletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a 12.§ (7)
bekezdésének elbirasait is alkalmazni kell.

Gazdasagi teriilet

6.§
(1) A gazdasagi tertlet épitési 6vezetei: Gksz-1, Gksz-2.

(2) Gksz-1 kereskedelmi szolgaltaté épitési dvezet
A kialakithato telek tertlete 5000 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdéd szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke 40 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.
Az elbirt zoldfeltlet mértéke minimum 30 %.
Az elbkert és a hatsokert mérete 10,0 m.
Az dvezetben a lakoterlletre vonatkozé kornyezetterhelési hatarértékeket kell biztositani.



(3) Gksz-2 kereskedelmi szolgaltaté épitési dvezet (meglévé major terilete)

A kialakithato telek tertilete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.

A beépitési mod szabadon allo.

A megengedett beépitettség mértéke 40 %.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m, kivéve silé épitése esetén.

Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 25 %.

Az elBkert és a hatsokert mérete 10,0 m.

Telken bellll, az Egres-patak felli telekhatar mentén 20 m széles védé névénysavot kell
telepiteni 6shonos és a termbéhelynek megfelel§ fa- és cserjefajok felhasznalasaval
(fGz, nyar, éger, juhar).

Kilonleges teriilet

7.8
(1) A kllénleges terilet épitési dvezetei: K-sp, K-t, Krek, K-szv

(2) K-sp sporttelep, strand épitési dvezet
Az dvezetbe a nagy kiterjedés( sportolasi célu teriletek tartoznak.
A kialakithato telek tertilete 2 ha-nal kisebb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke 10%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Minimum épitménymagassag:
Az el6irt zoldfelilet mértéke minimum 70 % (a gyepes sportteriletek a zdldfellletbe
szamitanak).

(3) K-t temetd épitési dvezet
A kialakithato telek terulete a kialakult m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mod szabadon allo.
A megengedett beépitettség mértéke 10%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

(4) K-rek 1 nagy zoldfelllettel rendelkezd idegenforgalmi és rekreacios célu épitési dvezet

(Meggyes oldal)

A telek terilete: a kialakult allapot szerint, nem oszthaté tovabb.

A beépitési mod: szabadon allo.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 5%, de max. 1000 m2, tordelt
tdomegben.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.

Az el6irt zoldfelllet mértéke minimum 80 %.

Elvi épitési engedélyben kell tisztazni az épuletegylittes beépitési javaslatat, funkcionalis
elrendezését.

(5) K-rek 2 nagy zoldfelllettel rendelkezé idegenforgalmi és rekreacios célu épitési dvezet

(Kisbagi csarda térsége)

A beépithet6 telek terllete: min. 4000 m2

A beépitési mod: szabadon allo.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 5%, azonban 600 m2 alapteriletnél
nagyobb épllet nem épitheté egy tdbmegben.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.

Az elbirt zoldfelllet mértéke: minimum 80 %, a zoldfellletet jellemz&en fakkal, cserjékkel
fedetten kell kialakitani.

Elvi épitési engedélyben kell tisztazni az éplletegylttes beépitési javaslatat, funkcionalis
elrendezését.



(6) K-szv épitési dvezet
Az épitési dvezetbe a szennyviztisztito telep terilete tartozik.
A kialakithato telek terulete a szabalyozasi terven szabalyozott.
A beépitési mod szabadonallo.
A megengedett beépitettség mértéke: 30%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.
Az el6irt zoldfelilet mértéke: 40% (ezen belll a telekhatar mentén koételezéen fa és
cserjesor telepitendd).
Az el6kert és oldalkert mérete: 10,0 m.

lll. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELGOIRASAI
Altalanos eldirasok

8.§
(1) Beépitésre nem szant teruletek:
a) kozlekedési és kdzmii terilet
- kozut kdzlekedési teriilet KOu
- vasut kozlekedési tertilet KOk

b) zoldterilet Z-KP
c) erdéterilet
- védelmi (védett és védd) erdbterilet Ev
- gazdasagi erd6terilet Eg
- turisztikai erdétertlet Ee
d) mezbgazdasagi terllet
- kertes mez6gazdasagi terilet Mk
- korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi tertilet Mko
- altalanos mez&gazdasagi tertlet Ma
e) vizgazdalkodasi terilet V

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

9.§

(1) A telepulés terlletén kozlekedesi celra terlletet felnasznalni, kozlekedesi létesitmenyt
elhelyezni csak az OTEK-nak, a hatalyos jogszabalyoknak, a szakagi el6irasoknak és
jelen szabalyozasi elbéirasnak megfeleléen szabad.

(2) A kozutak szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési terlletet biztositani
kell.

(3) A szabalyozasi szélességen ( ill. épitési tertileten ) belll csak a kdézut Iétesitményei és
berendezései, kdzmilvek, valamint a kdzlekedést kiszolgald épitmények létesithetdk,
ill. névényzet telepithet6.

(4) A koézuthalézat elemei szamara az alabbi szélességl épitési terileteket ill.
szabalyozasi szélességet kell biztositani:

a.) gyorsforgalmi ut

— az M3 autépalya beépitésre szant szakasza mentén 60,0 m,
b.) orszagos féut

— ad3.sz. . rendl féut beépitésre szant szakasza mentén 40,0 m,



c.) orszagos mellékutak

— 3105. j. Aszod-Sllysap-i 6sszekotd ut ( Dézsa Gy. Ut - Szt.Imre ut ) - kialakult,
ez megtartandé. A Dézsa Gy. Gt vasuti felliljarétol E-ra hizédé részén nyilt-,
még a D-i szakaszan, ill. a Szent Imre ut szik, ill. parkolésavval ellatott
szakaszain zart csapadékviz-elvezetést kell kialakitani.

— 21115 j. domonyi bekotéut - a beépitésre szant tertlet mentén min. 30,0 m

— 31309 . allomashoz vezetd ut - min. 22,0 m

d.) gyujt6- és feltaréutak

e

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

— Szent Andras utca — kialakult, min. 15,0 m — zart csapadékviz-elvezetés
epitendd,

Laszlo utca - Béke utca — kialakult, ez megtartandé

Téth Arpad utca — kialakult, min. 12,0 m - zart csapadékviz-elvezetés
épitendd,

— Vasut utca — min. 12,0 m - zart csapadékviz-elvezetés épitendd

Allomas utca — kialakult, megtartandé

Aszddi tervezett atkdtés - a beépitésre szant terlilet mentén min. 22,0 m

— Kossuth utca, valamint folytatasa a Dutka iranyaba min. 16,0 m.

.) lakoéutcak

— a meglévd lakoutcak szabalyozasi szélessége altalaban kialakult, ezek
megtartandok,

— az U] lakéutcak szabalyozasi szélessége nyilt arkos csapadékviz-elvezetés
esetén min. 16,0 m, zart vizelvezetésnél min. 14,0 m.

Az orszagos kozuthaldzati elemek beépitésre nem szant tertleten 1évé szakaszai
mentén az ut tengelyétdl szamitott alabbi véd&savokat kell biztositani:

— gyorsforgalmi- és féutak esetén 100-100 m,

— orszagos mellékutak esetén 50-50 m
A védétavolsagon belll épitmény csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval és az erre
vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen helyezhetd el.

Az orszagos kdzforgalmu vasut mentén a (az allomas esetében a szélsd) vaganytol
szamitott 50-50 m-es védétavolsagot kell figyelembe venni, amelyen belul épitményt
elhelyezni csak az erre vonatkozo jogszabalyokban eléirt feltételek mellett szabad.
Iparvagany esetén a védétavolsag 10-10 m.

Az orszagos kozutak védétavolsagan belll Uj beépitésre szant terllet csak akkor
létesithetd, ha az ingatlanok kiszolgalasa a kiiltertleti kézuttal parhuzamos kiszolgalo
utrél biztosithatd, amely a koézuthoz -—haldzati szempontbdl szikséges- egyéb
koézutakkal alkotott csomépontokban kapcsolédik, ill. a létesitendd csomdpont kielégiti
a csomoponti tavolsagokra és a kialakitasra vonatkozé feltételeket.

A csomoépontok korszeriisitése-atépitése szikséges a 3105 j. Osszekdtd§ uton az
autopalya-felhajté csatlakozasanal, ill. a Laszld utca és a tervezett aszdodi atkodtés
keresztezésénél.

A kerékparos forgalom szamara onalld6 nyomvonalat kell kijelélni a Szent Imre ut-
Csintovanyi utca nyomvonalon, Kisbag irdnyaba

A gyalogos kozlekedés szamara a kozlekedési terileten belil a megfeleld
gyalogjardakat biztositani kell. Ez az orszagos mellékutak és gyljtbutak mentén
mindkét oldalon min. 2,00 m, a lakéutcakban egyoldali kiépités esetén 2,00 m, mindkét
oldalon elhelyezett jarda esetén min. 1,50 m szélességi jardat jelent.



(11) Kozteruleti parkolokat kell kialakitani a szerkezeti tervlap szerinti terlleteken.
Parkolésav alakitandé ki a Szent Imre uton a Polgarmesteri hivatal térségében. Uj
beruhazassal esetén azzal egyidejileg az OTEK altal el6irt parkoldhelyeket a
létesitmény sajat telkén belll kell biztositani.

Zoldteriilet
10. §

(1) Zoldterilet a szabalyozasi terven kézparkként (Z-KP) lehatarolt, jellemzéen allanddan
névényzettel fedett kdzterulet.

(2) Kbézpark terlletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a terilet fenntartasi
céljat szolgaléd épitmények helyezheték el. Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem
létesithetd. Kbézparkban vendéglatast szolgalo épulet, épitmény is elhelyezhetd.

(3) Kbzpark teruletén a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal.
Kdézpark kbdzhasznalat elél elzart terllete az dsszteriilet max. 5%-a lehet.

(4) Kbzpark teriletén az azt igénybe vev6k szamara szikséges gépkocsiparkold csak
terepszinten, fasitva, "zdldbeton" burkolattal létesithet6, max. a kézpark teriletének 5%-
an.

(5) Kdzparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivagas nem,
csak fa atultetés engedhetdé meg, ez utébbi is csak kertészeti szakvélemény alapjan.

- Kozpark teriletét érintd épitési, kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve)
végzéséhez kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is szilkséges.

Erdéteriilet
11. §

(1) Erdéterulet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd muvelési agban nyilvantartott, az
erd6torvény alapjan erdének minésuld, valamint a szabalyozasi tervben erdéként (E)
kérUlhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalé tertlet.

(2) Az erdétertilet éplilet, épitmény elhelyezése szempontjabdl
a) védelmi (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
c) turisztikai (Ee)
rendeltetésli 6vezetekbe sorolt.

(3) Védelmi rendeltetésii erdé Svezetben (Ev) épiilet nem épithets. Az OTEK 32. §-a
szerinti épitmények csak akkor létesithet6k, ha az erd6t védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarjak. Uj védelmi rendeltetésii erdésavban csak a terméhelyi
adottsagoknak megfeleld, lehetéleg shonos fas ndvényzet telepithetd.

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdé ovezetben (Eg) csak a fa- vagy szaporitbanyag-
termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolddd épliletek
helyezhet6k el a kdvetkez6 feltételekkel:

Beépithets legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?),
Beépitési mod: szabadonallo,

Beépitettség: maximum 0,5 %,

Epitménymagassag: maximum 4,5 m.



(5) Turisztikai rendeltetésii erdd Ovezetben (Ee) a turizmust, szabadid6é eltdltést,

természetvédelmi ismeretterjesztést szolgalo épllet, épitmény helyezhetd el.
Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?),
Beépitési mod: szabadonallo,
Beépitettség: maximum 2 %,
Epitménymagassag: maximum 4,5 m.
Az épitmény elhelyezésének feltételeit elvi épitési engedélyezési eljarasban kell
tisztazni.

Mezdégazdasagi teriilet

11.§

(1) A mezbgazdasagi terllet a telepllés mezdgazdasagi termelés (nOvénytermesztés,

(2)

3)

(4)

allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) és annak
épitményei elhelyezése céljara szolgalé része, ahol a terméféldvédelem mellett a
hagyomanyos és egyedi tajhasznalati és természeti értékek megdbrzését is figyelembe
kell venni. Mez8gazdasagi terlleten csak tajbaills, magastetés, maximum 45°
tet6hajlasszogii  éplilet |étesithetd. Epliletcsoportnal azonos tetdkialakitast kell
alkalmazni. A mez8gazdasagi teriileteken a rét, nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
jelélési telkek, vagy telekrészek nem épithetdk be.

A mezbgazdasagi terilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint
a kovetkez6 terulet-felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma)

b) kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)

C) korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet (Mko)

Altalanos mezégazdasagi teriileten (Ma) a névénytermesztés és az allattenyésztés,
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatdas épitményei,
tovabba lakdépllet helyezhet6 el. A terulet egy évezetként kerll szabalyozasra.

Az altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetében (Ma) (jelenleg jellemzben szantd
mivelési agu teriletek) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a
kovetkez6k:
- Beépithet6 telek terllete szanté mivelési ag esetén:
lakéépllet: min. 6 ha (60 000 m?)
gazdasagi épiilet: min. 2 ha (20 000 m?)
- Beépitheté telek terilete szbl6, gyimblcsds, intenziv hasznalata kert (félias
liveghazas zéldség, virag termesztés), mivelési ag esetén:
lakéépllet: min. 3 ha (30 000 m?)
gazdasagi éplilet: min. 1 ha (20 000 m?)
- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi éplilet(ek) 6sszalapterulete telkenként max.
800 m?, a lakééplilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
- Epitménymagassag: max. 7,5 m
(ha a gazdasagi épllet, épitmény, - pl. gabonatarold, viztorony - sajatos funkcidja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani)
- Beépitési méd: szabadonallé
- El6kert: min. 10 m.
- A mennyiben az egy helyrajzi szamu telek tébb mivelési agba is tartozik
(alrészletek), a beépithetéség szamitasanal az adott mivelési agu részlet teriletét
kell figyelembe venni.
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)

(6)

(7)

(8)

- Az Ovezetben nagy létszamu éllattarté telep (Allategészségiigyi Szabalyzat -
41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben) belterilethez,
lakoterulethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez, ivovizbazis
hidrogeologiai védéteriletéhez 100 m-nél kbézelebb nem létesithetd. Higtragyas
allattartas csak ugy folytathatd, hogy az ne jarjon egyltt szabadtéri tragyalégydiijté
létesitésével és ne okozzon zavar6 bilizhatast.

A kertes mezdégazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzben kistelkes, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu terlletrészek (zommel volt zartkerti terlletek) tartoznak. A terilet
ketté 6vezetre (Mk-1, Mk-2) tagolodik.
Az Ovezetben a beépithetéség szempontjabdl emlitett mivelési agak (sz616,
gyumolcsos, szantd, kert) az esetben veheték figyelembe, ha a telek terilletének
legalabb 75%-a az emlitett mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is ugy muvelt.
A mennyiben az egy helyrajzi szamu telek tdbb muvelési agba is tartozik (alrészletek),
a beépithetéség szamitasanal az adott mlvelési agu részlet teriletét kell figyelembe
venni.

A kertes mezbgazdasagi teriilet Mk-1 jelii 6vezetében (amelybe a Keresztfa dilé volt
sz8l6hegy megijeldlt kilterlleti terliletrészei tartoznak) az épitmények elhelyezésének
és kialakitasanak feltételei a kdvetkezdk

- Lakéépllet nem épithetd.

- Gazdasagi éplilettel beépithett telek:

e kert mivelési ag esetén: min. 1500 m?

e 52616 és gyiimolcsds miivelési &g esetén: min. 720 m?

e 720 m*t el nem éré nagysagu, tovabba a fenti mivelési agakba nem tartozd
telkeken épiilet (az OTEK 32.§ 1, 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

- Beépitettség: max. 3%, de maximum egy 90 m’-es alapteriiletii épiilet (+
félddel boritott pince) épithetd, a helyi népi épitészeti hagyomanyoknak megfelelé
jelleggel, tajba ill6 épitészeti kialakitassal: nyeregtetd, sotét szinl tetéhéjazat, fehér
v. vilagos pasztell szin homlokzatfestés, meszelés.

- Az 6vezetben kialakithaté Uj telek teriilete: min. 1000 m?

- Epitménymagasség: max. 4,5 m.

- Beépitési mod: szabadonallé.

- El6kert: min. 5 m.

- Oldalkert: min. 3m.

- 12 m-nél keskenyebb telek nem épithet6 be.

A kertes mez8gazdasagi teriilet Mk-2 jelli 6vezetében (amelybe a részben belterlleten

és belterilettdl északra az autépélya felé elhelyezkedd 6nalléd telkl zdldségeskert

terlletek tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a

kovetkez6k:

- Lakoéépllet és gazdasagi epulet az dvezetben nem létesithet.

- Novénytermesztés céljat szolgalod foliasator és épliletnek nem mindésild tiveghaz
létesithetd.

A korlatozott hasznalati mezdégazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzéen a
természetes vagy természetkdzeli allapotu, a felszini és felszin alatt vizek
koérnyezetvédelmét, valamint a természet- és tajképvédelmet is szolgalé - részben
természeti, természetvédelmi vagy Orszagos Okologiai Halozati teriletként is
védettség ala esé terlletrészek tartoznak. A terllet egy Ovezetként kerll
szabalyozasra. Az Ovezetben a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos
féldhivatali besorolasu telkek, telekrészek mivelési aga nem valtoztathaté meg.

- Elhelyezhet6 épiiletek (funkcio alapjan):

o lakéépulet nem épithetd

11



gazdasagi épulletként gyepeken csak a gyepteriletek miivelésével (pl.
szénatarolo), a legeltetéses allattartassal (istallé, karam) kapcsolatos épitmény
épithetd

kivételesen elhelyezhet6 a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald
épulet és a sportolasi célu allattartast (pl. lovaglas) szolgalo istalléépulet is.
Nagy létszamu allattartd telep nem létesithetd, higtragyas rendszer( allattartas
nem folytathato.

Beépités részletes elbirasai:

A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgalé épllettel beépithetd telek
nagysaga min. 2 ha (20 000 m2)

Beépitettség: max. 3% de telkenként max. 800m2 dsszalapterlletl épulet(ek)
épithetbk, a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6, tajbaills, foldszintes
kialakitassal.

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Beépitési mod: szabadonalld

El6kert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

Természetvédelmi és természeti és Okologiai haldzati terlileten elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelezd.

Az éplletnek vizfolyastol, vizfelllettdl min. 50 m tavolsagra kell lennie.

(9) Mezégazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitas eléirasai
Bag kozség kozigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK
1.sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbgazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont kialakithatd. Birtokkdzpont és kiegészité kdzpont csak az altalanos
mezdbgazdasagi terlileten 1étesithetd.

A birtoktest sziikséges minimalis tertileti terjedése 5 ha.

A birtokkdzpont telke legaldabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30
% lehet és a telek min. 45 %-at zéldfeliiletként, talnyomorészt fakkal, cserjékkel
fedetten (gyumolcsfélék is telepitheték) kell kialakitani

A birtokkdzpont telkén lakééplilet is elhelyezhetd, de annak alapterllete max.
300 m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet

A birtokkézpont telkén a gazdasagi épliletek, épitmények épitménymagassaga
max. 7,6 m lehet. Kivételesen, mg.-i technoldgia, funkcié altal indokoltan, (pl
gabonatarolé silo, viztorony esetén) lehet ennél magasabb
épitménymagassagot engedélyezni.

Birtokkdzpont, kiegészité kodzpont terlletén nagy létszami allattartd telep
(Allategészségiigyi Szabalyzat - 41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa
szerinti értelmezésben) belterilethez, lakoterilethez, kilénleges rekreacids
terllethez, 300 m-nél, Vvizfolyasokhoz, vizfellletekhez, ivovizbazis
hidrogeoldgiai védétertlethez 100 m-nél kdzelebb nem létesithetd. Higtragyas
rendszer( allattartas csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri
(fedetlen) tragyalégyujt6 létesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti
vizek szennyezésével és zavaro blizhatassal.

Vizgazdalkodasi teriilet
13.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe (V) tartoznak:
- folyovizek medre és parti savja,
- vizbeszerzeési tertletek és védéterileteik,
- ivovizellatast szolgald létesitmények terlletei,
- felszini csapadékviz elvezetd csatornak és zaportarozok.

12



(2) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal és a vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el.

Kozmiivekre vonatkozo eldirasok
14. §

(1) Kézmilétesitmények és koézmiihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
el6irasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eléirasokat figyelembe kell
venni. Az el6irasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén végezhetd és engedélyezhetd.

(2) Kozteruleten uj kozmilvezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltség,
valamint kdzvilagitasi, tav- és egyéb hirkozl6 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles
formaban szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység
(utépités, épitmény-, épulet-, mltargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevé
kézmivezetékek nyomvonalaval, vagy koézmdilétesitmény telepitési helyével 1tk6zé
épitéseknél a meglevé kézmivezetékek, vagy kdzmlilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiihalézatokat és kdézmiilétesitményeket el kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem
terepszint alatt.

(4) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten az OTEK 8.§-ban rogzitett kézmiivesitettség
mértékét az aldbbiak szerint kell biztositani:
a) a lakoterllet épitési Gvezetei esetén a teljes kdzmdiellatas rendelkezésre all,
b) a vegyes terilet épitési dvezeteiben az intézményi terlleteken a teljes k6zm(ellatas
rendelkezésre all.

Vizellatas

(5) A vizvezetékek védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6iras
szerint biztositando.

(6) A magas talajviz-allasos, mélyfekvésil terliletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban el6irtak kotelezé betartdsa mellett.

Csatornazas

(7) A szennyvizekkel a kbrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepllés egész terlletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére - sem
engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokba, patakba, téba, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba valé
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba to6rténé szennyviz
bevezetéseket meg kell szlintetni.

c) A telepulés csatornazasra keruld utcaiban, a csatorna kiépitését kdvetéen az érintett
telkek tulajdonosait a kbzcsatornara valo egy éven beluli rakotésre kotelezni kell.

d) A telepllésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valo
csatlakozasi lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(8) A telepulésen elvalasztott rendszerl csatornahaldzatot kell 1étesiteni.

(9) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valoé rakotési eléirasoknak
meg kell felelni, az ettél eltérd szennyezettségl vizet telken belll Iétesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(10) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara

13



a) a Galga patak partéleitél 6-6 m,

b) az énkormanyzati és tarsulati kezelésben |évd arkok partéleitdl 3-3 m, a mar
elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a
masik oldalon legalabb 1 m,

c) az 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétél 5 m

szélességl sav szabadon hagyando.

d) Az arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10 m-es savon bellil még
atmeneti idére sem engedélyezhetd épitmény elhelyezése ill. anyagok tarolasa.

Arvizvédelmi toltésben és a toltéslabtdl 10-10 m-es tavolsagon belil kézmiivet
fektetni nem szabad, toltést keresztezni az agazati elbirasok szerint lehet.

(11)Kdézmiivet fektetni csak feliszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején kdzmivet
Uzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan létesitmény elhelyezése engedélyezhetd,
amelynek folyamatos kdzmiellatasat biztositani nem kell.

(12) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(13) A terllet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezébb teriletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant
terlleten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyutt épitheté.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, a mar Uzemel6
kozlekedési utak mentén.

(14) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elbtt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezob.

(15) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitobképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekterlletli) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tébblet
felszini viz megfelel biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(16) 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feluletén Osszegydjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a
zoldfeluletre. Ezekrdl a nagyobb parkolo feluletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi terlletek belsé utjairdl 6sszegylil6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethetd a csatorna-halézatba.

Villamosenergia-ellatas

(17) A meglévé kozépfeszlltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatokrol
sz0l6 elbirasban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi Ovezetet
szabadon kell hagyni.

(18) A telepllésen uj (k6zép-, kisfeszlltségi, valamint kdzvilagitasi) vilamos-energia ellatasi
halézatot épiteni, illetve a meglévé haldzat rekonstrukciéjat engedélyezni foldkabeles
illetve légkabeles elhelyezéssel szabad.

(19) A teleplilésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartdészerkezeten torténé
elhelyezésére.

(20)Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi  halozat
rekonstrukcioja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhet6.

Féldgazellatas

(21) A telepulést érinté k6zépnyomasu vezetékek agazati eliras szerinti biztonsagi dvezetét
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Ovezet terlletének
igénybe vételével folytathatd, csak a szolgaltatd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(22) K6zépnyomasu foéldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek el6kertjeben, udvaran, vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.
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Tavkézlés

(23) A teleplilés kdzigazgatasi terliletén uj tavkozlési halézatot létesiteni ill. meglévd halézat
rekonstrukciojat engedélyezni vagy féld alatti (féldkabel, alépitmény), vagy mas
légkdbeles - kisfeszilltségli és kozvilagitasi, kabel TV - haldzatokkal egy
tartoészerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

(24) A mikrohullaml 6sszekottetés biztositasara sziikséges, elirt magassagi korlatozas
betartand®.

(25)Kozszolgalati hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezheték el. Hirkozlési
antennak telepitéséhez el6zetesen az Onkormanyzati tervtanacs véleményét be kell
szerezni.

(26) Tavkozlési antenna, antennatartd szerkezet, egyéb tavkozlési épitmény a telepilés
kbzigazgatasi teruletén kizardlag szabalyozasi tervben kijeldlt terileten helyezheték el,
az abban meghatarozott formaban. Szabalyozasi terv hianyaban tavkdzlési antenna,
antennatartd szerkezet, egyéb tavkozlési épitmény nem helyezhetd el.

IV. VEDELMI ELOIRASOK
Régészeti orokségvédelmének eldirasai
15. §

(1) A védelem alatt allé régészeti lel6éhelyeket a rendelet 3. szamu melléklete és az dvezeti
térképek tartalmazzak.

(2) A régészeti emlékek védelmében
— Az ismert régészeti leléhelyekkel kapcsolatos féldmunkakat elézetesen a KOVH-nal
kell engedélyeztetni.
— A régészeti lel6helyeken a foldmunkak megkezdése elbtt megeldzd feltarast kell
végezni a beruhazo koltségére.

Orszagos épitészeti értékvédelem elbirasai
16. §
Az orszagos védelem alatt allé épitményeket a rendelet 4. szamu melléklete és az dvezeti
térkép tartalmazza.
Helyi épitészeti értékvédelem elbirasai
17. §

(1) Helyi értékvédelem alatt all az 1. sz. mellékleten korllhatarolt egyedi
teleplilésszerkezetet és telekstrukturat jelentd telepliléstorténeti tertlet (he).

(2) A helyi értékvédelem alatt allo terlleten beluli kdzteriletek nem valtoztathatok meg.

(3) A helyi értékvédelem alatt all6 terlleten, ahol a kialakult térténelmi beépités soran a telek
szélességeében, az utcavonallal parhuzamosan megépilt mellékrendeltetésii épitmény
(keresztcslr) volt, ott ennek felujitasakor, atépitésekor is a tizfallal torténd lezarast
biztositani kell.

(4) Az (1) bekezdés szerinti terlleteken az épitéslgyi hatdsagi eljarasokba a
miemlékvédelmi hatdsagot szakhatosagkeént be kell vonni.
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(5) A helyi egyedi védelem alatt allé épitmények bdvitését, atalakitasat, felljitasat ugy kell
megvaldsitani, hogy az épitmény korh( megjelenése biztositott legyen a beépités
modban, a tdmeg-alakitasban, az anyaghasznalatban, a tet§ és a homlokzat jellegében,
a részletek vilagaban (deszkazott oromhomlokzat, kapuk, keritések, nyilasrend,
nyilasosztas, diszek, tagozatok, szinezés).

(6) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményekrdl kilén 6nkormanyzati rendelet
rendelkezik.

Taj- és természetvédelem eldirasai
18. §

(1) A védett természeti természet terlleteket és a természeti tertletként figyelembe veendd
(6koldgiai halézatba tartozo) terlleteket az dvezeti terv tartalmazza.

(2) Az orszagos jelent8ségl védett természeti teriletek (Godolléi TK) esetében a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga, helyi jelentéségli védett természeti terlileteket érintéen
a jegyz6 az elsd foku természetvedelmi hatdésag A védett terlleteket érint6 épitési
munkak, illetve a terlletek allapotat befolyasold egyéb tevékenységek csak az elsé foku
természetvédelmi hatdsag elézetes hozzajarulasaval végezheték

(3) A helyi védelem alatt all6 természet- és tajvédelmi teriileteken csak az OTEK szerinti
épitmények helyezhetdk el, ha azok a természeti és taji értékeket nem karositjak.

Kornyezetvédelem elbirasai
19. §

Altalanos el6irasok

(1) Az épitmények és hasznalatuk kulén-kulon és egylttesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatésagi el6irasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékl karos hatast a kdrnyezetlkre.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegé
tisztasaganak védelme és a vizmin6ség tekintetében az épitési engedély megkérésekor
hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) A koérnyezetre jelent6s hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra magasabb
rend(i jogszabalyok alapjan el6zetes vagy részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell
késziteni.

(3) Beépitési feltételek:

Az épitési telken, épitési terlleten e rendeletnek megfeleld épitmény akkor helyezhetd el,
ha
a) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas
biztositott,
b) a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
c) a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasa, artalmatlanitdsa biztositott,
b) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és
felszini vizek mozgasat és tisztasagat.

Levegdtisztasag-védelem

(4) Levegdtisztasag-védelmi  szempontbdl a  kibocsatasi  (emisszid) illetve a
légszennyezettségi (immisszio) hatarértékek a 14/2001 (V.9) KOM-EUM-FVM egy.
rendelet szerint veendék figyelembe. Egyéb kérdésekben (pl. helyhez kotott, mozgo és
vonalszerli légszennyez6 forrasokkal kapcsolatos el6irasok, védelmi Ovezetek
kiterjedése, blzzel jard tevékenységek) a 21/2001.(11:14.) Korm. rendeletben (A leveg6
védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol) foglaltak alapjan kell eljarni, illetve
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figyelembe kell venni a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolo
4/2002. (X.7.) KvWM rendeletet is.

(5) A kozség teriletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tlzel6berendezésben térténé
égetése (kis mennyiségl haztartasi, papir és fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formaban toérténé artalmatlanitasa) nem engedheté meg.

(6) Allattarté telep és egyéb, kellemetlen szaghatast, blizt okozo létesitmény, lakéteriilethez,
belterllethez, rekreacids kildnleges tertilethez 300 m-nél kdzelebb nem létesithetd.

Zaj és rezgés elleni védelem

(7) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (l1l. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet tartalmazza. Epiiletekben,
helyiségeken belll a rendelet 4. és 5.sz-U mellékleteiben kdzolt terhelési hatarértékek
(zaj ill. rezgés) érvényesitendék.

(8) A gazdasagi (ipari) és szolgaltatd tevékenységet gyakorld létesitmények Iétesitése
esetében a zajkibocsatasi hatarértékeket az I. foku kérnyezetvédelmi hatésag irja el6é a
24/1992. (1.28) Korm. r. alapjan

Hulladékgazdalkodéas

(9) A kommunalis hulladékok gydjtését, szallitasat, artalmatlanitasat az elkészitendé
telepulési hulladékgazdalkodasi terv, illetve a mindenkor érvényben |évé dnkormanyzati
koztisztasagi rendeletben elbirtak szerint kell tervezni és végrehajtani. A telepllésen
keletkez6 hulladékokat ugy kell gydijteni, hogy elkllonitve kerlljon kezelésre és
elszallitasra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes hulladék.
Folyékony fazisu veszélyes hulladék kdzcsatornaba nem engedheté. A telepulési szilard
és folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségligyi kovetelmények a
16/2002.(1V.10.) EUM r. alapjan veendék figyelembe.

(10) A kdzség tertletén tdrmeléklerakas is csak engedéllyel végezhet6 .

(11) A veszélyes hulladékok gyUjtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat,
hasznositasat a mindenkor érvényben |évé magasabb szintli jogszabalyban el8irtak
szerint kell tervezni és végrehajtani.

(12) A szippantott szennyvizek artalmatlanitdsa, lelritése csak a hatdsagilag
engedélyezett fogaddallomasokon, helyeken lehetséges.

Talaj (féld) védelem

(13) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj fels6 humuszos rétegét
(min. 20 cm) el kell kiléniteni (deponalas) és Ujrahasznositasarél (pl a terilet
zoldfellleteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

(14) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfellleteinek allergiakeltd
gyomnovényektdl (kiilondsen a parlagfitél) vald megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

(15) Nem burkolt fellleteken hulladék, illetve Utsézasi és egyéb a talajra, felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(16) Tragyalé mezbgazdasagi, vagy erdéterileteken torténé kiontozése csak a
talajvédelmi és a vizigyi hatésaggal egyeztetve, engedélyiikkel és jovahagyasukkal
torténhet.

(17) Terlletek feltdltése csak engedély alapjan, szennyezddésmentes anyaggal (kézet,
fold, homok, esetleg épitési térmelék) térténhet.

Vizek védelme

(18) A keletkez6 kommunalis, illetve veszélyesnek nem mindsilé szennyvizet az erre
kiépitett csatornahalézatba (azon keresztlil szennyviztisztitd létesitménybe) kell vezetni,
ameddig erre nincs lehetéség, csak zart rendszerl szennyviztarolok létesitése
engedélyezhetd.

(19) Az élévizeket terhelé szennyezé lzemi vizkibocsatasoknal - a technolégiai fegyelem
betartasa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.
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(20) A meglévd és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet).

(21) Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is
meg kell oldani.

(22) Szennyezddés érzékenységi szempontbdl (33/2000. (Ill. 17.) Korm. rendelet alapjan)
Bag teljes tertilete ,érzékeny” besorolasu.

Epitési ovezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
20.§

(1) A lakoteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

Zaj és rezgés elleni védelem

a) A kbézség lakoteriletének odvezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl,
illetve a kdzlekedéstdl szarmazoé zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy
azok a lakodvezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését
ne okozzak.

b) A lakdteriletek Ovezeteiben a zajtél védendd terlletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (Il 22.) K&EM-EUM sz. egytittes rendelet 1-
3. sz. mellékletei szerint a 2. sorszammal jelzett ("Lakoterulet (...falusias...)")
tertleti funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

c) Az éplletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében
foglalt hatarértékek érvényesek.

Levegdétisztasag-védelem

e) A lakoteriletek o6vezeteiben a légszennyezé forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kérnyezetvédelmi hatdsag.

f) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2201.(V. 9.)
KOM-EUM-FVM egytittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

(2) A gazdasagi teriileten érvényes koérnyezetterhelési hatarértékek:

Zaj és rezgés elleni védelem

a) A gazdasagi terllet dvezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A gazdasagi terliletek dvezeteiben a zajtol védendd terlletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (Il 22.) KEM-EUM sz. egyuttes rendelet 1-
3. sz. mellékletei szerint a 4. sorszammal jelzett ("Gazdasagi tertlet ...") terlleti
funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

c) Az éplletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében,
illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozéan az MSZ 18151/2-1983 sz.
szabvanyban foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

e) A gazdasagi terlletek 6vezeteiben a légszennyez6 forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
koérnyezetvédelmi hatdsag.

f) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2201.(V. 9.)
KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
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3)

(4)

A vegyes terileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

Zaj és rezgés elleni védelem

a) A vegyes terlletek dvezeteit érintben a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a
kozlekedéstdl szarmazod zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A vegyes terlletek dvezeteiben a zajtdl védendd terlletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (Il 22.) KOM-EUM sz. egytittes rendelet 1-
3. sz. mellékletei szerint a 3. sorszammal jelzett ("...vegyes terilet...") terlleti
funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

c) Az épuletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

e) A vegyes terlletek 6vezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kdrnyezetvédelmi hatésag.

f) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2201.(V. 9.)
KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

A kiilonleges teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem
a) A kllénleges terlletek Ovezeteit érintben a zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl,
illetve a kdzlekedéstdl szarmazoé zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy
azok az dvezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne
okozzak.
b) A kulénleges terliletek 6vezeteiben a zajtol védendd teriletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (Il 22.) K&EM-EUM sz. egytittes rendelet 1-
3. sz. mellékletei szerinti terlleti funkcionak megfeleléen az alabbiak szerint kell
megallapitani:
- Temet6, zoldfellleti rekreacids és miemléki Ovezetek: 2. sorszamu terileti
funkcio,
- Sport, strand dvezetek: 4. sorszamu tertleti funkcio
- Szennyviztisztitd: 4. sorszamu teruleti funkcié
c) Az épulletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.
d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
Levegdtisztasag-védelem
e) A kulonleges teriletek 6vezeteiben a légszennyez6 forrasok kibocsatasi (emissziod)
hatarértékeit a 21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kdrnyezetvédelmi hatdsag.
f) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2201.(V. 9.)
KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
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Vegyes és zaroé rendelkezések
22. §

(1) E rendelet 2005. Iép hatalyba, egyidejlleg hatalyat vesztika ..............
sz. Onk. rendelettel médositott 12/1992. (lll. 12.) sz. énk. rendelet (ART) és a 44/1992.
(IX. 24.) sz. onk. rendelet (RRT).

(2) E rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik. A rendelet elbirdsait a hatalybalépést
kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Bag, 2005.

Jamrik Laszl6 sk. Varnai lldiké sk

polgarmester jegyz6

20



1. szamu fliggelék

Bag kozigazgatasi teriiletén beliili régészeti lel6helyek jegyzéke

. Rokalyuk-duilé

. Kenderféld

. Dukos-dilé

. Peres-diilé

. Ifjusagi Part

. F6 utca

. Honvéd u. 10. és Patak u. 13.
. Diés-berek

. Gorbe-d(il6

10. Nagy-volgy.

11. Nagy-volgy (Oroszlo)
12. Halyag-volgy

13. Nagy-volgy

14. Nagy-volgy

15. Jozsef A. u. 26.

16. Gorbe-diilé

17. Gorbe-diilé

18. Tatarulés

19. Tatarilés

20. Nagy-volgy (Oroszld)
21. Liget u. 7.

22. Had-hegy

23. Diosberki-d(ilé

24. Rokalyuk/Tsz tanya—Gépallomas
25. Gorbe-dlé.
26.Dids-berek

OCOoONOOOPRAWN-=-
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2. szamu fliggelék

Bag kozigazgatasi teriiletén lIévé, orszagos védelem alatt allé épitmények jegyzéke

R.k. templom, Templom tér 2., hrsz: 22, barokk, 1772-1774, Torony felsd része és
sisakja 1963-ban készilt. Berendezés: szdszék, padok, gyontatészék -
barokk,18.sz., kereszteld-kut, kora klasszicista, 19. sz. eleje.

Nepomuki Szt. Janos szobor, barokk, 18. sz., D6zsa Gyorgy u. 11., hrsz: 175.

R.k. templom miiemléki kornyezete:

Hrsz.: 21, 24, 25, 26, 27, 55, 56, 532, 766, 767, 769, 770, 771, 772, 773.

Nepomuki Szt. Janos szobor miiemléki kornyezete:
Hrsz.: 1747/1, 1747/2, 1748, 1749, 1751
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Bag Kbzség Telepulésszerkezeti Terve — Telepulésszerkezeti terv leirasa

BAG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIiRASA

A telepiilésszerkezeti terv feladata, hogy a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett
stratégiai célok dsszhangjat biztositsa.
Bag tavlatban legyen:

v" mintegy 3900 ember - XXI. szazadi kovetelményeknek megfelelé életminéséget
biztosité - vonzoé otthona, ahol j6 élni, és biztositott:
az egészséges életkorilmények, a lakds, a megélhetés, a kdzség szinvonalas
ellatdsa a szolgaltatasok terén, a helyi és térségi gazdasag kovetelményeinek
megfeleld - a munkaer6-piaci igényekhez illeszked® - képzés és tovabbképzés, a
szabadidé eltdltés, a kulturaldodas és az egészséges életmod
feltételei és elérésének lehetésége minden polgara szamara.

v a kistérség szakoktatasanak, a feln6tt- tovabbképzésnek a kézpontja, amely épit
a tradiciéjabdl és a térségi helyzetébdl adddod potencialokra;

v er6so6doé helyi gazdasaggal rendelkezé telepiilés, amely a térségi helyzetébdl
adédoé elényoket, a meglévé (bbvithetd) terlleti és infrastrukturalis adottsagokat
hatékonyan kihasznalja;

v’ gazdasagilag-, tarsadalmilag és okolégiailag egyarant fenntarthaté, a lakas,
oktatas, szolgaltatas és rekreacido sokoldalu feltételeit biztositd emberi [éptékd,
kellemes teleplilés:

v'a XXI. szazadnak megfelel6 szinvonalu infrastruktiraju telepiilés.

A célok eléréséhez a telepiilésrendezési terv:
- meghatarozza a teleplilés tavlati teriletfelhasznalasat,
- meghatarozza az infrastruktura-halozat fejlesztését,
- biztositja a telepulési arculat meg6rzését és minéséqi fejlesztését,
- biztositja a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és
fejlesztését.

TELEPULESSZERKEZET - TERULETFELHASZNALAS

Teleplilésszerkezet

Bag telepulésszerkezetét harom strukturalis elem jellemzi:

— orszagos jelentéségl tajvédelmi terllet,

— torténetileg kialakult telepilésszerkezeti adottsagok,

— orszagos jelentéségl kozlekedés halézati nyomvonalak (autépalya, vasut).

A telepullés karaktere szerint harom tertleti egységet alkot.

e A torténelmi ,nétt” telepiilésrész (linearis jellegli Ofalu) parhuzamos-utcak, kdzepes
nagysagu telkekkel, zdmmel elékert nélkili, oldalhataros beépitéssel. A térténelmileg
jellemzé oromhomlokzatos, tornacos karakter(i éplletek napjainkra csak alig maradtak
fenn. A beépités mara — a Galga-vidékre jellemzd — manzard- és sator tetd fedésu lett.
A beépités jellege falusias.

o A szazadfordulon a falu a torténeti magtél dél-nyugati iranyba, a lankas hegylab —
Nagyvolgy felé — fejl6dott. Tervezett derékszogl uthélozat jellemzi a kozterileti
kialakitast, mely szabélyos telekosztast és egyenletes telekstrukturat eredményezett.
A beépités jellege itt is falusias, el6kert nélkili, oldalhataros.

Sajatos telepuilési karaktert nyujt a széles, ideiglenes vizfolyast is magaba foglal
SzentlaszIéi Ut szabalyozasi szélessége.

e Az 1970-es években kijeldlésre keriilt lakéteriilet — a telepiilés addig E-Ny-i peremét
képezé Bp. - Hatvan vasut mély bevagasban vezetett nyomvonalan tali — Peres diilé
terlletén. A lakéterilet kertvarosias jelleg, a beépités oldalhataros, eldkertes.
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Bag Kbzség Telepulésszerkezeti Terve — Telepulésszerkezeti terv leirasa

Az 1980-as évek végén a terepadottsagokat kdvetve - megkodzelitbleg K-Ny-i iranyu
vizgy(ijtd helyén - kerllt megépitésre az M-3-as autdpalya. Bag telepulés ugyan kedvezd
kozlekedési csomoéponti helyzetbe kerillt, azonban az igy kialakult telepllésrészek
elszigetelt lakoterlleti zarvanyokat alkotnak, alapellatassal nehézkesen ellathatd teruleti

egységeket képezve.

A telepllésrendezési terv az eltér6 adottsagu telepulésrészekben eltér6 mdodon, a sajatos
karakternek, arculatnak megfeleléen hatarozza meg a beavatkozasokat, a fejlesztések

jellegét és a feladatokat.

Teruletfelhasznalas

A telepllés igazgatasi terlilete beépitésre szant (mar beépitett, illetve beépild) és beépitésre
nem szant teriletekre tagozddik. A beépitésre szant terlletek jellemzéen a mar meglévé és
tervezett belteriletek. A beépitésre szant terliletek a fejlesztési igényeknek megfeleléen

Utemezetten vonhatok belteriiletbe.

A kulteruletek jellemzéen, de nem kizardlag beépitésre nem szant teruletek.

Beépitésre szant teriiletek
A kozség igazgatasi terlletének beépitésre szant teriletei az alabbi terlletfelhasznalasi

meglévd tervezett fejlesztési terilet (ha)
(ha) révid tav hosszu tav
igazgatasi terulet 2 355 2 355 2 355
ebbdl - belterulet 307 323,2 327,2
- klltertlet 2048 2031,8 2027,8

egységekre tagozédnak:
1. Lakéterllet
kertvarosias lakoterulet (Lke)

falusias lakotertlet (Lf)

2. Vegyes terllet

telepuléskdzpont (Vt,)

3. Gazdasagi terllet
kereskedelmi, szolgaltato (Gksz)
4. Kuilénleges terllet

Beépitésre nem szant teriiletek
A kbzség igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriletei az alabbi teriletfelhasznalasi

rekreaciés (Kr)
strand (Kst)
sportpalya (Ksp)
temetd (Kt)

szennyviztisztité telep (Ksz)

egységekre tagozodnak:

1.

2.

3.

Kozlekedési terilet
- kozuti (KOO)

— vasutterlet (KOk)

Zoldterllet

— kozpark (Z)
Erdéterulet

— védelmi (Ev)

— gazdasagi (Eg)
— turisztikai (Ee)
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Bag Kbzség Telepulésszerkezeti Terve — Telepulésszerkezeti terv leirasa

4. Mezbgazdasagi terilet
— kertes (Mk)
— altalanos (Ma)
— korlatozott (Mko)
5. Vizgazdalkodasi teruletek
— vizgazdalkodasi (V)

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Bag terlletfelhasznalasa zommel lakéterllet, alapfoku intézményi és zoldterlleti ellatassal, a
gazdasagi-ipari jellegi terlletek elenyészéen, helyileg nem koncentraltan fordulnak csak elé.
A beépitésre szant fejlesztési terilletek kivalasztasanak szempontjai voltak a meglévé taji,
szerkezeti adottsagok megtartasa mellett, a folytonossag biztositasa és a fenntarthato
fejlesztés kdvetelményeinek figyelembe vétele.

Az onkormanyzat igen korlatozottan képes az anyagi terhek viselésére, mivel a meglévd
feladatai is jelentés gondot jelentenek szamara. A fejlesztések az abban kozvetlenil
érdekeltek finanszirozasaban johetnek létre.

A javasolt fejlesztések Osszhangban vannak az Onkormanyzat altal elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcidval, valamint a jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Tervvel.
A telepllés meglévs és tervezett kozlekedési feltételeire, a meglévd természeti, tgji
adottsagaira és idegenforgalmi vonzerejére alapozott lakotertleti, telepiléskdzpont vegyes,
gazdasagi és kilonleges terlletek fejlesztése javasolt.

1. Lakéterilet
Bag telepuléstorténeti, -szerkezeti fejl6édésével 0Osszhangban alakultak ki lakoterileti
egyseégei, azok jellemzéi. A telkek morfolégidja és a beépitési karakter alapjan két jol
elkiildnithetd teleplilésrészre bonthaté: Ofalura és a XX. szazadban kiosztott teriiletekre
(Szentlaszloi Ut, Peres dil6).
A lakasépités Bagon jelenleg a belterlileten kizarélag csaladi hazas épitési formaban —
homogén falusias — illetve kertvarosias karakterrel — térténik, zommel a kilresedett épiletek
korszerilsitésével, illetve Ujraépliléssel.
Bag meglévé lakotertletei kialakultak, beéplltek, az Ures hazhelyek elfogytak, ezért tovabbi
lakotertletek kijeldlésére van szikség a telepllés népesség - megtartd és - vonzé
képességének novelése érdekében, a mivi-, tji- és kornyezeti értékek megvédését szem
el6tt tartva.

A lakoteriletek fejlesztése a beépités intenzitdsa, a meglévd torténeti, természeti értékek,
telepllésszerkezeti, mlszaki, infrastrukturalis lehet6éségek harmonikus tovabbfejlesztésével
javasolhaté.

A kdzség jovendé arculatat - a beépitési jelleg vonatkozasaban - a teleplilés Iéptékéhez,
karakteréhez és a tajhoz valo szerves kapcsolat kell, hogy jellemezze.

A lakasok komfortfokozata, kényelme, korszerlisége a maximumig fokozhaté (minden
infrastruktira kiépitésének lehet6sége adott), megvaldsitasuk gazdasagi kérdés. Az itt -
lakas el6nyeit azonban nemcsak a miszaki lehet6ségek, hanem a sajatos helyi foldrajzi
adottsagok is szolgaljak.

A fejlesztés soran harom f6 tipusu lakéterilettel kell szamolni:
e ameglévd, jelenlegi allapotdban megfeleld, tehat megmaradoé lakotertlet,
e ajelenlegi allapot miatt megujitandé lakétertlet,
(a rehabilitaciés folyamat sordn a lakéteruletek megujitasa, komfort szintjének
emelése, illetve helyenként a beépités sirliségének ndvelése a szempont);
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Bag Kbzség Telepulésszerkezeti Terve — Telepulésszerkezeti terv leirasa

e akcioterlletek (z0ldmezds beruhazasként belteriletbe vonassal a kiskertek
rovasara).

Lakassziikséglet szamitas

Jelenlegi | Sziikséglet Tavlati sziikséglet
(2000. évi)
Fd/lakas 3,0 2,8 25 2,5
Lakénépesség (f6) 3760 3760 3760 4000 4500
Lakas (db) 1312 1343 1504 1600 1800
Hiany (db) - 31 192 96 200
Terulletigény ~ (ha) 3,1 20,0 10,0 20,0

Lakoéteriilet fejlesztése:

— Temetd diil6 és Keresztfa dil6é — késdbbi Gtemben a Dutka diil§ teriletének egy

része, a magasfeszultségi tavvezeték nyomvonala védétavolsagaig.
A fejlesztésre szant domboldal, mivel a terllet magantulajdonban van, nagyon
gondos elBkészitést igényel. A fterlilet javasolt beépitési jellege: kertvarosias
karakterl. Koriltekintést kivan a nagyvonaltan kialakitandé zdldterlleti halézat,
melynek elemei a fasitasban bévelkedd kozteruletek.

o A terlleten egy lakéterlleti egységet, vagy épllet-egylttest a digitalis
életforma - ,Intelligens Otthon” - kdvetelményeinek megfeleléen csaladi haz minta-
telepként javasolt kialakitani, értelmiségi népesség szamara, vonzo kisérletként.

— Az arokalja (Sallai ut) kedvezd, déli tajolasu részének és a Hathegyi ut észak-nyugati
beépitetlen oldalanak lakétertleti kialakitdasa javasolt. Az utobbi jelenleg erdd
mivelési agban nyilvantartott, ezért a lakoterulet kialakithatésaganak feltétele a
terGlet nagysaganak megfeleld ,csere” erdd telepitése, a 2921 helyrajzi szamu terilet
északi részén.

— A Peres lakéterilettdl keletre a 2921 hrsz. ingatlan terlletének a kozterllet felé esé,
kézmivekkel ellatott része egy teleksor elhelyezését teszi lehetéve.

Lakoterileti hasznositasra kijelolt tertlet nem kerilhet beépitésre, amig a teljes kor(
infrastruktura kiépitése ott nem biztositott. A fokozatos és mértéktartd terileti bévilés
soran a telepllés addig ne tamogassa Ujabb lakéterileti egység fejlesztését és
értékesitését, amig az aktualis fejlesztés és beépités alatt allé terlleten hasonlo
adottsagu eladatlan és beépitetlen telkek allnak a potencialis vevék rendelkezésére.

2. Vegyes teriilet
A kozségben alapvetéen hidnyoznak a teresedések koruli intézmény tomorulések (térfalak).
A meglévd intézmény csoportosulasok Ofaluban —linearisan— a f6 Gt mentén és a templom
kornyékén talalhatok.
A szazadveégi, szabdlyos osztasu telepulésrészben (Szentlaszloi ut) az ellatast biztositd
létesitmények teljesen hianyoznak.
Az alapfoku ellatas az autopalyatdl E-Ny-ra levé telepiilésrészeken sem megoldott.
A harom tertlet csuklojaban, az autépalya csomépont mentén helyezkednek el —zo6ldterleti
intézményi elemként— a labdarugo- és edz6-palyak.

Bag a kozépfoku ellatd, szervezd szerepkdr vonatkozasaban Godolld vonzasaba tartozd,
kozvetlenll ellatandé telepllés.

Az intézményeket a tavlati prognosztizalt lako- (4500 f6) és Gdulés-idegenforgalmi népesség
(500 f6) szamara - kézel 5000 fére - kivanatos biztositani.
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Bag Kbzség Telepulésszerkezeti Terve — Telepulésszerkezeti terv leirasa

Telepuiléskbdzpont vegyes teriilet fejlesztése:

— Mivel a mennyiségi lakasfejlesztés z6me nem a meglévé, mar kialakult
rehabilitaland6 lakoteruleten javasolt, hanem akcidteruletként a Temetd és
Keresztfa domboldalon (késébbiekben a Dutka D0l6 egy részén), ezért a teljes
kord intézményi fejlesztést az intézményi akcidterlleteken kell biztositani.

— A kdzségben az U] szolgaltaté intézmények kialakitasaval egy idében a meglévék
fejlesztése, funkcionalis gazdagitasa szikséges, hangsulyozottan a vasut-
allomashoz vezet6 ut térségeében.

— A Szent-Laszl6i terllet alkdzpontjaként a Banya utrdl feltart szabad tertleten
tervezett az ,Intelligens falukdzpont” kialakitasa: vallalkozéi haz, tudashéaz,
kézmives inkubatorhaz és egyéb szolgaltatd épitmények megvaldsitasaval.

A kdzségkdzpont terlleti bévitésének, rehabilitacidjanak, tartalmi fejlesztésének igényeit a
mivelédési haztél E-ra, a kdzség centrumaban fekvd, j6 kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezd terlleten, ezt megndvelve a sportpalyak terileteivel tervezett. A kistérséget ellatéd
intézmények: az adminisztrativ, a kulturalis, az oktatasi, az idegenforgalmi és a Galgamenti
hagyomanyérzd kdzpont épitészeti térfalai alkotjadk majd a kézponti agorat. A tertilet minden
adottsaga pozitiv a telepliléskdzponti funkcié fejlesztésére.

3. Gazdasagi teriilet

Az orszagos tarsadalmi, gazdasagi valtozasok Bag ipari szerkezetvaltasara is kihatassal
voltak. A 90-es évek el6tti kisebb ipari és mezdgazdasagi munkahelyek felszamolasra
kerlltek, illetve atalakultak és a privatizacio soran egyre tdbb kis- és kbzépvallalkozas jott
létre. Kismértékli kul- és belfoldi tOkebefektetéssel gazdasagi tarsasagok alakultak. A
foglalkoztatas jellege is ebbdl az atalakulasbdl adoddan megvaltozott. Jelentésebb meglévé
gazdasagi terlletek:

— avolt mezbégazdasagi majorok (szolgaltaté gazdasagi funkcidval),

— a 3-as ut mentén épulld uj tészta tzem.

Gazdasagi terulet fejlesztése

A telepuilésfejlesztési koncepcid kiemelt célja a helyi gazdasag fejlesztése és ez altal a helyi

foglalkoztatas széleskori biztositasa.

— Szelektiv ipartelepités soran elényben kell részesiteni a kornyezetet kimél6 ipari
tevékenységet, azokat a vallalkozasokat, amelyek a helyi tudasbazishoz kapcsolédnak
(élelmiszergazdasag, biotechnoldgia stb.). Kivanatos az élelmiszeripar fejlesztése,
mindenekel6tt a zéldségek vonatkozasaban (feldolgozd, raktarozo, elosztd értékesitési
szOvetkezetek, nagybani piac, hitétarolasok). A fejlesztésekben az 6koldgia-orientalt
szemlélet érvényesitése kivanatos.

— Biotermesztés és gazdalkodas meghonositasat elésegité beruhazasok tamogatasa, az
ehhez szikséges infrastruktira kialakitasa, tovabbi fejlesztése (hitéhaz, aszald,
raktarozas, logisztikai bazis, csomagolas, kiszerelés).

Jelen rendezési terv a kérnyezetbarat, munkahelyteremté kisvallalkozasok létrejottét kétféle

modon tamogatja:

— Uj - beépitésre alkalmas - terileteket jeldl ki,

— a szabalyozas modjaval: a terv nem funkcidkat és tevékenységeket két meg, hanem
épitészeti és kornyezeti feltételrendszert ad meg keret jelleggel, amelyben a
vallalkozasok miikédhetnek.

A kornyezetbarat munkahelyteremtés feltételeinek biztositasahoz 0j kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasagi teriletek kijeldlése és infrastrukturalis el6készitése Bag E-Ny-i
kbzségrészén a 3- as ut és a vasut kozotti terlleten tervezettek, két terlleti egységet alkotva
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a Bagi Ut és a 3- as Ut csomdpontjatdl északra és délre. E teriletek Utemezett fejlesztéséhez
és igénybevételéhez is nélkilozhetetlen a helyi Onkormanyzat, a terlleten érintett
foldtulajdonosok és vallalkozok egyuttmikddése.

El6bbiek érdekében a telepulésrendezési tervben kijelolésre kerlltek a helyi vallalkozasok
kialakitdsahoz szilkséges Uj gazdasagi terlletek. Osszefiiggs, kereskedelmi, szolgaltato
jellegli funkciok telepitése két terileti egységet alkotva javasolt kiiltertileten a 3. sz. foéuttal
parhuzamosan a bagi ut el-agazasatol délre és nyugatra.

4. Kiilonleges teriilet
A meglévd sportteriilet az autdpalya csomoéponttdl D-re, az edzépalya pedig téle E-ra
helyezkedik el. A létesitmények terliletei a teleplléskdzpont fejlesztési terileteit képezik,
ezeért ezek terlleti kivaltdsat biztositani szikséges.
A zoldfeluleti jellegl intézményteruletek kozul a temetd ellatottsag megfelel6. A temeté kis
meértéki bdvitése a meglévé terlileten megoldhaté.

Kiilonleges teriilet fejlesztése:

— Rekreaciés sportolasi és strand teriilet a Bag — Aszdéd kdzotti kdzvetlen kdzuti
kapcsolatra szervezve, a lakoterllettdl északra a 0204 hrsz. alatéréseiben
nyilvantartott, a telepllésszerkezeti terven jeldlt, 9,2 ha nagysagu
term6foldterileten;

— Rekreacioés- turisztikai fejlesztési teriiletek az Egres patak volgyében, a kisbagi
csarda térségében, 4,5 ha terlileten, beépitésre nem szant beépithetéségi
jellemzékkel;

— Kilaté — vendéglatassal a Nagy tatarllés teriletrészen. beépitésre nem szant
beépithetdségi jellemzbkkel;

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak jellemz6 mértéke:

Teruletfelhasznalasi egységek Legnagyobb Legnagyobb
szintterulet beépitettség
s(rliség
Kertvarosias lakéterilet 0,6 30
Falusias lakéterulet 0,5 30
Teleplléskdzpont vegyes terllet 1,2 35-45
Kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi 2,0 35-45
terllet
Kilénleges terilet 0,5 10-20
-7-
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FEJLESZTESI JAVASLATOK - O0SSZEFOGLALO TABLAZAT

terlletfelhasznalasi egység
szerinti terilet

beépitésre szant terlletek

altalanos | jel sajatos jelenleg tervezett belterlileten | kulterileten
hasznala hasznalat beltertleten
t terllet ha hrsz ha hrsz ha
Laké Lkel kertvarosias 1.1 Temetd-dulé | 19,0 -
Lf Keresztfad. 22,5
falusias 1.2 Sz6l6hegy 6,3
Sallai ut 0,7
Hathegyi ut 1,5
Rakécziu | 0,6
Lakoteriilet 6sszesen: 0,6 50,0 -
Tel.kdzpont | Vit teleptilés - -
vegyes kdzpont 2.1 | Centrum 2,5
Vit 2.2 |Banya
utca 0,7
Telepiiléskoézp.vegyes ter. 6ssz: 3,2 - -
gazdasagi |Gksz keresk.szolg. - 3. sz. E-i
3.1 féutésa| =3,5
vasut k. D-i
=11,0
3.2 volt Tsz 1,2
majorok 3,5
Gazdasagi teriilet 6sszesen: - - 19,2
kulénleges |[Ksp |sport és strand 0204/18 9,2
4.2
Krek |rekr.turizm. 4.3 Egres p. 3,0
kilato 4.5 N.Tatar 0,9
Kllénleges Osszesen: - - 13,1
TERVEZETT Dbeépitésre szant
teriilet 0sszesen: 3,8 50,0 32,3
-8-
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A Kiilteriilet tulnyom¢ része az OTEK elSirasok szerinti beépitésre nem szant teriiletekhez
tartozik, amelyek tagozddasa a taji, természeti adottsagokhoz igazodva kerllt rogzitésre a
tervben.

1. Kozlekedési teriiletek
Orszagos és regionalis kapcsolatok

A teleplilés térségi kozlekedési kapcsolatait tavlatban is f6ként az M3 Budapest — Hatvan —
Flzesabony — Em&d - Polgar autdépalya és folytatasa Nyiregyhaza — Vasarosnamény —
Barabas iranyaba, valamint az autopalyat kézel parhuzamosan kdveté 3. sz. Budapest —
Hatvan — Gyongydés — Flzesabony — Mez6kdovesd - Miskolc — Sziksz6 — Encs -
Tornyosnémeti (Szlovakia) I. rendl féut jelenti. A vasuti kapcsolatot a kétvaganyud,
villamositott Budapest — Miskolc — nyiregyhaza - Zahony A1 kategérigji nemzetkodzi
torzshaldzati vasuti févonal biztositja.

A telepiilés kozlekedési halézata
Gyorsforgalmi ut:
— M3 Budapest — Hatvan — Flzesabony — Eméd — Polgar - Nyiregyhaza -
Vasarosnamény — Barabas ( Ukrajna ) autdpalya

Féut:
— 3.sz. Budapest — Hatvan — Gyongyds — Flzesabony — Mezbkdvesd - Miskolc —
Sziksz6 — Encs - Tornyosnémeti (Szlovakia) . rend( féut

Orszagos mellékutak:
— 3105. j. Aszod-Sulysap-i 6sszekotd ut (Dozsa Gy. ut - Szt.Imre ut)
— 21115 . domonyi bekotout
— 31309 . dllomashoz vezet6 ut
— Aszddi tervezett atkotés

Gylijté- és feltaro utak:
— Szent Andras utca
— L&szl6 utca - Béke utca
Téth Arpad utca
— Vasut utca
Allomas utca
a telepliilés E-i részén, az Dézsa Gy. uttél NY-ra tervezett fejlesztési teriilet gydjtéutja
— Kossuth utca, valamint folytatasa a Dutka iranyaba

Lakoutcak
— alakoutcak burkolatanak szélesitése a kétiranyu forgalom igényeinek megfeleléen
— a tervezett lakoutcak kijelolésénél javasolt min. 14,0 m szabalyozasi szélesség
biztositasa, valamint min. 4,0 m-es széles szilard burkolat kialakitasa.

Parkolas
— a 3105 . 6sszekotd ut (Szent Imre at) mentén parkoldsav kialakitasa javasolt
— az Uuj beruhazasok esetében a jarmiveket telken beldl kell elhelyezni
Kozuti tomegkozlekedés
— a helykdzi és tavolsagi jaratok a teleplilés szamara megfelelé kapcsolatot
biztositanak
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— autdbusz-megalldhelyeken fedett varok, peronok kialakitasa szikséges
— a megallokat obdlben kell elhelyezni

Vasuti kozlekedés
— vasut tomegkoézlekedési helyzetének javitasara az allomas kiszolgalé-éplletének
korszer(sitése, valamint a vasuti megallo elérhetéségének fejlesztése sziikséges.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

— az orszagos koézutak és a gyljtéutak mentén mindkét oldalon, mig a lakdutcédkban
legalabb egyoldali jardat javasolt kialakitani

— a 3105 . Osszekotd ut vasut feletti hidjanak szélesitése sziikséges a gyalogosok
biztonsagos atvezetése miatt

— 0Onallé kerékparos nyomvonal alakitanddé ki a Szent Imre ut — Csintovanyi utca
nyomvonalan Kisbag iranyaba

2. Zoldteriiletek - Kézpark
A szabadidd kulturalt eltéltésének biztositasahoz nem alinak megfeleld nagysagban teriletek
rendelkezésre. A meglévd és tervezett kozterlleti zoéldfelliletek a telepilésképet és a
kornyezeti allapotot javitdé hatasuk mellett a pihenés, jaték funkcidit is betdlthetik.
Meglévé és tervezett kdzpark teriletek:
— Mivel8dési haz elétti park
— HO6sok tere
— Arany J. utca melletti terllet
— Keresztfa diil6i tervezett U] lakotertiletekhez kapcsolédo park
— Tervezett Uj telepulléskozponti tertiletek zoldfellletei
— Tervezett Uj sport és strand terliltekhez kapcsolédo park

Az egyes zoldfellleti elemeket az utcai fasorok flizik fel 6sszefiiggd telepllési zoldfellleti
rendszerré. Az utcak nagy része fasitott, de tovabbi fasorok Ultetésére van szikség a
telepiléskép javitasanak, a kdzség kdrnyezeti vonzerejének ndvelése érdekében.

3. Erdéteriiletek
Erdéteriilet a foldhivatali és erdészeti hatésagi (Allami Erdészeti Szolgalat) nyilvantartas
szerinti erd6 miivelési agu terilet. Az erdéterlleteket a szerkezeti terv a turisztikai és
gazdasagi rendeltetés szerint kiilénbozteti meg. A szabalyozasi terv 6vezeti rendszerében az
elhelyezhetd épitmények alapjan, az OTEK-nak megfeleléen javasolt a kezelésiik:

— védelmi (természeti védelem alatt all6 és kdrnyezetvédelmi funkcidju erd6k)

— gazdasagi (fatermelés, vadgazdalkodas) és

— turisztikai (parkerdd, kirandulo erd)
rendeltetésbe sorolva.
A terv a meglévé erdéterlletek haboritatlansagara és 6sszterlletik ndvelésére torekszik. Az
Uj rekreacids, sport, strand terlletek kdzelében, a gazdasagi és lakoteruletek k6zott, utak és
vizfolyasok mellett javaslunk elsésorban véderdésavokat telepiteni. Javasolt a mezévédd
erddsav rendszer fejlesztése is a szantoteriletek védelmére.

4. Mezdgazdasagi teriiletek
A mezbgazdasagi hasznalatu terlletek (szantok, kertek gyepek szél6 és gyiumolcsds
Ulttevények) jelenleg a kozigazgatasi terllet alig felét teszik ki. A tervjavaslatok nyoman (Uj
lakoterlletek és gazdasagi teriletek kijeldlésével a mez8gazdasagi teriletek arany
lecsOkken mintegy 40 %-ra. A jo terméképességll szantdkat és a természeti-kdrnyezeti
szempontbol értékes gyepeket (réteket) azonban a fejlesztések csak minimalisan érinti.
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A mezbgazdasagi teriletek alapvet6en beépitésre nem szant jellegét fenn kell tartani, a
szabalyozas rendszerét a helyi adottsagok és hagyomanyok figyelembe vételével kell
kidolgozni. Az épités csak a mezdgazdalkodas céljait szolgalé lehet, megfelelé6 nagysagu
telkeken, illetve mezdgazdasagi birtoktestek kdzpontjaiban. igy a telepiilésrendezés
eszkozeivel is biztosithatdé a gazdasagosan miivelhetd arutermeld, mezégazdasagi terlletek
megtartasa.

A mezbgazdasagi terileteket a hagyomanyos hasznéalat, a terméféld mennyiségi és
min&ségi védelme, a terméhelyi adottsagok és a vizminéség-védelem, tovabba a természeti
értékek védelmének figyelembevételével és a hasznalathoz kapcsolodd sajatos épitményi
funkciok (beépitési lehetéségek) alapjan a kdvetkezd szerkezeti egységekre javasolt tagolni:

- daltalanos mezdbgazdasagi terliletek (jellemzéen a szantd miivelési agu részek a
Domonnyal hataros részeken, valamint a belterllettdl Ny-DNy-ra). A teruleteken,
megfelel6 nagysagu birtoktest esetén mezbgazdasagi birtokkbzpontok létesitésére is
szabalyozott lehetbséget biztositana a terv.

- kertes mezbgazdasagi terliletek (volt sz8l6hegy egy része és a belterllet kozeli
zoldséges kertek, ez utdbbi terlletet beépitetlendl kell tartani)

- korlatozott hasznalatu mezbgazdasagi terliletek (6koldgiailag, kornyezetileg érzékeny
olyan teriletek, melyek mez6gazdasagi miivelési agban vannak, tdbbnyire gyepek, rétek,
legelbk, a vizfolyasvolgyi mély fekvésl, nedves teriletrészeken). Ezek a terlleteken csak
egeészen indokolt esetben (pl. legeltetéses allattartashoz szikséges épitmény) minimalis
mértékben létesithetd épllet.

5. Vizgazdalkodasi teruletek
Vizgazdalkodasi teriletek kozé tartozik a vizfolyasok, tavak medre, tovabba a vizmi

terlletek. E terlleteken épillet altaldban nem épithetd, hacsak a vizgazdalkodasi funkcié
betdltéséhez nem okvetlendl szikséges.

MUVI ERTEKVEDELEM

Régészeti lel6helyek - Bag igazgatasi teriuletén

1. Rokalyuk-dilé 14. Nagy-volgy

2. Kenderfdld 15. Jozsef A. u. 26.

3. Dukos-dilé 16. Gorbe-diil6

4. Peres-dil6 17. Gorbe-dilé

5. Ifjusagi Part 18. Tatarulés

6. F6 utca 19. Tatarulés

7. Honvéd u. 10. és Patak u. 13. 20. Nagy-volgy (Oroszlo)
8. Dids-berek 21. Liget u. 7.

9. Gorbe-dilé 22. Had-hegy

10. Nagy-volgy. 23. Diosberki-dilé

11. Nagy-volgy (Oroszlo) 24. Rékalyuk/Tsz tanya—Gépallomas
12. Halyag-volgy 25. Gorbe-dilé.

13. Nagy-volgy 26. Di6s-berek

A nyilvantartott réegészeti lel6helyeken veégzendd féldmunkakhoz el6zetesen be kell szerezni
a KOH allasfoglalasat, tovabba a régészeti lel6helyeken a féldmunkak megkezdése elbtt
megel6z6 feltarast kell végezni a beruhazé koéltségére.

Orszagos milivi értékvédelem
A telepllés torténelmileg legrégibb terlletén, talalhaté az orszagos miiemléki védettség
alatt allo

e r.k.templom,
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o Nepomuki Szt. Janos szobor, az autépalya csomépontjan tali kézterileten.

Miiemléki koérnyezet:

¢ Rd&mai Katolikus Templom kortili, a telepulésszerkezeti terven jeldlt terdlet.

o Nepomuki Szt. Janos szobor koérlli, a telepulésszerkezeti terven jeldlt terilet.
A fejlesztésre Kkijelolt terlleteken miemléki védettség alatt allé objektum nincs, igy a
tervezett fejlesztés miemléki érdeket nem érint.

Helyi értékvédelmi teriilet:

Bag teriiletén a torténelmi telepiilésmag (Ofalu) kialakult karaktere olyan érték, amely

megdrzésre érdemes.
A telepllésszerkezet, /kdzterlletek/, telekstruktura, beépitési struktiura és a beépités
Iéptéke megbrzésével kivanatos helyi védettség ala vonasuk. A helyi értékvédelmi tertlet
hatara a telepllésszerkezeti és terlletfelhasznalasi tervlapon abrazolasra kertilt.

Helyi értékvédelmi terlletként kell kezelni a természeti terlletként jeldlt terlleteket, és a
helyi egyedi védelem ala vont egyedi tajértékeket (pl. keresztek).

Helyi miivi értékvédelem
Az épitészeti orokség helyi védelmét — e védelem szakmai szabalyairdl szo6lé6 66/1997.
(VII1.13.) FVM rendelet szerint elkészitend® — helyi rendeletben kell biztositani.

KOZMUELLATASI JAVASLAT

A telepllésre elmondhatd, hogy dsszkézmiives ellatassal rendelkezik, mivel a vezetékes viz-
és villamosenergia-ellatas halézatai mellett, kiépllt a vezetékes foldgaz-, és a hirkozlés
haldzatai, tovabba a szennyvizcsatornazas is megvalosult az elmult idészakban.

A telepulésen a csapadék-vizelvezetés tartozik azon feladatok k6zé, melyet a burkolt utak
kiépitésével egy idében, illetve a meglévd burkolt utak mentén, ahol nem kerlt
megvaldsitasra, meg kell oldani.

Az Uj beépitési terlleteknél el6kézmivesitett, dsszkdézmiives kozterlleteket javasolt
Iétrehozni.

A beépités-fejlesztésekhez a meglévé halozatoknal fbleg eloszto-haldzati fejlesztések
szikségesek de elképzelhetd, hogy hattér bdvitések is szlkségessé valnak a
villamosenergia-ellatas gazdasagi kereskedelmi fejlesztési tertileteinél.

Vizellatas

A beépités-fejlesztések tobblet vizigényeit az Uj kozterlileteken elosztéhalozat kiépitésével
javasolt megoldani.

A lakoteriileteknél az uthalézatok mentén a NA 80, NA 100 mm-es KM-PVC, vagy KPE
korvezetékes halozatot kell létrehozni, hogy valamennyi Uj ingatlan 6énall6 beko6téssel
rendelkezzen.

A gazdasagi, kereskedelmi, valamint az intézményteriiletek vizellatd halézatanal NA 150
mm-es korvezeték rendszer kiépitése szilkséges a kommunalis-, és tlizivizek biztositasara.
A tervezett halézatokon a tlizi-vizigény kiadasara 100 m-enként foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni.

Szennyvizcsatornazas

Az Uj beépitési terlleteken gravitacios DN 200 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-halézatot
javaslunk kialakitani. A  gravitaciés  csatornakkal  OsszegyUjtétt  szennyvizeket
nyomovezetékkel vagy gravitacios csatornaval a meglévé csatornarendszerbe kell juttatni.
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Csapadék-vizelvezetés

Bag kozség felszini vizeinek elvezetését a Galga vizfolyas, mint f6 befogadé biztositja.

A teleplléskdzpontban és az intézményi terlletek csapadékviz-elvezetésénél torekedni kell
a zart csapadékcsatornak kialakitasara.

Az Uj beépitési terlletek vizelvezetésénél javasolt a tet6fellileteken Osszegyllekezd
csapadék-vizeket helyi zapor-tarozéba felfogni és 6ntézésre hasznositani.

A telepulésen uj burkolt ut Iétesitése csak vizelvezetéssel engedélyezhetd.

Gazellatas
Az Uj beépitések tdbblet gazigénye a meglévd elosztéhalézat tovabbfejlesztésével
biztosithato.

Villamosenergia-ellatas

Az energiaigények alapjan lakoterlleti részeken transzformatorok felbévitésével és 3 db U
400/20 transzformatorral javasolt a villamosenergia-ellatas biztositani. A gazdasagi,
kereskedelmi teriletek energiaellatasat a kdzépfesziltségi haldézatok kiépitésével és 3-4 db
630/20 transzformator telepitésével javasolt megoldani

Valamennyi Uj beépitési terlleten ki kell épiteni a kisfesziltségl ellaté és kdzvilagitasi
hal6zatokat.

Hirkozlés

A teleplilés telefonhaldzata az elmult években jelent6s fejlesztésen ment keresztiil.

Az Uj hirkdzl6 halozatok kiépitésénél torekedni kell a foldkabeles haldzatok kialakitasara,
melyet a szabvanynak megfelel6en a jarda alatt kell elhelyezni.

A teriiletfelhasznalas és a szabalyozas iranyelvei
A tervezett terlletfelnasznalas, a beépités szabalyozasanak tekintetében
— a telepulési karaktert meghatarozo telepuléskdzponti vegyes és a lakoterileteken a
hagyomanyos teleplilésszerkezet és telepliléskép, az épitett kdrnyezet értékeinek
meg6rzd és tovabbfejlesztését biztosito,
— a fejlesztésre, valtozasra tervezett terlleteken a természeti-tgji kornyezetbe
illeszkedést,
— atermészeti-taji kornyezet részét képezd terliletek esetében az adottsagokat megérzé
szabalyozasi elemek kialakitasa a legfontosabb alapelv.
Az Ovezeti rendszer - a homogén karakteri részterlletek lehatarolasa - a mivi és a
természeti kérnyezet alapjan késziilt.

-13-
2005. szeptember
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