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1. BEVEZETES

1.1. Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval
kapcsolatos el6zetes 6nkormdanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Bag Nagykozség Onkormanyzata az 51/2021. (1X.30.), a 28/2022. (Ill.24.), valamint a 35/2022. (IV.28.)
képvisel6-testiileti hatarozataban dontétt Bag nagykozség hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositasa targyaban (Id.
4. szamu melléklet). A dontések értelmében az Onkormanyzat felkérte a Polgadrmestert a Bag nagykdzség
telepiilésrendezési eszkozeinek targyalasos eljarasban valé részleges modositasahoz sziikséges
tervdokumentdcio kidolgoztatasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére az ipari park déli feltaro
Utja (Malsfeld utca) és a vasut kozotti teriileten az épitési dvezeti paraméterek médositasa, valamint az OKO-
halé hataranak, és ezzel parhuzamosan a szomszédos épitési ovezet hatardnak moddositdsa, illetve a
feleslegesen abrazolt épitési helyek térlése érdekében.

A fentieken talmenéen jelen médositas tartalmazza a korabbi, a 2/2022. (11.17.) szdmu rendelettel jévahagyott
HESZ médositas Szabalyozasi tervet érinté javitasait is, amely az ipari park déli sdvjanak, az M3-as autépalya
és az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) kozotti teriileten jelolt beiiltetési kotelezettség és javasolt épitési
helyek torlését jelenti.

Bag nagykozség jelen telepulésrendezési eszkdzei a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Telepiilésrendezési kédex) 16. §. (1) bek. b) pontja és az 1997. évi LXXVIIl. toérvény (Etv.) alapjan, a
Teleplilésrendezési kodex 45. §. (2) bekezdésének értelmében a 2018. januar 1-t6l hatalyos eljarasi szabalyok
szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyardazatanak az alkalmazasaval késziilnek, és az aldtdmasztd munkarészek a Telepilésrendezési kodex 3.
mellékletben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelGen, f6épitészi nyilatkozat (Id. 5. szamu
melléklet) alapjan keriiltek kidolgozasra.

Az emlitett hatarozatok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitottak a Bag kdzigazgatasi teriiletén fekvé 2924/1-
6, 2937, 2938/1-2, 2939, 2940/1-4, 2943/2, 2944-2948, 2949/1-2, 2950/1-2, 2951/2-5, 2952/1-2, 2953, 2977,
2978/2, 2999/1-2, 3002/2-3, 3003/4 — 3003/83, 3004/1 — 3004/23 hrsz.-U belteriileti foldrészleteket és a
0114/11, 0115/15, 0115/17, 0119, 0120/9-13, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2, 0113/4 hrsz.-u kilteriileti
ingatlanokat.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, az Uj Telepilésrendezési kodex 2. § 7. pontja
alapjan:

,2. § 7. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl a fejlesztési tervben kijelélt
fejlesztési akcictertilet;”

A Telepllésrendezési kddex 32. § pedig kimondja, hogy

,32. § (6) A teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése tdrgyaldsos eljards szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy mddositdsa

c) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa jelen esetben targyalasos eljarassal torténik.
A Telepllésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:
»30. A tdrgyaldsos eljdrds

42. § (1) Targyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a végss szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elGtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képviselG-testiilettel - a déntés dtruhdzdsa esetén a déntésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrdl a képvisel6-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetden a
déntés dokumentdldsdval, kézzétételével lezdrul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat koévetéen a polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat kezdeményezi az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz
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benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepliilésrendezési eszkéz tervezetét, és az elkészitett
megalapozo vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyzékényvet.

(3) Az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétol
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd tdrgyaldst.

(4) Az dllami f6épitészi hatdskérében eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd tdrgyaldsra a hely
és az idépont megjeldlésével, a targyalds elétt legaldbb 8 nappal elektronikus dton, a telepiilésrendezési eszkéz
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,

b) teleplilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett terlileti, teleplilési 5nkormdnyzatot,

(5) Ha a teleplilésrendezési eszkéz készitéséhez vagy modositdsdhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelGs szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megel6z6en - az érintett dllamigazgatdsi szervt6l az elézetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
el6zetes adatszolgdltatdst kér elektronikus uton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kételezettségét
elektronikus dton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd tdrgyaldsrdl jegyz6kényv késziil. Az dllami f6épitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyzékényvet és zdrd szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
telepliilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz.”

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Telepllésrendezési kédex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, teleplilésrendezési eszkéz, kézikényv és
teleplilésképi rendelet tekintetében - a széleskérii nyilvanossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
maddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossagi forumon

ismerteti annak tartalmadt.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) mddositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kbvetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k tdrgyaldsos eljardsdban térténd készitésénél, mddositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténé véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrol a partnerek az elézetes tdjékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabadlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtsl
szdamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Bag Nagykodzség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan meghozta a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairdél szolé 3/2018 (I.15.)
énkormdnyzati rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel6en végzi.

A Telepulésrendezési kddex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményezé szervek elGzetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kérnyezet lehet6vé teszi a targyaldsos eljaras
lefolytatasat e nélkiil, és a legutdbbi feliilvizsgalat soran az Onkormdnyzat megkérte az elézetes allasfoglaldsokat,
adatszolgaltatasokat az illetékes allamigazgatasi szervektdl, teriileti és telepiilési dnkormanyzatoktél, valamint
az adatgazdaktol. Ezért, valamint a minimalis modositasi igény miatt tervezGi megitélésiink szerint nincs olyan
terileti befolyasold tényez8, ami az Ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak f6 célja

A tervezési feladat elssorban a tulajdonosok altal megbizott Central Market Kft. kérelme alapjan a nagykozség
Telepiilésszerkezeti tervének a médositasa az OKO-halé hatarvonaldnak a korrekcidja, és ezzel parhuzamosan a
az Egres-pataktdl délre fekvS kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terliletbe sorolt tomb hatarvonaldnak
mddositdsa a patak mentén, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatnak a Gksz-5 jel(i kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi 6vezet paramétereirdl rendelkez6 pontjai részleges modositasa.

1. dbra: Az ipari park modositdssal érintett teriiletsavja és a kérnyezetének légifotdja (Google maps)

A fentieken tdlmenden jelen - —
modositds tartalmazza a korabbi, a MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

2/2022. (1.17.) szdmu rendelettel
jovahagyott HESZ modositas
Szabalyozasi tervet érintd javitasait
is, amely az ipari park déli savjanak,
az M3-as autdpdlya és az ipari park
alsé atja (Malsfeld utca) kozotti
terlleten jelolt belltetési
kotelezettség és javasolt épitési
helyek torlését jelenti, valamint a
Gksz-3 jelli épitési 6vezetben javasolt
épitési helyek torlését is.

1.3. A megbizas

Bag Nagykozség Onkormanyzata 2022 marciusadban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a nagykdzség
teleplilésrendezési eszkdzeinek a részleges maddositasaval. Jelen tervanyag Bag nagykozség Telepulésszerkezeti
tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak, illetve Szabélyozasi tervének az M3-as autdpalya és a vasut kozotti
terilletre vonatkozo részleges mddositdsa egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszk6zok feliilvizsgdlata, készitése, majd 2016. évi modositasa nagyon
részletes Megalapozé vizsgalatokra és Alatamasztd javaslatra tdmaszkodott, a kordbbi dokumentumok jelen
modositas soran nem kerlilnek megismétlésre. Jelen tervhez csupdn a terv tartalmahoz és a médositas lokalis
jellegéhez sziikséges mértékben kertilnek kidolgozasra az alatamasztd munkarészek.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthetd, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedé dokumentum
elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Bag Nagykdzség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 75/2009.(VIIl.7.) hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidja;

e Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a tdbbszér mdédositott 4/2011. (11.11.) Kt.
hatarozata a Telepulésszerkezeti Terv felllvizsgalatardl;

e Bag Nagykdzség Onkormanyzat 2/2022. (I1.17.), 5/2021. (VI.10.), 3/2020. (V.05.), 4/2018. (IV.26.),
15/2016. (XI1.01.), 5/2014. (X.02.), 5/2013. (IV.25.) és 3/2011. (Il.11.) 6nkormanyzati rendelettel
moddositott, a 8/2005. (V.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat. Az
Onkormanyzat adatszolgéltatasa alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

A jelen tervezés Bag nagykodzség egyetlen részteriiletére, az ipari parkra terjed ki.

A tervezés célja az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) és az Egres-patak kézott fekvé 2978/2-es és a 3003/4-
3003/83-as hrsz.-u belteriileti ingatlanok teriiletén a patak mentén kijeldlt OKO-halé hataranak modositasa, és
ezzel parhuzamosan az ingatlanok nagy részét magaba foglald kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi terilet
kiterjesztése a természetkozeli teriilet rovasara. Ezen tulmenden cél a targyi kiszabdlyozott, valamint a pataktol
északra fekvé kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet dvezeti elGirdsainak modositasa. A gazdasagi terilet
egyik, a legnagyobb terilettel rendelkez6 tulajdonosa, a Central Market Kft. a tervezett fejlesztésnek megfelel
épitési paramétereket szeretné a fenti telkeken biztositani, lehet6vé téve a jelenleg megengedettnél kisebb
oldalkert kialakitasat az épitménymagassag értékének csdkkentésével.

Szintén jelen tervezés targyat képezi az M3-as autdpalya és az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) kézotti teriileten
fekvd 3004/1-3004/23-as hrsz.-u belterileti ingatlanokon, a Egres-patak 0113/2-es hrsz.-G ingatlandn és a 051/1-
es hrsz.-U kulteriileti foldrészleten a Szabalyozasi terven szerepld javasolt épitési helyek, és a bedltetési
kotelezettség torlése, valamint a pataktdl északra taldlhatd Gksz-5 és Gksz-3 jelli épitési 6vezetekben a javasolt
épitési helyek torlése.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A tervezési terllet lehatarolasat, nagykozségen beliili
elhelyezkedését az attekintd térkép mutatja be.

A maddositassal érintett teriilet legnagyobb része a telepilés
belteriletéhez tartozik, és kozvetlenilil hataros a szomszédos M3
autdpalyaval, illetve az Egres-patakkal.

A tervezési terilet az M3 autdpalyatdl északra teril el, a
gyorsforgalmi utat kozel merGlegesen, kilon szintben
keresztezd Uttdl nyugatra. A teriilet ezen az Uton at kozelithetd
meg az autdpdlya-csomoponttdl északra kb. 300 méterre
megéplult korforgalmi csomdponton keresztil. A csomdpont déli
4ga az ipari park tertletén hizédé 2924/5-6s hrsz.-G Gton indul

MODOSITASSAL el, majd az Egres-patak két agat keresztezve a délnyugat felé
ERINTETT TERULET [ elkanyaroddé 3004/1-es hrsz.-G Uton vezet végig a tervezési
terilet déli savjaban.

dbra: A mddositdssal érintett teriilet\nagykézségen beliili elhelyezkedése — dttekintd térkép

Pest Meyel Kormamtvarsl
Godolhs Ady Endre sétény 60, PL 350

Térképmag Hlat - Teljes %0u
Szelvényszam: 66-112-2 SO 2y Iktatészan| §/264/2022 Vetilet: EOV

BAG, belterilet 3003/7

Godolls, 2022. majus 25. | LJ“ ]

3. dbra: Térképkivonat
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A terilet délnyugati hatarat a 0106/1-es hrsz.-G k6zut egy szakasza képezi, a déli, délkeleti hatart pedig az M3
autopalya. A tervezési teriletet északkeleten az autdpdlya csomdpont egyik aga, északon részben kialakult
lakoéterdilet, részben a vasut és északnyugaton az Egres-patak hatarolja.

A modositassal érintett terilet déli feltard utja, a 3004/1-es hrsz.-i Malsfeld utca maganutként két gazdasagi
tarsasag és az Onkormanyzat kdz6s tulajdonaban all, a teriilet keskeny déli sdvjaban a 3004/1-es hrsz.-0 utrél dél
felé huzédo, és csupan az autdpalya hatdraig tartd révid 051/1-es hrsz.-U Ut az Onkorméanyzat tulajdondban
maradt, mint kiilterileti kivett sajat hasznalatu ut.

Az ipari park alsé Utja (Malsfeld utca) és az Egres-patak kozotti sav kordbban két részre oszlott. A sdv nyugati
részén korabban két nagyméret(i féldrészlet volt megfigyelhetd, a 3003/4-es és 3003/5-0s hrsz.-u ingatlan. Ez a
rész azonban egy Ujabb, mara jogerdssé valt telekalakitds soran kisebb telkekre felosztasra kerdilt, ahol a patak
mellett fekvé telkek egy-egy maganuthoz kapcsolodnak. Ett6l keletre a teriiletsav kisebb ingatlanokra van
felparcelldzva, amelyek tdémbénként egy-egy belsé kdzforgalom szamara megnyitott magénutra fiz6dnek fel. Ot
kisebb tomb, és koztiik néhany nagyobb ingatlan figyelhet6 meg a teriileten.

5. dbra: A bagi ipari park az M3 felél délkeleti irdnyba nézve (Google maps)

Az Osszesen 24,135 ha-os tervezési terileten beliil a kialakult ingatlanok nagysaga valtozatos képet mutat. A
terllet déli sdvjaban harom nagyobb méret(i ingatlantdl eltekintve kozel azonos nagysagl telkek keriltek
kialakitdsra, amelyek 1500 m? kériili kiterjedésiiek, a nagyobb telkek pedig 2000-2700 m? kézétti nagysaguak.

A Malsfeld utca és az Egres-patak kozotti sav ingatlanjainak nagysaga nagyon valtozatos képet mutat, 1500 és
2500 m? kézottiek, de helyenként nagyobb telkek is megfigyelheték, a 3003/14-es hrsz.-U ingatlan kb. 10000 m?
nagysagu.

Az ismertetett foldrészletek az utak kivett beépitetlen teriilet besoroldsban vannak a foldugyi nyilvantartas
szerint. Az utak kivett kozforgalom eldl elzart maganutak. A mdédositassal érintett sav déli felének nagy része a
Central Market Ingatlanfejleszté Kft., a terillet tovabbi ingatlanjai kiilonb6z6 gazdasagi tarsasagok tulajdonat
képezik.

A tervezési teriilet északi fele az Egres-patak és a vasut kozott teriil el. A sav kdzépsé részében 10.000 m? koriili
kiterjedést foldrészletek figyelhet6k meg, a sav nyugati részén pedig nagyon valtozatos a telekstruktura, 5-10-
20.000 m?-es ingatlanok is kialakultak.
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maps)

7. dbra: Az M3 csomdpontja fel6l érkez6 ut és az ipari park egyik megkdzelitd utjanak taldlkozdsa, a hdattérben a tervezési
teriilettel (Google maps)

8. dbra: Az M3 csomdpontja feldl érkezé ut menti zajvédé fal a tervezési teriilet északkeleti széle mentén (Google maps)

A teriiletsav keleti részén, a 0114/11-es hrsz.-U foldrészleten tervezett zoldterilettdl keletre 10-20.000 m? koriili
foldrészletek figyelhet6k meg, de két kisebb telek (1300-2000 m?) is a teriilet részét képezik. Az ingatlanok
legnagyobb része kivett beépitetlen teriilet besorolasban vannak a foldiigyi nyilvantartds szerint.

A 2939-es hrsz.-U Ut és a vasut kézétt csupan négy foldrészlet taldlhatd, amelyek 3000, illetve 8000 m? kériiliek.

A tervezési teriilet tilnyomo része jelenleg egy beépitetlen rét, amit a déli hataran, az autdpalya teriiletsavja
mellett egy dréthald kerités hatdrol. A keritésen kivil, a gyorsforgalmi Ut teriletén néhany fa és bokorcsoport
figyelheté meg. A patak menti sdvban egy fasor és gyér novényzet figyelheté meg. A targyi teriileten értékes
névényallomdny nem taldlhato.

A teriilet déli feltard utja kiépilt, mellette [Ampaoszlopok sorakoznak. Az elsé épitmény a terilet déli részén két
épll6 kisebb csarnokszerkezet, egyébként a teljes terilet beépitetlen.

10
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9. dbra: A Malsfeld utca kérnyezete, hattérben az autépdlydval

10. dbra: A teriilet déli savjaban megkezdett épitkezések

11. dbra: A patak ut alatti dtvezetése az ipari park keleti végében

Az autdpdlya északi oldaldn, a tervezési teriilet mentén egy hosszu szakaszon, és az autdpalya csomdpont északi
aga mentén zajvédd fal keriilt megépitésre.

A sok évvel ezelG6tt |étrehozott ipari park beépitése még nem igazan kezd6dott meg, a teriileten csupan egy Autés
TermelGi Piac mikddik alkalmanként a teriilet megkozelitését biztositd korforgalmi csomépont kdzelében.

11
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A bagi kiemelt fejlesztési teriilet ingatlanjainak listaja:

i . . tulajdoni hanyad
hrsz. megnevezés alapterilet tulajdonos . ,
megjegyzés
. L s Bag Nagykozség
051/1 kivett sajat hasznalatd ut 101 m? i g 1/1
Onkormanyzata
0106/1 kivett kozut 1638 m? Bag Nagykozség 1/1
Onkormanyzata
Magyar Allam
0113/2 Egres-patak 1701 m? Kezeld: KDV VIZIG 1/1
Mariabesny6i Rémai
0114/11 rét, szanto 29999 m? Katolikus 1/1
Egyhazkozség
0115/15 szantod 880 m? Kolesza Tamas 1/1
0115/17 rét, szantd 8126 m? Kolesza Tamas 1/1
0119 kivett kizut 1597 m? Bag Nagykozség 1/1
Onkormanyzata
Magyar Allam
0120/9 legeld 160 m? Vagyonkezel6: 1/1
NIF Zrt.
Magyar Allam
0120/11 legeld 88 m? Vagyonkezel6: 1/1
NIF Zrt.
0120/12 szanto, legel§ 7984 m? Farkas Imréné 1/1
Magyar Allam
0120/13 legeld 90 m? Vagyonkezel§: 1/1
NIF Zrt.
Magyar Allam 3825/6567
Vagyonkezel6:
2924/1 kivett ut 6567 m? KDV VIZIG
Marfoldi Istvan 1384/6567
Central Market Kft. 1358/6567
2924/2 kivett beépitetlen teriilet 9175 m? Marfoldi Istvan 5816/9175
Central Market Kft. 3359/9175
. ., . Marfoldi Istvan 10448/20284
2924/4 kivett beépitetlen teriilet | 20284 m? Central Market Kft. 9836/20284
2924/5 kivett ut 1301 m? Central Market Kft. 1/1
2924/6 kivett beépitetlen tertlet 1551 m? Central Market Kft. 1/1
2937 kivett beépitetlen teriilet 2903 m? Inco-Med Kft. 1/1
Magyar Allam
2938/1 kivett beépitetlen tertlet 54 m? Vagyonkezeld: 1/1
NIF Zrt.
2938/2 kivett beépitetlen tertlet 2953 m? Inco-Med Kft. 1/1
Magyar Allam 6174/9409
2939 kivett kozut 9409 m? Vagyonkezeld:
KDV VIZIG
Cross&Stern Kft. fa 3235/9409
2940/1 kivett beépitetlen terilet 11197 m? Inco-Med Kft. 1/1
2940/2 kivett beépitetlen terilet 9966 m? Central Market Kft. 1/1
2940/3 kivett beépitetlen terilet 10180 m? Central Market Kft. 1/1
2940/4 kivett beépitetlen terilet 9350 m? Central Market Kft. 1/1
2943/2 kivett beépitetlen terilet 953 m? Magyar Allam 1/1
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VagyonkezelG:

NIF Zrt.
2944 kivett beépitetlen terilet 11230 m? Demexa Kft. 1/1
Magyar Allam 44/4586
2945 kivett beépitetlen teriilet 4586 m? Vagyonkezeld:
KDV VIZIG
Central Market Kft. 4542/4586
Magyar Allam 1/254
. L. . Vagyonkezel6:
2946 kivett beépitetlen terilet 254 m? DV VIZIG
Central Market Kft. 253/254
2947 kivett beépitetlen teriilet 9975 m? Central Market Kft. 1/1
2948 kivett beépitetlen teriilet 1116 m? Central Market Kft. 1/1
Magyar Allam
2949/1 kivett helyi kézut 56 m? Vagyonkezel6: 1/1
KDV VIZIG
Magyar Allam
2949/2 kivett beépitetlen terilet 5042 m? Vagyonkezel6: 1/1
KDV VIZIG
2950/1 kivett beépitetlen teriilet 5033 m? Central Market Kft. 1/1
Magyar Allam
2950/2 kivett beépitetlen tertlet 647 m? Vagyonkezeld: 1/1
NIF Zrt.
Magyar Allam
2951/2 kivett beépitetlen tertlet 878 m? Vagyonkezeld: 1/1
NIF Zrt.
Magyar Allam 146/2698
2951/3 kivett beépitetlen teriilet 663 m? VagyonkezelG:
KDV VIZIG
Central Market Kft. 2552/2698
Magyar Allam
2951/4 kivett beépitetlen teriilet 191 m?2 Vagyonkezel6: 1/1
NIF Zrt.
Magyar Allam 146/2698
. ., . Vagyonkezel6:
2951/5 kivett beépitetlen teriilet 966 m? KDV VIZIG
Central Market Kft. 2552/2698
2952/1 kivett beépitetlen tertlet 6152 m? Central Market Kft. 1/1
Magyar Allam
2952/2 kivett beépitetlen terilet 42 m? Vagyonkezel6: 1/1
NIF Zrt.
2953 kivett beépitetlen teriilet 3133 m? Central Market Kft. 1/1
2977 kivett beépitetlen terilet 2042 m? Central Market Kft. 1/1
2978/2 kivett beépitetlen terilet 1500 m? Relax Hungary Kft. 1/1
2999/1 kivett beépitetlen terilet 18892 m? Central Market Kft. 1/1
Magyar Allam
2999/2 kivett beépitetlen terilet 1938 m? Vagyonkezeld: 1/1
NIF Zrt.
3002/2 kivett beépitetlen tertlet 588 m? Magyar Allam 1/1
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AZ IPARI PARK M3 AUTOPALYA ES A VASUT KOZOTT FEKVO TERULETENEK VONATKOZASABAN

Vagyonkezel6:

NIF Zrt.
Magyar Allam 109/23159
3002/3 | kivett beépitetlen teriilet | 23159 m? Vagyonkezeld:
KDV VIZIG
Central Market Kft. 23050/23159
3003/4 kivett beépitetlen teriilet 29904 m? Central Market Kft. 1/1
3003/5 kivett beépitetlen teriilet 27000 m? Central Market Kft. 1/1
3003/6 kivett beépitetlen tertlet 2300 m? XCOS MGMT Kft. 1/1
3003/7 kivett beépitetlen tertlet 2200 m? XCOS MGMT Kft. 1/1
3003/8 kivett beépitetlen tertlet 2931 m? Demexa Kft. 1/1
résztulajdonok
kivett kdzforgalom eldl L , Vezetékjog 160 m2 —
3003/9 i ., 636 m? 3 gazdasagi tarsasag | o
elzart maganut EMASZ BHTR és 22 és 1 kv-
os vezetékre
3003/10 kivett beépitetlen tertlet 3530 m? Demexa Kft. 1/1
3003/11 kivett beépitetlen tertlet 1500 m? Central Market Kft. 1/1
3003/12 | kivett beépitetlen teriilet 1500 m? Central Market Kft. 1/1
3003/13 | kivett beépitetlen teriilet | 1500 m? Soregi Mester 1/1
Faipari Kft.
3003/14 | kivett beépitetlen terilet 9999 m? EBK Hungary Kft. 1/1
3003/15 | kivett beépitetlen teriilet 2015 m? Central Market Kft. 1/1
3003/16 | kivett beépitetlen terilet | 1500 m? G°|de"ff|t°b Trans 1/1
3003/17 | kivett beépitetlen terilet | 1500 m? G°|de"ff|t°b Trans 1/1
3003/18 kivett beépitetlen teriilet 2196 m? Arteco EKr}flneerlng 1/1
kivett kdzforgalom eldl L 3 3 .
3003/19 elzrt magant 790 m? 4 gazdasagi tarsasag résztulajdonok
3003/20 kivett beépitetlen teriilet 2400 m? Arteco Eanflneerlng 1/1
3003/21 kivett beépitetlen tertlet 1500 m? Fezo Property Kft. 1/1
3003/22 | kivett beépitetlen teriilet | 2001 m? Magyar Koris 1/1
Kertészeti Kft.
3003/28 | kivett beépitetlen teriilet 5000 m? EBK Hungary Kft. 1/1
3003/29 | kivett beépitetlen terilet 1663 m? EBK Hungary Kft. 1/1
3003/30 | kivett beépitetlen terilet 2415 m? EBK Hungary Kft. 1/1
résztulajdonok
Vezetékjog 172 + 24 m2 —
. .. . EMASZ OTRL és 20 kV-os
3003/31 k'vettl kozforgalom el6l | ) 10 2 | 3 gazdasagi tarsasag ezetékre
elzart maganut Vezetékjog 2 + 27 + 6 m2 —
EMASZ BHTR és 22 és 1 kV-
os vezetékre
3003/32 kivett beépitetlen terilet 1698 m? Kiraly Epits Kft. 1/1
3003/33 kivett beépitetlen terilet 1687 m? Kiraly Epits Kft. 1/1
3003/34 kivett beépitetlen tertlet 1886 m? Kiraly Epits Kft. 1/1
3003/35 kivett beépitetlen terilet 1600 m? Demexa Kft. 1/1
3003/36 kivett beépitetlen terilet 1600 m? Demexa Kft. 1/1
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kivett kdzforgalom elél

3003/37 elzért magénit 596 m? 3 gazdasagi tarsasag résztulajdonok
Heaven and Goldeb
3003/38 kivett beépitetlen tertlet 1600 m? v et 1/1
3003/39 | kivett beépitetlen teriilet 1600 m? Demexa Kft. 1/1
3003/40 kivett beépitetlen terilet 1600 m? Demexa Kft. 1/1
3003/41 kivett beépitetlen teriilet 2403 m? Demexa Kft. 1/1
Motorsport Even
3003/42 kivett beépitetlen tertlet 1801 m? Kzt v 1/1
3003/43 kivett beépitetlen teriilet 1518 m? Central Market Kft. 1/1
Technium Suppl
3003/44 | kivett beépitetlen teriilet 1730 m? ec m:;(: upply 1/1
Technium Suppl
3003/45 | kivett beépitetlen teriilet 1730 m? Kt PRl 1/1
J ky Gaszt
3003/46 | kivett beépitetlen teriilet 1730 m? anovszK;/t asziro 1/1
J ky Gaszt
3003/47 | kivett beépitetlen terilet | 2639 m? anOVSZKZt asziro 1/1
3003/48 | kivett beépitetlen teriilet 2273 m? Central Market Kft. 1/1
3003/49 | kivett beépitetlen teriilet 2009 m? Central Market Kft. 1/1
résztulajdonok
kivett kdzforgalom eldl 5 e Vezetékjog 233 m2 -
3003/50 , ., 1369 m 8 gazdasagi tarsasag o
elzart magdnut EMASZ 0,4 kV-os
foldkabelre
Z0-SZI Kft.
3003/51 | kivett beépitetlen teriilet 2200 m? ) Y-%
Gilt Kft.
résztulajdonok
Vezetékjog 24 m2 — EMASZ
kivett kdzforgalom el6| Bag Nagykozség OTRL és 20 kV-0s
3004/1 elzdrt magantit 18599 m? Onkormanyzata foldkabelre
g Central Market Kft. Vezetékjog 1466 + 1389 +
12 m2 — EMASZ 2 db. BHTR
és 22 és 1 kV-os vezetékre
Z0-SZI Kft.
3004/2 kivett beépitetlen terilet 2004 m? . Y-V
Gilt Kft.
3004/3 Z0-SZI Kft.
/ kivett beépitetlen teriilet 1512 m? ) Y-V
Gilt Kft.
3004/4 kivett beépitetlen tertlet 1512 m? Neosil Kft. 1/1
1/1
3004/5 kivett beépitetlen teriilet 2679 m? Central Market Kft, | ‘€008 m2-EMAsz
OTRL és 20 kV-os
foldkabelre
3004/6 kivett beépitetlen tertlet 1528 m? Central Market Kft. 1/1
3004/7 kivett beépitetlen terilet 1527 m? Central Market Kft. 1/1
3004/8 kivett beépitetlen terilet 1517 m? Central Market Kft. 1/1
3004/9 kivett beépitetlen terilet 1525 m? Central Market Kft. 1/1
3004/10 kivett beépitetlen terilet 1526 m? Central Market Kft. 1/1
3004/11 kivett beépitetlen terilet 1512 m? Central Market Kft. 1/1
3004/12 kivett beépitetlen terilet 1511 m? Central Market Kft. 1/1
3004/13 kivett beépitetlen terilet 1502 m? Central Market Kft. 1/1
3004/14 kivett beépitetlen terilet 4023 m? Central Market Kft. 1/1
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3004/15 kivett beépitetlen tertlet 2015 m? Central Market Kft. 1/1
3004/16 kivett beépitetlen terulet 1516 m? Central Market Kft. 1/1
3004/17 kivett beépitetlen terilet 1520 m? Central Market Kft. 1/1
3004/18 kivett beépitetlen teriilet 1547 m? Central Market Kft. 1/1
3004/19 kivett beépitetlen teriilet 1548 m? Central Market Kft. 1/1
3004/20 | kivett beépitetlen teriilet | 2400 m2 | “e° EK:f'nee””g 1/1
3004/21 kivett beépitetlen terilet 1540 m? Central Market Kft. 1/1
3004/22 kivett beépitetlen terilet 1547 m? Central Market Kft. 1/1
3004/23 kivett beépitetlen teriilet 1547 m? Central Market Kft. 1/1
A tervezési teriilet nagysaga dsszesen | 451176 m?=45,1176 ha
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2.3. A hatdlyban |év6 telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepulésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
tobbszor médositott 4/2011. (11.11.) Kt. hatdrozata van érvényben a Telepilésszerkezeti terv felllvizsgélatardl (a
tovabbiakban TSZT).

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

12. abra: Bag nagykézség hatdlyban lévé Telepiilésszerkezeti tervének kivagata az ipari park kérnyezetérdl!

A telepiilés teriletén a meglévd, jelenleg mikdéds és a tervezett gazdasdgi funkcidju terlletek a
Telepliilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriiletként keriiltek besoroldsra.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybe vett gazdasagi teriiletek fejlesztése a cél a
kijelolt gazdasagi teriileteken belil. A gazdasagi teriiletek kijel6lésénél és fejlesztésénél a Teleplilésszerkezeti és
Szabdlyozasi terv a teleplilési adottsagokat és a telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe vette.

Mint az el6z6 abran lathatd, a TSZT tervlapon a bagi ipari park beépitésre szant teriilete a gazdasagi teriiletek
Gksz jelli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategodridjaba tartozik.

Az M3 autdépélyatdl északra fekvd teriilet a TSZT szerint egészen a Egres-patak mentén kijeldlt OKO-halé hataraig
a Gksz jel(i kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategéridjaba sorolt. Az OKO-haléba tartozé
patak-menti sav a Tk jelli természetkozeli teriiletbe tartozik a V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt patak
széléig. Ez a nyugati végén kiszélesedo teriilet részét képezi a terven lehatarolt természeti teriiletnek is.

Az érvényben |év6 TSZT az ipari park Egres-patak két oldalan elteriilé tertleteinek belteriiletbe vonasara tett
javaslatot, de ennek végrehajtdsa mar megtortént. A targyi ingatlanok tobbsége a telepiilés belteriiletébe
tartoznak.

A kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriileten tul, az ipari park teriiletén belil, a patak mentén kijelolt Tk jeld
természetkozeli teriiletekhez kapcsolddva, a térség kozepe tajan a TSZT a pataktdl északra egy jelentGs
kiterjedésii Zkp jelii zoldteriiletet is lehatarolt, amely szintén az OKO-halé részét képezi.

A tervezési terilet déli hatardn huzoddé M3 autdpdlya a TSZT-n gyorsforgalmi utként abrazolt, amelynek
jogszabalyok altal elGirt 100-100 méteres védGtavolsaga a terilet déli savjat lefedi, csupan a terilet északi része
fekszik a véddtavolsagon tul.

Az M3 autdpalya mentén abrazolt 100 méteres véd6tavolsag a kilterileti részeken van érvényben. Az it menti
terlletek belterileti fekvése miatt ezekre a részekre a védGtavolsdg mar nincs érvényben, belterileten az utak
szabalyozasi szélessége biztositja a kdzlekedésre szolgdld teriiletek védelmét.
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Az ipari park egyik feltaré utjaként kijelolt 3004/1-es hrsz.-U Malsfeld utca a TSZT-n tervezett helyi gydjtéat,
feltdrout néven szerepel, és a tervezési terilet déli részén huzddik végig. A tervezési teriiletet észak — déli

irdnyban atszeli egy masik tervezett helyi gy(ijtéat is, amely a 2939-es hrsz.-U meglévé gydjt6utra kot ra, amely a
TSZT-n szintén tervezettként dbrazolt.

A tervezési tertlet kbzéps6 részét érinti a 4/a. jel(i régészeti terilet.

A modositassal érintett tertlett6l északra az ipari park tovabbi, a beépitésre szant gazdasagi teriiletek Gksz jeld
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilletfelhasznaldsi egységébe sorolt tombjei terlilnek el, délre, az
autépdlyan tul erdGteriileteket és adltalanos mezégazdasagi terlleteket abrazol a TSZT.

2.3.2. Szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriletére jelenleg Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
8/2005. (V.26.) szamu, tébbszér médositott nkorményzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben Bag
nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi terv
belteriletre és kilteriletre vonatkozo tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
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13. dbra: Bag nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervének kivdgata az ipari park kérnyezetérél

Mint az SZT-1 jel Belteruleti Szabalyozasi terv kivagatardl lathatd, Bag nagykozség szabalyozasi terve alapjan a
madositassal érintett teriilet déli, az M3 autopalyahoz kézeli része a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet
Gksz-6 jelli épitési ovezetébe sorolt.

A targyi ingatlanoktdl északra hizédé 3004/1-es hrsz.-u ut tuloldalan fekvé foldrészletek legnagyobb része
szintén a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe tartozd, de egy masik, a Gksz-5 jelli épitési dvezetbe
sorolt. Ugyanebbe az épitési dvezetbe sorolt a pataktdl északnyugatra fekvd teriiletsav Zkp jelii zoldteriletig
tartd nyugati része. A zoldterilettdl keletre pedig a kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-3
jelli épitési 6vezetébe tartozik.

A tervezési teriilet patak kozeli savja a természetkozeli teriilet Tk jelli dvezetébe sorolt. E sav a teriilet nyugati
csiicskében kiszélesedik, kovetve a szétagazo patak vonalat.

A médositassal érintett teriilettsl délre az M3 autépalya teriiletsdvja huzédik, ami a SZT szerint a KOu jel(i kdzuti
kozlekedési teriiletbe sorolt. A TSZT-hez hasonldéan a SZT is feltlinteti a gyorsforgalmi ut 100 méteres

véddtavolsagat, illetve azon beliil egy 80 méteres teriiletsavot is, amire a HESZ-ben egyedi el8irasok keriiltek
meghatarozasra. A tervezési terilet déli teleksoranak legnagyobb része e 80 méteres savon beliil talalhatd.

A SZT javasolt épitési helyeket is dbrazol. A tervezési teriileten beliil javasolt épitési hely egyrészt a patak és a
Malsfeld utca kozott fekvd telektdmb teljes hosszaban, a déli telektémbbdl pedig csupan a 3004/2-es hrsz.-u
ingatlanon kerult dbrazoldsra a tertilet 100 méteres védétavolsagon kivil fekvs részén.
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A 100 méter és a 80 méter kozotti részen a SZT javasolt — feltételhez kotott — épitési helyet tlintetett fel. llyen
terulet a hatalyos SZT szerint szintén végigfut a pataktdl délre fekvd telektdmb teljes hosszaban, az autdpalya
mentén hizodd tombbdl pedig csak a 3004/3-as és 3004/4-es hrsz.-U ingatlanokon ker(lt dbrazolasra. A javasolt
épitési helyek a déli terliletsavban 5 méteres el6- és oldalkert megtartasaval keriltek kijelolésre, a hatsé hatart
pedig az autdpalya csomdponti aganak 50 méteres védGtavolsaga hatarozta meg.

A patak és a Malsfeld utca kozott fekvé telektombben az elGkertet az autopalya 80 méteres védGsavja hatarozza
meg, és ezen a teriileten oldalkert nem keriilt lehatarolasra a SZT-en. A héatsékert a patak menti OKO-haléba
sorolt, a patak tengelyvonalatol mért 40, illetve a keleti szakaszon a patak telekhataratél mért 12 méter széles
sav.

A tervezési terilet keleti részén, ahol mar a 80 méteres sdv nem érinti a telkeket, a Malsfeld utca mentén 5
méteres el6kertek, a terllet nyugati felén, a 0106/1-es hrsz.-G Ut mellett pedig 10 méteres el6kertek kertltek
feltlintetésre a SZT-en.

A tervezési terlleten belll, a déli teleksorban az SZT egy 10 méter széles beliltetési kotelezettségli teriletsavot
is abrazol az autdpalya terilete mentén.

A pataktdl északra fekv6, a 2939-es hrsz.-U Utig tartd Gksz-5 jell épitési dvezetbe sorolt teriileten szintén
abrazolasra keriiltek az épitési helyek, amelynek patak felSli hatarat az OKO-halé hatarvonala képezi, amely a
patak tengelyvonalatol 40 méterre kerlilt meghatdrozdsra, az el6- és oldalkert pedig e teriiletsdvban 10 méter a
SZT szerint.

A pataktdl északra fekvs, a 2939-es hrsz.-U Utig tartd Gksz-3 jelli épitési Ovezetbe sorolt terileten a tervezett
kozterlletek mentén 5 méteres elGkertet, az egyéb telekhatarok mentén 10 méteres oldal-, illetve hatsékertet
jelol a terv.

A 2939-es hrsz.-U uttol északra kijelolt Gksz-5 jell épitési dvezetbe sorolt gazdasagi terileten belil az épitési hely
5 méteres el6kerttel és 10 méteres oldal-, illetve hatsokerttel keriilt kijeldlésre.

A vasut menti terliletrészen egy atlagosan 10 méter széles savot a SZT szerint belltetési kotelezettség terheli.

észak — déli iranyu tervezett gy(ijt6ut jel nélkili kozlekedési 6vezetbe tartozik a SZT szerint. Ezek az utak maganut
javasolt hatara jellel 14 méter széles savként hiizodnak végig a tervezési teriileten. A Malsfeld utca nyugati végén
pedig egy visszafordulasra szolgdlé kiteresedés is lehatéarolasra kerilt. A 3004/1-es és a 2939-es hrsz.-U utak
terlletén belll egy-egy tervezett fasor is abrazoldsra kerilt. A Malsfeld utca — a kiteresedés kivételével — a
tervnek megfelel6en kialakitasra és kiépitésre kerilt. Az ipari park tobbi tervezett Utja még nem épiilt ki a SZT-
nek megfelel6en, 2939-es hrsz.-u Ut jelenleg foldut, az atkoté Ut pedig még egyaltalan nem keriilt kialakitasra.

A SZT is abrazolja a targyi terlletet magdba foglald, kordbbi kiilterileti rész belteriiletbe vonasanak javaslatat.

2.3.3. Helyi épitési szabalyzat

Bag nagykozség jelenleg hatalyban |évé Helyi Epitési Szabdlyzata az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
8/2005. (V.26.) szdmu, tdbbszér mddositott dnkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ).

Az ipari park teriiletének kedvez6bb hasznositasa érdekében sziikségessé valé mddositas az autopalyatol
északra elteriil6 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939, 2940/1-4, 2943/2, 2944-2948, 2949/1-2, 2950/1-2, 2951/2-5,
2952/1-2, 2953, 2977, 2978/2, 2999/1-2, 3002/2-3, 3003/4 — 3003/83, 3004/1 — 3004/23 hrsz.-u belteriileti
foldrészleteket és a 0114/11, 0115/15, 0115/17, 0119, 0120/9-13, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2, 0113/4
hrsz.-u kilteriileti ingatlanokat érinti, amelyek a SZT alapjan a legnagyobb részt a kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi teriilet Gksz-3, Gksz-5 és Gksz-6 jelli épitési Ovezetébe soroltak.

A HESZ 6. § (1) bekezdése tartalmazza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek altaldnos
szabalyozasat az aldbbiak szerint:

»6.§ (1) A gazdasdgi teriilet épitési 6vezetei: Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6.
Az dvezetekben elhelyezhetd épliletek, épitmények:
a) Gksz-1 6vezetben

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,
- szolgdltaté épiilet,
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- logisztikai épiilet,
- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb nettd 70 m2 alapteriilettel.

b) Gksz-2 6vezetben meglévé majorteriileteken funkcidvdltdssal

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,
- szolgdltato épiilet,
- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb netto 70 m2 alapteriilettel.

c) Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5 vezetekben

- kereskedelmi épiilet,

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,

- szolgdltato épiilet,

- logisztikai épiilet,

- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb netto 70 m2 alapteriilettel,

d) Gksz-6 6vezetben

- vdsdrok, kidllitdsok ideiglenes létesitményei, a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgdltato célu raktdrépiilet, iroda, didk- és munkdsszdllo, lizemanyagtélts.”

A HESZ 6. § (4) bekezdése tartalmazza az Gksz-3 jelli épitési dvezet egyedi szabalyozasat az alabbiak szerint:
,6. § (4) Gksz-3 kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezet

A kialakithaté legkisebb telekteriilet 1500m?.

A kialakithaté legnagyobb telek teriilet 80000m?.

A beépitési mod szabadon dllo.

A megengedett beépitettség mértéke 40 %.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 12,5m.

Az el6irt zéldfeliilet minimum 20 %.

A szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,0 m?/m?.

Az el6kert mérete minimum 5,0 m.

Az oldalkert és hdtsékert méretének kialakitdsdra az OTEK elirdsai és a SZT-1/4 az
iranyadok.

Az dvezetben a gazdasdgi teriiletekre vonatkozo kérnyezetterhelési hatdarértékeket kell biztositani.

A HESZ 6. § (6) bekezdése tartalmazza az Gksz-5 jelli épitési dvezet egyedi szabalyozasat az alabbiak szerint:
,6. § (6) Gksz-5 kereskedelmi szolgdltatd épitési 6vezet

A kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500m?.

A kialakithaté legnagyobb telekteriilete 140000m?.

A beépitési méd szabadon dllo.

A megengedett beépitettség mértéke 50%.

A megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 16,0m.

Az el6irt zéldfeliilet minimum 30 %.

A szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,6 m?/m?.

Az el6kert mérete minimum 5,0 m.

Az oldalkert és hdtsokert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai és a SZT-1/4 az irdnyaddk.
Az bvezetben a gazdasdgi teriiletekre vonatkozo kérnyezetterhelési hatdrértékeket kell biztositani.”

A HESZ 6. § (7) bekezdése tartalmazza az Gksz-6 jel(i épitési dvezet egyedi szabdalyozasat az alabbiak szerint:
»6. § (7) Gksz-6 kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezet

A kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1.500 m?.

A kialakithaté legnagyobb telektertiilet: 19.000 m?.

A megengedett beépitettség mértéke 50%.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg: 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m.
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Az eldirt zéldfeliilet minimum: 30 %.

Az el6kert mérete minimum: 5,0 m.

Az oldalkert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai az irdnyaddk.

A hdtsokert mérete minimum 5,0 m.

Az dvezetben elhelyezheté Iétesitmények:
- a be nem épitheté véddtdvolsdgon beliil vdasdrok, kidllitdsok ideiglenes létesitményei,
- a be nem épithet6 védébtdvolsagon kiviil kérnyezetre jelent6s kedvezétlen hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgdltato célu és raktdrépiilet, iroda, didk- és munkdsszdlld, lizemanyagtélts.”

A HESZ 6. § (8) bekezdése tartalmazza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet épitési dvezeteinek
zoldfellleteire vonatkozé elGirdsokat az aldbbiak szerint:

,6. § (8) Gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato épitési dvezetben Iévs épitési telkeken a zéldfeliilet
kialakitdsanak feltételei:

a) Gazdasdgi és lakoteriiletek hatdran liltetési kételezettséggel kialakitando védelmi célu zéldsdv szélessége
min. 10m.

b) Gazdasdgi teriileten beliil a telkek hatdrdn fasor telepitendd.

c) ,Arokalja” teriiletén a vasut és autdpdlya mellett iiltetési kitelezettséggel kialakitandé védelmi célu zéldsdv
szélessége min. 10m

d) A telkek kételez6en kialakitando zéldfeliiletének harmaddn hdromszintes, harmaddn kétszintes
névénydllomanyt kell telepiteni.
e) A zéldfeliiletet a tdjra jellemzd Gshonos fa- és cserjefajok felhaszndldasaval kell kialakitani.”

HESZ 10. §-a tartalmazza az Egres-pataktdl északra kijelolt zoldteriilet szabalyozasat az alabbiak szerint:

,Zoldteriilet
10. §

(1) Zéldtertilet a Szabdlyozadsi Terven kézkertként (Zkk), kbzparkként (Zkp) lehatdrolt, jellemzéen dllanddan
névényzettel fedett kézteriilet.

(2) A teriileten csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglatds és a teriilet fenntartdsat
szolgdlo épiiletek, épitmények helyezheték el. Mélygardzs, terepszint alatti parkolo nem Iétesithetd.

(3) Kézpark, kézkert teriiletén a beépitettség max. 2%, épitménymagassdg max. 4,5m. Kézpark
kézhaszndlat el6l elzdrt része legfeljebb 5% lehet.

(4) Hatdlydt vesztette
(5) Zoldteriileten épiilet, épitmény elhelyezés érdekében fakivdgds nem engedélyezhetd.

(6) Kozpark teriiletét érinté6  épitési, kertészeti  tevékenység  (parkfenntartdst  kivéve)
végzéséhez kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is sziikséges.”

A HESZ 13/A. §-a tartalmazza az Egres-patak menti savban kijeldlt természetkozeli teriilet szabalyozasat az
alabbiak szerint:

,Természetkozeli teriilet
13/A

(1) Természetkézeli teriilet Gvezetében a meglévd, éléhelyi adottsdgoknak megfelel6 tdrsuldsok
fenntartdsa kételezd, a teriileten szantd kialakitdsa és erddsités nem engedélyezhetd.

(2) Az 6vezet teriiletén beépités, épitmény elhelyezése, ut, parkold kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(3) A terepadottsdgok megvdltoztatdsahoz, fakivagdshoz az illetékes kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
feladatokat ellato szerv hozzdjdruldsa sziikséges.

(4) Az 6vezetén csak azt dtiveld, Iabakon dllé ut, hid vezethetd dt.
(5) Az 6koldgiai hdldzat teriiletén patakmeder burkoldsa nem megengedheté.
(6) Uj névényzet telepitése estén ki kell kérni a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi hivatalok javaslatdt.

(7) A teriilet tulajdonosdnak biztositani kell a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi hivatalok szamdra az
ellenérzési lehetdséget.”
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A HESZ 18. §-a tartalmazza a taj- és természetvédelem el8irasait az alabbiak szerint:

»Tdj- és természetvédelem elGirdsai
18. §

(1) A védett természeti teriileteket a tervlap mellékletek tartalmazzadk.

(2) Az orszdgos jelentGségli védett természeti teriiletek (G6délIGi TK) esetében a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosdga, helyi jelentéségli védett természeti teriileteket érintéen a jegyzé az elsé foku
természetvédelmi hatdsdg A védett teriileteket érint6 épitési munkdk, illetve a teriiletek dllapotat
befolydsolo egyéb tevékenységek csak az elsé foku természetvédelmi hatdsdg el6zetes hozzdjdaruldsdval
végezhetbk

(3) A helyi védelem alatt dll6 természet- és tdjvédelmi teriileteken csak az OTEK szerinti épitmények
helyezhetbk el, ha azok a természeti és tdji értékeket nem kdrositjdk.

(4) ,Arokalja” természeti teriiletén - kézpark természeti tertiletbe tartozo részét is beleértve - a meglévd
névénydllomdny megtartandd, kiegészitends. Az Egres-patak tengelyét6l szamitott 40m-en beliil uj
éplilet, épitmény elhelyezése a vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével tilos. Ez a
védotdvolsdg a kézpark (Zkp) teriiletén 50m.

(5) Az ,Arokalja” teriiletén csak &shonos, a tdji- és terméhelyi adottsdgoknak megfelel6 névényfaj
telepithetd, az illetékes kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsdgok engedélyével. A teriileten a
feltigyeleti, ellenérzési lehetdséget biztositani kell.

(6) ,Arokalja” teriiletén az Egres-patak felett csak Idbakon Gll6 hid épithetd.”

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmadositas a Teleplilésszerkezeti terv mddositasat is sziikségessé teszi, a telepiilés teriletfelhasznalasi -
terlleti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa is szlikséges.

- A Szabalyozasi tervlap szintén médosul.

- A tervezett fejlesztéshez igazoddan a Helyi Epitési Szabélyzat médositasa is megtorténik.

- Mivel Uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre keriil, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa sziikséges.

- A tervezési terllet jol megkdzelithet6 az M3 autdpalya fell az autdpalya-csomdpontbdl induld Uton és a
telepiilés kozpontja iranyabdl a nagykozség egyik féutjat jelent6 Dozsa Gyoérgy uton keresztiil.

- A terllet megkozelitését biztositd ut megfelel6 szélességgel rendelkezik, amely a varhaté forgalom
lebonyolitasara alkalmas.

- A tervezett gazdasagi terilet mikodéséhez sziikséges infrastrukturdlis ellatdas a meglévé haldzatra épilve a
funkciébdl adddo terhelésre méretezve keriilhet kialakitasra, sziikség esetén fejlesztésre.

- A modositassal érintett teriilethez kdzvetlenil tervezett kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi dvezetbe sorolt
teriletek csatlakoznak.

- Funkciovaltas a tervezési terlleten nem torténik, csupan a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz-5
jell épitési bvezetének a tertilete n6 meg kis mértékben a természetkozeli terilet rovasara, valamint a Gksz-5 és
a Gksz-6 jelli épitési ovezet elGirasai modosulnak.

- A tervezett mddositas nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem 6koldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

- A tervezett médositasbdl kovetkez6en az autdpalya és a vasut kozott fekvé teriileteken a kordabban tervezett
terllethasznalat és a beépitési intenzitds nem névekszik.

- A gazdasdgi teriilet esetében az épiilet elhelyezésénél és az épitési hely meghatarozasanal figyelembe veendd
a telepllésképvédelem és a szomszédos gazdasagi tertletek érdekei.

- A teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX torvény
altal meghatarozott térségi ovezetek kozil az alabbi térségi Ovezetek altal érintett: az orszagos 6vezetek kozil az
orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete és a vizmindség-védelmi terilet Gvezete; a megyei
ovezetek kozll a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete.
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2.5. A javasolt tervmaddositas

A jelen tervmddositassal érintett foldrészletek a Telepiilésszerkezeti tervben részben a beépitésre szant
gazdasagi teriiletek Gksz jeli kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak,
részben a Tk jel természetkozeli teriiletbe és a Zkp jelii zoldteriiletbe. A Szabalyozasi tervben és Helyi Epitési
Szabadlyzatban a szabalyozads mddositasaval érintett terilet a beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terllet Gksz-3, Gksz-5 és Gksz-6 jell épitési Ovezetébe, a természetkdzeli teriilet a Tk jell 6vezetbe sorolt. Az
Egres-pataktdl északra fekvé terilet a zéldterilet Zkp jell 6vezetébe sorolt.

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Az ipari park teriiletére vonatkozo tervmodositas soran a TSZT is mdédositasra keriil, ezért a jelen mdédosito
javaslat sordn eszko6zolt valtoztatas a telepllés teriletfelhasznalasi - terlileti mérlegét is befolyasolja, a
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsat is szlikségessé teszi. Mivel Uj beépitésre szant terilet kerdil
kijelolésre, ezért a bioldgiai aktivitasérték alakuldsat is szamolni kell.

A tervezés elsGdleges célja az ipari park alsé Gtja (Malsfeld utca) és az Egres-patak kozott fekvd 2978/2-es és a
3003/4-3003/83-as hrsz.-G belteriileti ingatlanok teriiletén a patak mentén kijeldlt OKO-halé hataranak
modositasa, és ezzel parhuzamosan az ingatlanok nagy részét magaba foglald kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet kiterjesztése a természetkozeli teriilet rovasara.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag képviselGivel tortént egyeztetések soran megdllapodas sziiletett arrdl,
hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zdkben a patak mentén kijel6lt 6koldgiai folyosd savjanak 12 méteresrdl
40 méteresre torténd kiszélesedése sziikségtelen, mivel az Egres-patak déli oldalan elteriil§ ingatlanok teriilete
bolygatott, igy 6koldgiai értéket nem hordoznak. A vizpart él6vilaganak megfelelé védelmet biztosit a teriiletsav
keleti részén kijeldlt, a patak telekhatdratél mért 12 méteres tavolsadgban huzédé OKO-halé hatarvonaldnak
folytatasaban lehatarolasra kerulé 6koldgiai folyoso teriilete. Ennek ellentételezésére azonban a DINPI egy — az
Okologiai folyosdbdl kivondsra keriil§ teriilet nagysaganak megfelel6 kiterjedésl — Uj, az 6koldgiai folyoséhoz
csatolandd terilet kijelolését irta el6 a 2022. aprilis 22-én kelt levelében az aldbbiak szerint:

Igazgatosagunk hozzajarul az okoldgiai halozat Skologiai folyosod dvezetének korrekcidjahoz az Egres-
patak déli oldalan, ahol egységesen 12 m szélességlire csokken az 6vezet teriilete. E médositas ~1,5 ha
nagysagu teriileten jelenti az okologiai folyos6 sziikitését, igy Igazgatosdgunk ezzel parhuzamosan az
okoldgiai folyosé dvezetének bovitését is sziikségesnek tartja ugyanekkora nagysagt teriileten.

A 2022. 4prilis 13-an tartott helyszini bejarason elhangzottak alapjan Onok benyujtottak
[gazgatosagunkhoz egy javaslatot az Skologiai folyosod bdvitésére vonatkozéan 2022. 4prilis 21-én. A
javasolt bovités a 2999/1, 2949/2, 2952/1, 3002 hrsz-i ingatlanok nyugati részét érinti, amelyhez
Igazgatésdgunk hozzéjarul. Felhivjuk a figyelmet, hogy az 6kologiai folyosd kijeldléssel érintett teriileten
a kereskedelmi, szolgéltaté teriiletbél is szitkséges visszalépni és a teriiletet beépitésre nem szént teriiletté
kell minGsiteni.

E modositas eredményeként az Egres-pataktdl délre a Gksz jell kereskedelmi szolgdltatdé gazdasagi teriilet
16.291,2 m?-rel né, a Tk jelli természetkdzeli teriilet nagysaga pedig e teriiletsdvban ugyanennyivel csékken.

A DINPI kérésének megfelelGen a fenti mddositassal parhuzamosan az Egres-pataktdl északra, a tervezési terilet
nyugati részén a gazdasdgi teriilet rovasara Uj természetkozeli teriilet keriil kijeldlésre szintén 16.291,2 m?
nagysagban.

Fentieken tul a TSZT mddositasa szlikséges az ipari park északi és déli feltard utja kozott tervezett észak — déli
irdnyu 6sszekot6 gyjtéut torlése érdekében. Mivel a teriilet kiszolgdldsat a mar kiépitett Malsfeld utca és a 2939-
es hrsz.-u ut megfelel6en biztositani tudja, a patak felett hiddal atvezeté tervezett Ut megvaldsitasa sziikségtelen.
Az Ut torlésével a Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet kiterjedése a pataktdl északra és délre
(1.494,3 + 1.613,5), dsszesen 3.107,8 m?-rel n8, a Tk jel(i természetkdzeli teriilet nagysdga 799,8 m?-rel, a
vizgazdalkoddsi teriilet nagysdga pedig 432,1 m?-rel né. A teriilet nyugati részén, a vasut és a patak kézétt fekv,
telekegyesitésre varo terllet megkozelitése érdekében egy kisebb kiterjedésii kozlekedési terilet kijeldlése is
szlikségessé valik a gazdasagi teriilet rovasara a 2939-es hrsz.- Ut folytatasaban a 2950/1-es és 2950/2-es hrsz.-
U ingatlanokon, amely 1136,5 m? nagysagu teriilet Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbél KOu
jell kozuti kozlekedési teriletbe vald atsoroldsaval jar a TSZT mddositdsa soran. Viszont ezzel parhuzamosan
torlésre keriil a 2939-es hrsz.-U Ut visszaforduldsi lehet&ségének biztositasa érdekében kordbban kialakitott kor
alaku kozlekedési teriilet azon része, amely az Ut egyenes vonalvezetésén kivil fekszik.
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Ez az Uj beépitésre szant Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet a KOu jel kdzati kdzlekedési
teriiletb8l keriil atsorolasra. E teriilet nagysaga szintén 1136,5 m?, de a tervezett észak — déli irdnyd 6sszekdtd
gy(jtéut torlésénél mar e teriiletbdl 216,8 m2 beszdmitdsra kerdlt, igy ezen Uj beépitésre szdnt teriilet nagysdga
919,7 m2. (Ezzel egyiitt a pataktdl északra az Ut térlésével 1613,5 +919,7 = 2533,2 m? nagysdagu teriilet keriil Gksz
jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletbe.)

Ezen tulmenden torlésre javasolt a Malsfeld utca nyugati végénél tervezett visszaforduld, amely tovabbi 600,7
m? nagysagu teriilet KOu jeld kdzuti kdzlekedési teriiletbdl és 119,5 m? erdéteriiletbdl Gksz jell kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terlletbe vald atsoroldsaval jar.

A fent ismertetett mddositasok soran dsszesen (16.291,2 + 1.494,3 + 1.613,5 + 919,7 + 600,7 + 119,5 =) 22.038,9
m? Uj, illetve mas, korabban beépitésre nem szant teriileten kijel6lt beépitésre szént teriilet jon létre.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény 8. fejezete
hatarozza meg az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd elGirdsokat. A 12. § (3) bekezdése szerint:
,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelels
kiterjedést, legalabb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldterliletet, -
gazdasdgi vagy kiilbnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijelGIni.”

A jelen médositas soran kijelélt 22.038,9 m? Uj beépitésre szént teriilet 5%-a 1101,95 m?2. A fenti térvényi el8irds
teljesitése érdekében a tervezési teriilet nyugati részén a 2953-as hrsz.-u foldrészlet spontdn beerddsiilt, 3133
m? kiterjedés(i teriiletét a Tk jel természetkdzeli teriiletbdl Ev jelli védSerdd teriiletbe soroljuk &t.

A TSZT mddositdsa soran tehat az alabbi atsorolasokra kerul sor:

Teriilet Teriilet Erintett hrsz.-ok Meglévé Tervezett
sorszama nagysaga teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
(m?)
1. 16.291,2 3003/10,14,18,20,43,44,45,46,47,54, | természetkozeli teriilet | kereskedelmi
61,62,69,70,77,78,81,83 (Tk) szolgaltatd  gazdasagi
teriilet (Gksz)
2. 16.291,2 2952/1,2; 2949/1,2; 2999/1,2 kereskedelmi szolgdltaté | természetkézeli  teriilet
gazdasdgi teriilet (Gksz) | (Tk)
3. 1136,5 2950/1, 2950/2 kereskedelmi szolgdltatd | kézuti kézlekedési
gazdasdgi teriilet (Gksz) | teriilet (KOu)
4, 2533,2 2939, 2945, 2946, 2947, 2948, | kozuti kozlekedési | kereskedelmi
2949/2, 2950/1, 2950/2 teriilet (KOu) szolgaltatd  gazdasagi
teriilet (Gksz)
5. 417,1 3002/3 kozuti kozlekedési | természetkozeli terulet
terulet (KOu) (Tk)
6. 432,1 2953/1 - kozuti kozlekedési | vizgazdalkodasi teriilet
teriilet (KOu) (V)
7. 382,7 3003/54 kozuti kozlekedési | természetkozeli terilet
teriilet (KOu) (Tk) - Gksz
8. 1494,3 3003/54,56,57,58,61 kozuti kozlekedési | kereskedelmi
teriilet (KOu) szolgaltaté  gazdasagi
teriilet (Gksz)
9. 3133,0 2953 természetkozeli terilet | védGerdd teriilet (Ev)
(Tk)
10. 600,7 3004/23 kozuti kozlekedési | kereskedelmi
teriilet (KOu) szolgaltaté  gazdasagi
teriilet (Gksz)
11. 81,3 0106/1 kozuti kozlekedési | védGerd6 terilet (Ev)
teriilet (KOu)
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12. 119,5 3004/23 véddberdo teriilet (Ev) kereskedelmi
szolgdltatd  gazdasagi
teriilet (Gksz)

(A tablazatban az uj beépitésre szant teriiletek vastag betlikkel szedve,
a beépitésre szdnt terliletbll beépitésre nem szdnt terliletté visszamindsitett teriiletek délt betiikkel szedve)

A fenti mdodositd javaslatokon tulmenden a gazdasagi és a természetkozeli teriiletek hatarainak kiigazitasahoz,
valamint a mdr belteruletbe vont foldrészletekhez igazodva a meglévé és a tervezett belterileti hatar vonala is
pontositasra kerdilt.

2.5.2. A Szabalyozasi terv mdédositasa
A jelen valtoztatds szikségessé teszi a hatdlyban 1évé Szabalyozasi terv mddositasat is.

A patak mentén, annak tengelyvonaldtél déli iranyban kordbban 40 méter tévolsagban kijellt OKO-halé
hatarvonalanak mddositdsa a SZT-en is megjelenik. Ezzel egylitt mddosul a tombben a kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet Gksz-5 jell épitési Gvezetébe sorolt teriiletének, valamint a természetkozeli teriilet Tk jeld
Ovezetének hatdrvonala. Az (j hatdr a patak telekhataratél délre mért 12 méteres tavolsagban keriil
meghatdrozdsra a TSZT javaslatdnak megfelel6en. Ez a viéltozas a 3003/10-es hrsz.-G ingatlan északkeleti
telekhatdratdl nyugatra érinti a tervezési teriletet, ettdl keletre mar kordbban is 12 méter volt az okoldgiai
folyosd hatardnak pataktdl mért tavolsaga. Az 6koldgiai folyosé teriiletének visszapotlasara a pataktol északra, a
2952/1,2; 2949/1,2; 2999/1,2-es hrsz.-U ingatlanokon keriil sor, amelynek érdekében e 16.291,2 m? kiterjedés(i
terllet a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz-5 jell épitési dvezetébdl a Tk jell természetkozeli
terlletbe keriil atsorolasra. E teriileten mind az épitési helyek, mind a vasut fel6li oldalon kijel6lt beultetési
kotelezettségl sav torlésre kerl.

A TSZT javaslatnak megfelelSen a 2953-as hrsz.-U féldrészlet spontan beerd6siilt, 3133 m? kiterjedés( teriiletét
a természetkdzeli teriilet Tk jeli vezetébdl a védberdé terilet Ev jelli vezetébe soroljuk at.

A tervezési teriileten jelen terv keretein belil az alaptérkép reambuldldsa is megtértént, igy egyértelm(ivé valt,
hogy a SZT-re berajzolt épitési helyek, és azok hatarvonalai mar aktualitasukat vesztették, hiszen az el6-, oldal és
hatsokerteket a Helyi Epitési Szabalyzat telkenként egyértelmiien meghatarozza, és a telekhatdrokra tekintet
nélkiil, tdmbdnként dbrazolt épitési helyek nem az Onkormanyzat jogalkotdi szandékat tiikrézik.

Ezen tulmenden az autdpalya védGtavolsagan beliili épités lehetGségét a kozutkezelS hatarozza meg, ezért a SZT-
en abrazolt javasolt épitési hely és a javasolt —feltételhez kdtott — épitési hely lehatarolasat, terileti kiterjedését
a beépités sordn nem kell figyelembe venni.

A fentiek figyelembevételével a SZT-en a pataktdl északra taldlhatd Gksz-5 és Gksz-3 jell épitési ovezetekbe,
valamint a pataktdl délre fekv6 Gksz-5 jelli épitési Gvezetbe sorolt kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriiletbe
tartozo telektombokben torlésre kerilt az épitési helyek dbrazolasa a hatarvonalakkal, és a telekhataroktol mért
tavolsagokkal egyitt.

Torlésre kerilt az autopalya tengelyvonalatdl 80 méter tavolsagban meghuzott hatarvonal, amely a hatalyban
|év6 SZT-en a javasolt — feltételhez kotott — épitési helyet hatarolta le. A teriileten beliil az autdpalya 100 méteres
védbtdvolsdga maradt feltiintetve, amelyen belll a kozutkezel6 rendelkezik az elhelyezhet§ épitmények
vonatkozdsdban a hatalyos jogszabdlyi keretek kozott.

Szintén jelen tervezés targyat képezi az M3-as autdpalya és az ipari park alsé Utja (Malsfeld utca) kozotti teriileten
fekv6 3004/1-3004/23-as hrsz.-u belterileti ingatlanokon, a Egres-patak 0113/2-es hrsz.-0 ingatlanan és a 051/1-
es hrsz.-u kiilterlleti foldrészleten a Szabalyozasi terven szerepl§ javasolt épitési helyek, és a terilet beépitését
lehetetlenné tévas beliltetési kotelezettség torlése is.

A SZT-en torlésre keriilt a Malsfeld utca és a 2939-es hrsz.-U Ut tervezettként, maganut javasolt hatarvonaldval
torténd kijelolése, mivel az utcak kiszabalyozasa a kordbbi tervnek megfelel6en megtortént. Szintén térlésre
keriltek a 2939-es hrsz.-U Ut keleti szakaszan a szabdlyozasi vonalak, és szabalyozasi szélességek, mivel az Ut ezen
szakasza is kialakitasra kerilt. Ehhez hasonldan torlésre kerilt a pataktdl északra tervezett zoldterilettél keletre
kijelolt révid Utszakasz is a T alaku visszaforduldval, amely a meglévé telekhatarokkal, a kialakult allapot szerint
kerilt abrazolasra. Ezek kozll az utak kozal a kiépilt utak teriletét kozteruleti kozlekedési terilet jelkulccsal
abrazoltuk a maganut jelolése helyett. A TSZT mddositasanal ismertetettek szerint az ipari park északi és déli
feltard utja kdzott tervezett észak — déliiranyd 6sszekotd Ut és a 2939-es hrsz.-U Ut visszafordulasi lehetGségének
biztositasa érdekében korabban kialakitott kor alaku kozlekedési teriilet toérlése is megtorténik a SZT-en.
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Ezek helyett a maganut javasolt hatarvonaldval lehatarolt kozlekedési teriiletek helyett egy Uj révid Utszakasz
kerul kiszabalyozasra a gazdasdgi teriilet rovasara a 2939-es hrsz.-G Ut folytatasaban a 2950/1-es és 2950/2-es
hrsz.-0 ingatlanokon. Az Ut a telekhatdrokhoz igazodva valtozé szélességl, de a legkeskenyebb részen 20 méter
szabalyozasi szélességgel abrazolt a terven. Ez a tervezett zsdkutca biztosithatja a tervezési terilet nyugati
részén, a vasut és a patak kozott fekvs 2945, 2946, 2947, 2948, 2949/2, 2950/1, 2952/1, 2999/1 és 3002/3 hrsz.-
U ingatlanok tervezett 6sszevonasaval |étrejové nagy, egybefiiggé teriilet megkdzelitését. Az alabbi térképen
lathato telekegyesitést a tiszta tulajdonviszonyok megteremtése teszi sziikségessé.

VALTOZASI VAZRAJZ
a 2945, 2946, 2947, 2948, 2949/2, 2950/1, 2952/1, 2999/1, 3002/3 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasardl

Viltozas elétti dllapot Valtozas utani allapot 38
Alrészlet . | Terilet ) Alrészlet .| Terilet i 5;
Helyrajzi g AK Helyrajzi g AK Szolgalmi és| &
Szam | jel miivelési ag S| ha n? szam | jel miivelési ag S| ham egyeb jogok %’
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2945 - kivett, beépitetlen terilet | - |0.4586 [0.00 | 2945/1 | - kivett, beépitetlen teriilet - | 6.2925 10.00 -
2946 - kivett, beépitetlen terilet | - |0.0254 [0.00 | 2945/2 | - kivett, beépitetlen teriilet - | 0.6227 ]0.00 -
2947 - kivett beépitetlen teralet | - |0.9975 |0.00 -
2948 - kivett, beépitetlen terilet | - |0.1116 |0.00
2949/2 | - kiveft, beépitetlen terilet | - |0.5042 |0.00
2950/1 | - kivett, beépitetlen terilet | - |0.5033 |0.00
2952/1 | - kivett, beépitetlen terilet | - |0.6152 10.00
2999/1 - kivett, beepitetlen terilet | - |1.8892 |0.00
3002/3 | - kivett, beépitetlen terilet | - |1.8102 |0.00
6.9152 0.00 6.9152 [0.00

Modositasra kerilt a SZT-en a TSZT javaslatnal leirt szempontok alapjan az 6koldgiai folyosé hatarvonala és a
belterileti hatdr vonala is.
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2.5.3. A Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

A mar tobb mint egy évtizede jévahagyott telepllésrendezési eszkdzdkkel rendelkezd ipari park beépitése a mai
napig szinte nem kezd8dott meg, csupan néhdny épilet szerkezete épilt meg az elmult hénapokban, ezért a
tertlet tulajdonosa sziikségesnek latta a HESZ-ben néhany kisebb mddositas végrehajtasat a tervezési teriilet
vonatkozdsaban.

Az ipari park Onkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitett teriiletén a tervezett ipari park
beruhazas megvaldsitasa miatt sziikségessé valo valtoztatas egyrészt a Gksz-5 jelli épitési 6vezetbe sorolt
teriiletsavra vonatkozo elSirasok mdédositasara iranyul.

Mivel a teleplilés Szabdlyozasi tervében Gksz-5 jell épitési dvezetbe sorolt teriilet jelen tervezési teriileten kivil
mashol nem fordul el8, ezért az ipari park alsé uUtja, a Malsfeld utca és a vasut kozotti teriileten javasolt
modositasokhoz Uj épitési Ovezet meghatarozasa nem szilkséges, és a telepiilésrendezési eszkozok jelen
maodositasa targyaldsos eljarassal megvaldsithato.

A Szabalyozasi terv mddositasain tulmenden e terv célja a Malsfeld utca és az Egres-patak kozotti terileten,
valamint a pataktdl északra fekvé kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a Gksz-5 jell épitési Ovezet
el6irasainak a modositasa, lehet6vé téve a jelenleg megengedettnél kisebb oldalkert kialakitdsat az
épitménymagassag értékének csokkentésével.

A modositas ezeken a teriileteken a Gksz-5 jelli épitési 6vezet elGirasaiban csupdn az alabbi épitési elbiras
megvaltoztatdsdra iranyul: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 16 m helyett 10 m legyen, és ezzel
egyiitt — mivel az oldalkert méretének kialakitasara az OTEK elGirasai az iranyadék — az oldalkert 8 m helyett 5
m lehet. Az elGirasokbdl a ,minimum” szé torlésre keril, mivel az el6-, oldal- és hatsokert méretei konkrét
értékek.

fentiek figyelembevételével az aldbbiak szerint médosul:
,6. § (6) Gksz-5 kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezet

A kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500m?.

A kialakithaté legnagyobb telekteriilete 140000m?.

A beépitési mod szabadon dllo.

A megengedett beépitettség mértéke 50%.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 16,68 10,0m.

Az el6irt zéldfeliilet minimum 30 %.

A szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,6 m?/m?.
Az el6kert mérete minimum 5,0 m.

Az oldalkert mérete 5,0 m.
A hdtsokert mérete 6,0 m.
Az dvezetben a gazdasdgi teriiletekre vonatkozd kérnyezetterhelési hatdrértékeket kell biztositani.”

A beruhdzé altal a Gksz-6 jelli épitési ovezet elGirdsaiban korabban sziikségessé valt, az épitési dvezetben
kialakithaté rendeltetésekre vonatkozé médositast az Onkormanyzat a 2022 marciusaban elfogadott 2/2022.
(1.17.) rendeletével jévahagyta.

Az M3 autodpalya és az ipari park alsé Utja altal hatarolt teriiletsavban a jelen terv keretein belll torolt épitési
helyek és javasolt — feltételhez kotott — épitési helyek, valamint a 2/2022. (11.17.) rendelettel pontositott 6. § (1)
d) pontjaban taldlhatd, a Gksz-6 jell épitési Gvezetben kialakithatd rendeltetéseket szabalyozd egyértelmi
elGiras miatt a HESZ-ben a Gksz-6 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé 6. § (7) bekezdésének aldbbi utolsé francia
bekezdése szintén térlésre javasolt.

fentiek figyelembevételével az aldbbiak szerint médosul:
,6. § (7) Gksz-6 kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezet

A kialakithaté legkisebb telekteriilet 1 500m?.
A kialakithaté legnagyobb telekteriilet 19 000m?.
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A megengedett beépitettség mértéke 50%

A megengedett legkisebb épitménymagassdg: 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5m.

Az eldirt zéldfeliilet minimum: 30 %.

Az elGkert mérete minimum: 5,0m

Az oldalkert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai az irdnyadok.
A hdtsékert mérete minirrem 10,0m.

A SZT mddositasa soran az M3 autodpalya és az ipari park alsé utja altal hatarolt teriiletsav autopalya védGtavolsag
miatt korlatozott beépithetGsége miatt a SZT-en kijeldlt zoldsavot is torlésre javasoljuk, amelynek megfelelGen
torlendd a HESZ 6. § (8) bekezdésének c) pontjadban az autépalya mellett lltetési kotelezettség elGirasa az
alabbiak szerint:

,6. § (8) Gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltaté épitési Gvezetben Iévs épitési telkeken a zéldfeliilet
kialakitdsdnak feltételei:

a) Gazdasdgi és lakoteriiletek hatdran iiltetési kételezettséggel kialakitando védelmi célu zéldsav szélessége
min. 10m.

b) Gazdasdgi teriileten beliil a telkek hatdrdn fasor telepitendé.

c) ,Arokalja” teriiletén a vasut és-autépdlye mellett iiltetési kotelezettséggel kialakitandd védelmi célu z6ldsdv
szélessége min. 10m

d) A telkek koételezéen kialakitando zéldfeliiletének harmaddn hdromszintes, harmaddn kétszintes
névénydllomdnyt kell telepiteni.

e) A zéldfeliiletet a tdjra jellemzé &shonos fa- és cserjefajok felhaszndldsdval kell kialakitani.”

Bar a jelen médositas soran az Egres-patak menti savban kijeldlt OKO-halé hatara, és ezzel parhuzamosan a
természetkozeli tertilet lehataroldsa médosul, a Tk jel( Gvezetre vonatkoz6, a HESZ 13/A. §-dban megfogalmazott
el6irasok mddositasa nem sziikséges.

Az OKO-halé hatdranak valtozdsa miatt a HESZ 18. §-anak (4) bekezdését is mddositani sziikséges az alabbiak
szerint:

»18. § (4) ,Arokalja” természeti teriiletén - kézpark természeti teriiletbe tartozd részét is beleértve - a
meglévé névénydllomdny megtartando, kiegészitendd. Az Egres-pataktdl északra a patak tengelyétél
szamitott 40m-en beliil, délre a patak telekhatdratdl szamitott 12m-en beliil uj éplilet, épitmény
elhelyezése a vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével tilos. Ez a védétavolsdg a kdzpark (Zkp)
teriiletén 50m.”

Fentieken tilmenéen a HESZ mdédositdsa csupan a médositassal érintett teriileten beliil a SZT médositasanak
beillesztésére iranyul.

A javasolt modositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt modositdssal érintett teriileten kiviili
telepiilésrészekre a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.

A tervezett gazdasagi teriilet megvaldsitasanal fontos szempont a teriilet kornyezetében elhelyezkedé teriletek,
zavartalan fennmaradasa és a mingségi teriletfejlesztés biztositasa, figyelembe véve a teriilet kornyezetvédelmi
és egyéb védelmi kovetelményeit. Ezen szempontoknak a teriileten elhelyezésre keril6 gazdasagi létesitmények
telepiilésképbe vald illeszkedésénél is érvényesiilnilik kell. A telepiiléskép és a természeti kornyezet védelme
érdekében célszerli a targyi gazdasagi hasznositasu terlileten belll, a feltdré utak mellett javasolt
névénytelepités megvaldsitdsa, fasorok telepitése.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozd munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Osszes, jogszabalyban eldirt kotelezd
aldtdmasztéd munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes aldtamasztd munkarészek azért nem
keriilnek kidolgozasra, illetve a kordbbi aldtdmaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
telepiilésrendezési eszkozok jelen modositdsa soran nem torténnek olyan valtozdsok, amelyek miatt az
alatamaszté munkarészek atfogd mddositasa szilkséges lenne. A tervek helyzetfeltard és alatamasztd széveges
munkarészei a targyi terliletekre vonatkozdan alapvetGen tovdbbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt
valtoztatasok alatamasztasara irdnyuld rovid helyzetfeltaréd leirds is csak a médositassal érintett kis kiterjedésd
terilletre (és témateriletekre) késziil a szlikséges szakagi alatdmasztd munkarészekkel egyitt.

3.1. Tjrendezés, természetvédelem, zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek okoldgiai
szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

Az 45,12 ha nagysagu tervezési terllet, a bagi ipari park Pest megye teriiletén, a Cserhatvidék Galga-volgy
kistajan, a Galga-patak vizgyUjtGjéhez tartozo Egres-patak volgyében taldlhato, a telepiilés belteriletétdl keletre.

A tervezési teriiletet dontéen f6kozlekedési utvonalak hatdroljak: nyugat-északnyugaton a Miskolc-Budapest
vasuti févonal, dél-délkeleten az M3 autdpalya, keleten az autépalya bagi csomdpontja (39+000 szelvény). A 3-
as szamu f6ut az északnyugati oldalon csak megkézeliti a tervezéssel érintett teriiletet. A terllet rovid szakaszon,
északon a belteriileti hatarhoz, délnyugaton pedig egy folduthoz illeszkedik. A teriilet szomszédsagaban az északi
oldalon a telepulés falusias lakéteriletl belterilete, t6le nyugatabbra a vasut tuloldaldan hosszan elnyuld
mezGgazdasagi rendeltetés(i szalagparcelldk, a déli részen, az autdpalya tuloldalan a GodollGi Tajvédelmi korzet,
a Natura 2000 terilet (kiemelt jelent&ségl kiilonleges természet-megGrzési terilet) és az orszdgos okoldgiai
haldzat erdei taldlhatdak.

A tervezési teriilet enyhe, atlag 5 %-os lejtésd. A vasut és az autopalya kozelében meredekebb a terep, atlagosan
8-15%-0s, az Egres-patak felé egyre inkdbb kisimul és lejtése kb. 2 %-ra csokken. Mindkét kozlekedési févonal
mesterséges toltésen halad. A teriilet legmagasabb pontja (142 mBf) az északi oldalon a lakdterilet és a vasut
terlletének talalkozasanal van, mig legalacsonyabb pontja (130 mBf) az északkeleti részen, az Egres-patak
autépalya le- és felhajto Utjanak keresztezésénél talalhatd. A patak vasut felé esé oldalan jol megfigyelheté
egyfajta ,teraszoltsag”.

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges hangsulyozni, hogy a tervezett mdédositassal érintett tertlet kozépsd
savjaban huzdédik az Egres-patak, amelynek kornyezetében a patakvolgy jelleghdl addéddan valtozatos
novényviladg figyelheté meg. A patakot 6sszefliggd, valtozéd kiterjedésli égeres és fliz-nyar ligeterdd kiséri. A
vizfolyastél tavolodva bokorfiizesek, majd magassasrét és nadas foltok jelennek meg, ahol elszértan id6s fehér
flizek vannak. Atermészetkozeliteriiletek kozott, a tervezési teriiletnek azon részén, amely még nem bolygatott,
hosszanti iranyban atszel6 foldutak mentén miivelt szantoteriletek és cserjésedd, facsoportokkal tarkitott
gyepes terlletek talalhatok. A teriilet északnyugati szegélyén, a vasut mellett erd@silt részek, valamint
cserjésedd, facsoportokkal tarkitott gyepes teriiletek huzédnak, ahol a zavarast tliré fajok koziil az akac, a kokény,
a galagonya és a bodza igen gyakori. Az Egres-patak mentén értékes és az orszagos Okoldgiai haldzat részét
képezs természetes és természetkdzeli ndvénytdrsuldsok fordulnak elé.

A kozlekedési gylir(ibe zart teriilet jelentGs atkoté teriletnek szamit az élGvilag migracidja szempontjabdl. Az
atkotést a fékozlekedési vonalaknal harom hid biztositja, amely ,attorési kapuként” funkcional.

A széban forgd terilet ugyan nem tartozik Natura 2000 teriletbe, de a Egres-patak mentén huzddo teriletsav az
orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak részét képezi, valamint a SZT természeti teriletként abrazolja.
A helyi védelem alatt allé6 természeti teriileteken csak olyan épitmények helyezhet6k el, amelyek a tdji és
természeti értékeket nem karositjak. Egyéb orszagos és helyi védett teriilet nem taldlhatd a médositdssal érintett
ingatlanokon.

Az Egres-patak menti teriilet a térség 6koldgiai csomdpontjanak szdmit. Az autépdlya az dllatvilag migraciojat
erGteljesen gatolja, de a meglévd labakon allé hid megléte lehet6vé teszi a patak menti természeti teriletek
védett teriiletekkel valé kapcsolatat. Az Egres-patak, mint 6koldgiai folyosé fontos szerepet tolt be, megsz(inése
szamos allat, f6képp a kistest(i allatok szamara végsé6 elszigeteltséget okozna. A Tajvédelmi korzet erdeibdl
példaul szamos kétéltl vonul le a tavaszi id6szakban a 0106/1 hrsz.-on nyilvantartott foldat melletti vizeny&s
részekre, amely szaporodasra kivalo teriiletet biztosit.
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A kornyezet védelmében illetékes dallamigazgatdsi szerv, a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F8osztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdly a jelen
tervvel kapcsolatos kétszeri véleménykérésre nem valaszolt, de a korabbi, e teriilet déli savjara vonatkozd
tervmodositas véleményezése soran az aldbbiakra hivta fel a figyelmet a patak-menti védett fajokkal
kapcsolatban:

Felhivjuk a figyelmet az aldbbiakra: a szabalyozassal érintett tertlet kozvetlen kozelében, a
Kormanyhivatal rendelkezésére allo adatok alapjan az Egres-patak mente védett eurépai héd (Castor
fiber) él6helye, amelyet karokozas vagy veszélyeztetés nem érhet.

Az eurépai hdd (Castor fiber) a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrél, a fokozottan védett
barlangok kérérél, valamint az Eurépai K6z6sségben jelents névény- és allatfajok kézzétételérél szold
13/2001. (V. 9.) KéM rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) KoM rendelet] 2. szamG melléklete
értelmében védett allatfaj, természetvédelmi értékik egyedenként 50 000.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt) 43. § (1) bekezdése
értelmében ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzasa, elpusztitasa,
szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, laké-, €l6-, taplélkozé-, kélté-, pihend-
vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.”

A Tvt. 80. § (1) bekezdése alapjan, ,Aki tevékenységével vagy mulasztasaval a természet védelmét
szolgalo jogszabaly elbirdsait megsérti, a védett természeti értéket jogellenesen veszélyezteti,
karositja, elpusztitia, vagy védett természeti terilet éllapotét, minéségét jogellenesen veszélyezteti,
rongélja, abban kéart okoz, a védett él6 szervezet, életkézdsség éléhelyét, illetdleg élettevékenységét
Jjelentés mértékben zavarja a természetvédelmi hatésdag engedélyéhez, hozzéajarulasahoz kotott
tevékenységet engedély, hozzajarulds nélkiil vagy attol eltéréen végez természetvédelmi birsagot
kdételes fizetni.”

Természetvédelmi szempontbdl az Egres-patak természetes parti savjanak megérzése az elsédleges. Ezt segiti a
természet védelmérél sz6lé 1996. évi Llll. térvény azon elGirdsa (18. § (3) bekezdés), amely kimondja, hogy
természeti teriileten a természetkozeli allapotu vizfolydasok partvonaldtdl szdmitott 50 m-en Uj épitményt
elhelyezni tilos.

A patak-menti sdv védelmét biztositja a teriilet 6koldgiai haldzatba soroldsa is. Az 6koldgiai folyosd hatarvonala
a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben abrazolasra kerilt. Az Egres-patak északi oldalan az 6koldgiai folyoso
a patak tengelyvonaldtél mérve atlagosan 40 méter széles, de az ipari park délnyugati részén ez a teriletsav
kiszélesedik, és magéba foglalja a 0107/2-es és a 2953-as hrsz.-u foldrészletet is. Ez a tertlet természetkozeli
teruletként szabdlyozott. Szintén jelent8s teriletet foglal magaba az 6koldgiai folyosd az ipari park északi részén,
ahol a telepulésrendezési eszkdzokben kdzparkként jelolt teriilet taldlhato.

A pataktdl délre ez a sav az ipari park keleti részén 12 méter szélességi, de nyugat felé 40 méterre szélesedik ki.
Ez a teriilet azonban a patak kdzvetlen kérnyezetén kivil nem hordoz természeti értéket, itt mara mdvelésbdél
kivett szantoterlletek figyelhet6k meg. Emiatt a természetvédelem vonatkozdsaban illetékes Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatosag képviselGivel tortént egyeztetések soran megallapodas sziiletett arrdl, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben a patak mentén, a vizfolyastdl délre kijelolt okoldgiai folyosd savjanak 12
méteresr6l 40 méteresre torténd kiszélesedése sziikségtelen az o©koldgiai halézat mikodésének
fenntarthatdsdga szempontjabdl. A vizpart élévildaganak megfelel6 védelmet biztosit a terliletsav keleti részén
kijeldlt, a patak telekhataratél mért 12 méteres tavolsdgban huzédé OKO-halé hatarvonaldnak folytatdsaban
lehatdroldsra kerll6 6koldgiai folyoso terllete. Ez a mddositd javaslat jelen tervezés egyik alapeleme.

A DINPI az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) és az Egres-patak kozott fekvé 2978/2-es és a 3003/4-3003/83-as
hrsz.-G belteriileti ingatlanok teriiletén a patak mentén kijeldlt OKO-halé hatardnak mdédositdsahoz azzal a
feltétellel jarult el6zetesen hozza, hogy az ipari park tertletén belll az 6koldgiai folyosdbdl kivonasra kertld
terllet nagysaganak megfeleld kiterjedést uj, az 6koldgiai folyoséhoz csatolandé teriletet is ki kell jel6ini jelen
modositas keretein beliil. A DINPI kérésének megfelel6en az Egres-pataktdl északra, a tervezési terililet nyugati
részén a gazdasagi teriilet rovésara Uj természetkdzeli teriilet keriil kijelélésre 16.291,2 m? nagysagban, amely a
tovabbiakban az 6koldgiai folyosé teriiletéhez csatolando.

A tervezési teriletet hosszirdnyban kettévagd patak véd@savja a vonatkozd elGirasoknak megfelelGen
fenntartandé.
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A patak mentén fekvé teriileteken az 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazdsa kivanatos, az 6zénfajok alkalmazdsa
tilos a természeti értéket képviselS teriilet ndvény- és allatvilaganak, tarsuldsainak genetikai védelme érdekében.
A novénytelepitéshez alkalmazhatd fajok listajat az dnkormanyzat rendelete hatarozza meg.

A fentieken tulmenéen az ipari parkot hatdrold és atszel6 kozlekedési tengelyek mentén mind s(ribb
novénytelepités sziikséges az ipari park kedvez§ esztétikai megjelenésének biztositasa érdekében. A SZT az ipari
park északi és déli feltard Utja mentén fasor telepitését irja elS. Az ut kiépitése sordn figyelmet kell forditani a
fatelepitésekre vonatkozé jogszabalyi elGirasok betartasara.

A kialakulé gazdasagi hasznositasu ingatlanokon belll az elGirt minimalis zoldfellleti ardny jelen médositas sordn
nem valtozik, a telkek nem beépitett teriiletei intenziv névénytelepitéssel alakitanddk ki, kiiléndsen a kételezéen
el6irt el6-, oldal- és hatsokertek sdvja, illetve az 6koldgiai haldzat részét képez6 teriiletsavok.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (3)
bekezdése eldirj, hogy: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé
z6ldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet
- kell kijel6Ini.”

A jelen médositas soran kijelélt 22.038,9 m? Uj beépitésre szént teriilet 5%-a 1101,95 m?2. A fenti térvényi el8irds
teljesitése érdekében a tervezési teriilet nyugati részén a 2953-as hrsz.-G foldrészlet 3133 m? kiterjedési
terlletét a Tk jell természetkdzeli teriletbdl Ev jel(i védGerdd teriiletbe soroljuk at. A spontan beerdésiilt terilet
az okoldgiai folyosd részét képezi, de a DINPI el6zetes allasfoglalasa alapjan a véd&erdd teriiletbe torténd
atsorolds nem ellentétes a természetvédelmi kovetelményekkel.

Szintén jelen tervezés targyat képezi a Szabalyozasi terven szerepld beliltetési kotelezettségek torlése.

A vasut menti teriiletrészen egy atlagosan 10 méter széles savot a SZT szerint beliltetési kdtelezettség terhel. Ezt
a jelen tervmddositas a tervezési terllet délnyugati részén torlésre javasolja, mivel az Okoldgiai folyosd
teriiletének visszapotlasara a pataktol északra kijelolt 2952/1,2; 2949/1,2; 2999/1,2-es hrsz.-G ingatlanokon kerdil
sor, ahol a tervezett természetkdzeli teriileti besorolds mar nem teszi szilkségessé a beliltetési kotelezettség
abrdzoldsat. A terilet tovabbi vasut menti sdvjdban a tervezett beliltetési kotelezettség fennmarad.

A SZT a tervezési teriileten beliil, az M3-as autépadlya és az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) kozotti teriileten
fekv6 3004/1-3004/23-as hrsz.-u belterileti ingatlanokon, a Egres-patak 0113/2-es hrsz.-0 ingatlanan és a 051/1-
es hrsz.-u kiilterileti foldrészleten szintén egy 10 méter széles belltetési kotelezettségl teriiletsavot abrazol az
autoépdlya teriilete mentén. A keskeny, az autdpalya védGtavolsaganak korlatozasaval terhelt sav beépithet&sége
érdekében e terlleten a beliltetési kotelezettséget szintén torlésre javasoljuk, mivel a gyorsforgalmi ut mellett,
a tervezési teriilet hosszanak jelentds hanyadaban zajvédd fal kerilt kialakitasra, igy a védd zoldsav telepitése a
tervezett gazdasagi terileten nem szikséges.

A tervezett moddositds a tdjat, illetve a telepiilési zoldfelilleti rendszert Gsszességében csupan minimalis
mértékben érinti. A hatdlyos telepilésrendezési terv zoldterileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is
valtozatlanul érvényes marad. A szabalyozasban foglaltak és az elGirt javaslatok betartasdaval a varhaté kornyezeti
hatdsok kezelhet6k és természetkarositds nem valdsul meg a tervezett mdédositds kovetkeztében, igy a tervezett

P

modositas nem litk6zik természetvédelmi elGirasokkal.
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3.2. Bioldgiai aktivitasérték

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szol6 térvény 8. § (2) b) bekezdése szerint: ,udjonnan beépitésre
szdnt teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének — a kiilén jogszabdly alapjdn
szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (tovdbbiakban BIA érték) az atmindsités elétti aktivitds értékhez képest nem

cs6kkenhet”.

Mivel a jelen terv targyat képez6 modositds Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével jar, ezért a BIA érték

szamitast el kell végezni.

Teriilet Teriilet Meglévé Jelenlegi BIA Tervezett Tervezett BIA BIA érték
sorszama | nagysaga teriiletfelhasznalas érték teriiletfelhasznalas érték kilénbozet
(m?)

1. 16.291,2 | természetkozeli 8,0 * 1,62912 | kereskedelmi 0,4 *1,62912 | -12,38131

terilet (Tk) = 13,03296 szolga’ltaté = 0,65165 ® '12,38
gazdasagi teriilet
(Gksz)

2. 16.291,2 | kereskedelmi 0,4 *1,62912 | természetkézeli 8,0%16.291,2 | +12,38131
szolgdltaté gazdasdgi =065165 teriilet (Tk) =13.03296 ® +12.38
tertiilet (Gksz)

3. 1136,5 kereskedelmi 0,4 * 0,11365 | kozuti kézlekedési | 0,6 * 0,11365 | +0,02273
szolgdltaté gazdasdgi | = 0,04546 teriilet (KOu) =0,06819 ® 40,02
teriilet (Gksz)

4, 2533,2 kozuti  kozlekedési | 0,6 * 0,25332 | kereskedelmi 0,4 * 0,25332 | -0,050664
teriilet (KOu) 0,151992 szolgaltato =0,101328 *_005

gazdasagi teriilet
(Gksz)

5. 417,1 kozuti kozlekedési | 0,6 * 0,04171 | természetkozeli 8,0 * 0,04171 | +0,30865
teriilet (KOu) =0,02503 terllet (Tk) =0,33368 * 4031

6. 432,1 kozuti kozlekedési | 0,6 * 0,04321 | vizgazdalkodasi 7,0 ¥ 0,04321 | +0,27654
teriilet (KOu) =0,02593 terilet (V) =0,30247 * 41028

7. 382,7 kozuti kozlekedési | 0,6 * 0,03827 | természetkozeli 9,0 * 0,03827 | +0,32147
teriilet (KOu) =0,02296 terllet (Tk) =0,34443 ® 41032

8. 1494,3 kozati  kozlekedési | 0,6 * 0,14943 | kereskedelmi 0,4 * 0,14943 | -0,02989
teriilet (KOu) =0,08966 szolgaltato =0,05977 *_003

gazdasagi teriilet
(Gksz)

9. 3133,0 természetkozeli 8,0 * 0,3133 | védGerd6 terulet | 9,0 * 0,31330 | +0,31330
teriilet (Tk) =2,5064 (Ev) =2,8197 *,031

10. 600,7 kézati  koézlekedési | 0,6 * 0,06007 | kereskedelmi 0,4 * 0,06007 | -0,01201
teriilet (KOu) =0,03604 szolgaltaté =0,02403 * 001

gazdasagi teriilet
(Gksz)

11. 81,3 kozuti kozlekedési | 0,6 * 0,00813 | védSerd6 terilet | 9,0 * 0,00813 | +0,06829
teriilet (KOu) =0,00488 (Ev) =0,07317 ® 4007

12. 119,5 védéerdé teriilet (Ev) | 9,0 * 0,01195 | kereskedelmi 0,4*0,0119,5 | -0,10277

=0,10755 szolgaltaté =0,00478 *_010
gazdasagi teriilet
(Gksz)
BIA érték ¥ +1,12
Osszesen

A jelen médositds utan tovabb gorgethetd BIA érték 6sszesen +1,12 pont.
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3.3. Kozlekedés

A tervezési terlilet a bagi ipari park, amely az M3-as autdpalya és a vasut kozott, az Egres-patak két oldalan
fekszik.

Az ipari parkot északrdl a vasut, nyugatrél a 0106/1-es hrsz.-G Gt hatdrolja. A tervezési terilet déli hatarat az M3
autoépalya képezi, a gyorsforgalmi utat kozel merdlegesen, kiilon szintben keresztezd, a 39. kijaratnal taldlhaté
csomoépont északi aga pedig a teriilet keleti hatara. A terilet ezen az Uton at kozelithet6 meg az autdpalya-
csomoéponttol északra kb. 300 méterre megéplult kérforgalmi csomdponton keresztiil.

A csomépont déli 4ga az ipari park teriiletén hz6dé 2924/5-6s hrsz.-G Gton indul el, majd az Egres-patak két agat
keresztezve a délnyugat felé elkanyarodd 3004/1-es hrsz.-i Malsfeld utcan vezet végig a tervezési terilet déli
részén. Ez az Ut a Szabalyozasi terven javasolt 14 méteres szabalyozasi szélességgel kialakitasra, kiépitésre keriilt.

A csomdpont nyugati aga a 2924/1-es hrsz.-U Ut, amely az ipari park északi részén vezet a terilet kozepéig, ahol
derékszogben dél felé kanyarodik, és egy , T” alaku visszaforduldban végz6dik a 2924/2-es és 2924/4-es hrsz.-U
ingatlanok koz6s telekhataranak vonaldban. Az Gt az ipari park terlletén 14 méteres szélességgel kerilt
kialakitasra. Els6 szakaszan kozvetlenlil mellette egy lakdutca fut, majd a csomdponttdl kb. 200 méterre ez az
utca északnyugat felé befordul a szomszédos lakoteriileten. A kiépitett aszfaltos Ut ett6l nyugatra, kb. 60 méterre
véget ér, innen foldutként vezet tovdbb nyugat felé kb. a 2945-0s hrsz.-U telek nyugati hataraig. A foldhivatali
nyilvantartas szerint itt egy kor alaku kiszélesedés biztositja a jarm(vek visszaforduldsi lehet&ségét. Ezen a
szakaszon az Ut a vasuti terllet mellett halad. Jelenleg e két ut biztositja a teljes tervezési terilet feltardsat.

A tervezési terilet déli hataran hizédo, a TSZT-n gyorsforgalmi utként abrazolt M3 autdpalya jogszabdlyok altal
el6irt 100-100 méteres védGtavolsaga a terlletet déli részét szinte teljes egészében lefedi, csupan a déli
terlletsav északkeleti cslicske nyulik a védétavolsagon tul.

A kozati kozlekedésrél sz616 1988. évi. |. tv. 42/A. § (1)-(2) szerint ,,A kézut kezelSjének hozzdjdruldsa sziikséges

a) kiilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autdpdlya, autout, gyorsut és féutvonal esetén szdz
méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz, (...)

b) belteriileten - a kézut mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabbd egyéb szolgdltatdsi célu épitmény
épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz, valamint a helyi épitési szabdlyzatban, vagy a
szabdlyozdsi tervben szerepld kézlekedési és kézmilitertileten beliil nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, tovabbad a kézut teriiletének hatdrdtol szamitott két méter tdvolsagon beliil fa (iltetéséhez vagy
kivagdsdhoz, (...)". Fellebbezni a kézlekedési hatdsagnal lehet.

Az M3 autdpalya kérdéses szakasza a jelenlegi ,telepilés kezdete/vége” tabla szerint a KRESZ szempontjabdl
kilterlletnek szamit, de jogilag a kézutak igazgatdsadrdl szol6 19/1994. (V. 31.) KHVM rendelet 1. mellékletben
szerepl6 meghatarozds a relevans:

,1. Belteriileti kézutak: A telepliilések telepiilésrendezési (teleplilésszerkezeti és szabdlyozdsi) tervében
beépitettként feltiintetett (vagy beépiteni tervezett) teriileten beliil (belteriileten) vagy annak hatdrdn
elhelyezkedd (hatdrat alkotd) kézutak.

2. Kiilteriileti kézutak: A telepiilések teriiletrendezési tervében beépitettként feltiintetett (vagy beépiteni
tervezett) tertileten kiviil (kiilteriileten) vezetd kézutak.”

Mivel a bagi ipari park teriilete ugyan belterilet, beépitésre szant gazdasagi teriilet, de a mellette hiz6do
autoépdlya a kilterllethez tartozik, igy a targyi ingatlanok hasznositasa el6tt a kdzut kezel6jével (Magyar Kozut
Nzrt. Pest Megyei Igazgat6saga) egyeztetni sziikséges a kozut mellett tervezett kereskedelmi, szolgaltatd célu
épitmények épitési lehetbségeirdl. A Magyar Kozut Nzrt. miikodését szabalyozo belsd (dgazati) utasitas szerint
az Utkezel6 sajat hataskorben mérlegelhet a tengelyt6l szamitott 70-100 m-es sav hasznositasat tekintve, és
miniszteri/allamtitkari dontés szikséges az 50-70 m-es sav beépithetfségére nézve.

Az ipari park déli terlletrészének feltarasat biztositd 3004/1-es hrsz.-U Ut kivett kdzforgalom el6l elzart maganut,
amely Bag Nagykozség Onkormdnyzata, a megbizé Central Market Kft. kdz8s tulajdondt képezi. Az Ut és az
autépdlya kozott huzédé teleksor ingatlanjai kdzvetlenil a Malsfeld utcardl kozelithet6k meg, az uttdl északra
fekvé telektomb telekalakitdsa soran 3-4 ingatlanonként egy-egy rovidebb koézforgalom eldl elzart maganut
kerilt kialakitasra, amely biztositja a patak mellett fekvé ingatlanok Malsfeld utcardl torténé megkozelitését. A
tovabbi ingatlanok a déli teriiletsavhoz hasonldan szintén kdzvetleniil a Malsfeld utcardl nyilnak.
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Az ipari park északi feltard Gtja a 2924/1-es hrsz.-U kozat, amelynek folytatasaban a 2939-es hrsz.-0 k6zat fut
nyugati irdnyba. A 2924/1-es hrsz.-G Ut részben a Magyar Allam tulajdonédban, részben egy magénszemély és a
Central Market Kft. tulajdonban 3ll, az llami rész vagyonkezelGje a KDV VIZIG. A 2939-es hrsz.-u kodzut szintén
részben a Magyar Allam tulajdonédban, a KDV VIZIG vagyonkezelésében van, tovabbi tulajdonosa a felszamolds
alatt 4llé Cross&Stern Kft.

A patak és a 2924/1-es hrsz.-U k6zut kozotti tertlet 6sszesen harom telekbdl all, amelyek részben az emlitett
utrol, részben az errdl nyild révid zsakutcardl kozelithet6 meg. A zsakutca nyugati oldalan a 0114/11-es és a
0115/15-6s és 0115/17-es hrsz.-0 kiilterileti foldrészleteken a telepllésrendezési eszkozokben kijeldlt
zoldterulet taldlhaté.

A zoldterilettdl nyugatra a patak és a 2924/1-es hrsz.-0 kozat kozott végig huzodd telkek figyelhet6k meg, majd
a kialakult kor alakd visszafordulétdl délnyugatra nagyobb méret(i, a patak vonalaval megegyez6en elnyuld
foldrészletek alakultak ki, amelyek jelenleg kiépitett kdozutrol nem megkozelithetdk.

A jelenleg hatalyban lévé Szabalyozasi terv a kialakult utakon kivil tartalmaz egy tervezett maganutat az ipari
park délnyugati kb. egyharmaddaban. Ez az it maganut javasolt hatara jel6léssel keriilt a SZT-en abrazolasra, és a
2939-es hrsz.-0 kézutat koéti dssze a 3004/1-es hrsz.-0 Malsfeld utcdval az északi feltdré Gton kialakitott
visszaforduld kozelében. Ez a tervezett maganut 14 méter szélességU, és az Egres-patakot egy tervezett hiddal
keresztezi.

A jelen terv az ipari park nyugati részén, a pataktdl északra Uj 1,6 ha nagysagu természetkozeli teriletet jelolt ki,
igy mivel annak a teriiletnek a feltarasa a jelenlegi foldutakrdl biztositott, tovabbi utak kijel6lése e teriiletrészen
felesleges. A pataktdl északra és délre fekvG tervezett gazdasagi teriiletek ingatlanjainak kiszolgalasa az ipari park
északi és déli feltard atjardl megoldott, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben szerepld tervezett Uj
észak-déli iranyu maganut megvaldsitdsa sziikségtelen. A patak felett tervezett hid megépitése is okafogyotta
valik, ami a varhaté beruhdzasi koltségek jelentls csokkenését biztositja.

A 2939-es hrsz.-u kozut forduldjatdl délnyugatra fekv6, gazdasagi besorolasban marado, a 2945, 2946, 2947,
2948, 2949/2, 2950/1, 2952/1, 2999/1 és 3002/3 hrsz.-U ingatlanok Gsszevondsaval kialakuld egybefliggd terilet
kiszolgdalasa érdekében a forduldbdl az ut folytatasaban egy révid Utszakasz még kiszabalyozasra kerdil.

A 2939-es hrsz-u ,kivett kozut” miivelési dganak a korforgalmi csomépontbdl ledgazd 2924/1-es hrsz.-U kivett
uthoz hasonldan ,kivett ut” mivelési dgba sorolasat javasoljuk, mivel kézut jellege a vasutvonal megépitésével
megszlnt.

A hatdlyos SZT szerint a déli feltarout nyugati végénél is tervezett egy visszafordulasi lehet6ség, de a Malsfeld
utca az ipari park nyugati végénél rdkét a meglévé 0106/1-es hrsz.-0 Utra, igy a visszaforduld biztositasa
szlikségtelen. Emiatt jelen mddositas soran a tervezett visszaforduld tervbdl torténd torlésére tesziink javaslatot.

A gazdasagi terilet kozlekedési rendszere a javasolt modositasok révén letisztul, a felesleges tervezett utak és
visszaforduldk torlése ellenére az ipari park uthalézata a meglévd ingatlanok kiszolgalasara tokéletesen alkalmas.

Jelen terv-mddositds soran a terilet kézlekedési halézataban bekovetkez6 valtozds nem ront a teriilet ellatasi
biztonsagan, mivel a vizfolyas védelme érdekében a hatalyos SZT-en kijel6lt természetkozeli terliletsav nyugati
része kiterjedésének csékkenésével, az OKO-halé hatdranak mddositasaval lehetévé valé gazdasagi teriilet-
bbvités sordn Uj ingatlanok nem alakulnak ki, csupdn a telekalakitds révén létrejott patak menti ingatlanok
haszndlhatésaga lesz biztositva.
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3.4. K6zmdellatas

A kedvezd topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési teriileten a hatékony gazddlkoddsi lehetGséget nyujtd
igényes telkek szamara a kornyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kozm(iellatas kiépitése szlikséges.

A tervezési teriilet teljes kozmUellatasahoz sziikséges a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a korszer(i vezetékes
energiaellatas és a hirkozlés megfelel6 szintl biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az Utépitéssel és az
ingatlanok beépitésével fligg Ossze. A kozmUellatas feltétele a mdszaki kapcsolat biztositasan tul a
kozmlifejlesztési hozzajarulas befizetése kozmlivenként az alapbazis fejlesztésére.

A tervezett mddositasok a kozmuellatas rendszerét nem befolyasoljak, nem érintik a hatalyos tervhez korabban
kidolgozott kozm(i (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkdzlési javaslatok megoldésait. igy jelen lokalis
modositashoz ezen aldtdmasztd munkarészek kidolgozdsa nem sziikséges. A kordbbi megoldasok valtozatlanul
érvényesek.

Az érintett kozmivek kiépitéséhez sziikséges beavatkozasokrol, valamint tervezett [étesitményekhez kapcsolodo
kézmivek nyomvonalara, a tervezési teriilet érintett k6zmdveinek esetleges védelembe helyezésére, kivaltasara
kiilon szaktervet kell késziteni. Az esetleg sziikségessé valé kozmivédelem és kivaltdas meghatarozasara a
részletes tervezés soran keril sor. A kozm(vek érintettsége a kozmutulajdonosok nyilatkozatai alapjan kerilhet
meghatarozasra.

Kivitelezési munka megkezdése el6tt a kdozmivek tényleges helyzetét kozmdi-szakfelligyelet mellett kézzel

e

kiemelt kutatoarokkal fel kell tarni! Kivitelezés megkezdését, illetve szakfelligyelet igényét az elGirt hataridé el6tt

kell bejelenteni és igényelni. A szakhatdsagok és érintett kozmutulajdonosok altal el8irtakat, feltételeket a
kivitelezés megkezdése el6tt, illetve az épités sordn be kell tartani!
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen terv-maddositas soran a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt gazdasagi teriletek kiterjedése
csupan minimalis mértékben né a jelenleg érvényben |évé tervben tervezett észak-déli iranyd maganut
torlésével.

A jelenleg természetkozeli terlletként szabalyozott patak menti sav lesz(ikitéséb8l addédd gazdasagi
teruletnévekedéssel azonos nagysagu, kordbban kijeldlt gazdasagi teriilet visszamindsitése is jelen terv targyat
képezi, igy e mddositas révén a Telepilésszerkezeti és a Szabdlyozasi tervben kijel6lt természetkozeli és
gazdasagi terliletek nagysaga 0sszességében nem valtozik.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletre vonatkozd szabalyozasi elGirdsok modositasa a beépitési
intenzitas valtozdsat nem eredményezi, hiszen jelenleg csupan a Gksz-5 jel(i épitési ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag csékkenése tervezett.

A gazdasagi terlletek kiterjedésének minimdlis névekedése ellenére a megvaldsitasra kerll6 telephelyek
kialakitdsa sordn a kornyezetvédelmi elGirasok daltaldnos betartasa mellett a mddositdssal érintett teriiletre
vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a leveg6tisztasag-védelem, a zaj- és
rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasaban nem vdéltoznak szamottevé mértékben. A tervezett
fejlesztések varhatéan nem jelentenek majd érdemben valtozast a kdrnyezetterhelés szempontjabdl, ezért nincs
szlikség kulonleges kérnyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezési tertilet kézépss sdvjaban elhelyezkedd, az 6koldgiai folyosd
Ovezetéhez tartozd Egres-patak menti teriletsdv védelmére. Ennek érdekében biztositani kell, hogy a kialakuld
telephelyekrél sem szildrd, sem folyékony, sem légnem( szennyez6anyag ne juthasson az 6koldgiailag értékes,
védendd teriletre. A telephelyek zoldfellleti kialakitdsat minél erésebb koérnyezetvédelmi védShatassal
szlikséges megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt névénytelepitési szempontok figyelembevételével.

4.1. LevegominGség-védelem

A teriileten a levegd szennyezése leginkdbb a kozlekedésbdl ered. A teriiletet hatarolé M3 autdpalya és
csomoéponti forgalma jelentds. A Budapest-Miskolc vasuti févonal villamositott. Mind a két kozlekedési palya
kijelolt véd6tavolsaggal rendelkezik: az autdpalya 100 m, a vasut 50 m. A levegéminGség szempontjabdl a
kozlekedés altal amugy is terhelt terileten a minéség javitasa érdekében megtartasra javasoljuk az erddsilt
terlleteket és a gazdasagi terlileten az ingatlanok nem beépitett teriiletei intenziv novénytelepitéssel
alakitandok ki.

4.2. Vizhalézat, felszin alatti vizek, vizmindségvédelem

A vizsgdlt terilet a Galga-Zagyva-Tisza vizgy(jtSteriletéhez tartozik. A teriilet vizeit a természetkdzeli allapotu
Egres-patak vezeti le, amely a Galga jelent6s mellékvize. Az Egres-patak vizhozama igen valtozd, nagyobb
araddsokat a tavaszi hdolvadés okoz, a juniusi es6zés arhulldma mar kisebb. Vizgy(jtSteriilete ~29 km?, vizéllasa
16-120 cm kozott ingadozik, vizhozama 0,04-17 m3/s. A tervezési teriiletre hull csapadék jelenleg a helyszinen
elszikkad, illetve az Egres-patak vezeti el. A vasuUtvonal, valamint a bagi lehajtd vizfolyassal torténd
keresztezésénél hidak taldlhatok.

A vizgazddlkoddsrol sz616 1995. évi LVII. térvény 24 §-anak megfelelGen, a patakok (kisvizfolyasok) parti savjat
ugy kell hasznalni, hogy azt a meder, illetve létesitmény tulajdonosa (hasznaléja) a karbantartasi munkak,
mérések esetenkénti elldtdsa céljabdl a feladataihoz sziikséges mértékben, illet6leg védekezési célbdl
akadalytalanul igénybe vehesse. A torvény 20 §-at is figyelembe kell venni, amely a vizekkel és vizi
létesitményekkel 6sszefligg6 ingatlanokra vonatkozo egyéb rendelkezéseket tartalmazza.

A vizfolyas parti savjanak védelmében a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakado vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol, hasznositdsdardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl sz616 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet is tartalmaz
elGirasokat: a parti sav szélessége a partvonaltdl szamitott 6-6 méter kell legyen. Kilteriileten a parti savban
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

Bag teljes kozigazgatasi terilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken levé telepiilések
besoroldsadrdl sz616 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
teleplilésnek szamit. A fentiek alapjan a terlileten a felszini és felszin alatti vizek védelmének biztositasa
kiemelten fontos feladat!
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A telepulésen kilon gyljtik a szennyvizet. A szennyvizek befogaddja az Aszddi regionalis szennyviztisztitd telep,
melyre Bag fel6l nyomdvezetéken érkezik a szennyviz. A terlleten a szennyvizek, és a csapadékvizek elvalasztott
rendszer(i elvezetésére kerul majd sor. Kulon torténik a tetSkrél és kiilon a burkolt feluletekrdl lefolyd
csapadékviz gyljtése. A tervezett utak mindkét oldalan nyilt arokrendszerbe keriil bevezetésre a burkolt
felliletekrél szarmazé csapadékviz. A tetéfellletekrél szarmazd viz tarozdkba keril, amelyeknek célja a
zoldfellletek ontozéséhez szilkséges csapadékvizek helyben tartasa. A helyi tarozokbdl csak a felesleges
vizmennyiség vezethetd az Egres-patakba. A burkolt fellletekrdl 6sszegyl(jtott szennyezett csapadékviz csak
megfeleld tisztitast kovet&en keriilhet a patakba.

4.3. Talaj, talajminéség-védelem

A terilet talajanak tipusa részben 16sz6n képz6dott barnafold, melynek vizgazdalkodasa kedvezd, természetes
termékenysége alapjan az 5. termékenységi kategdriaba tartozik. Az Egres-patak sdvjaban viszont valtozé
kiterjedéssel dntéstalaj taldlhatd. A ma még mez6gazdasagi besorolasu teriileten tobbségében kdzepes, azaz 4-
5. minGségi osztalyu terméfoldek vannak. A terilet nagy része mar miuvelésbdl kivett terlletként szerepel a
foldugyi nyilvantartasban.

A mdvelés aldli kivonasokat a beépités Gtemének megfelelGen, szakaszosan kell végrehajtani és a munkak
megkezdéséig a teriiletet az eredeti m(ivelési agnak megfelelen kell hasznositani. A foldmozgatasokkal jaro
munkavégzés soran:

- afels6 humuszos szintet kulon kell letermelni és depondlni

- afoldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen védeni
kell (takarassal, flvesitéssel, nedvesitéssel)

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni

- feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak az illetékes hatdsag nyilatkozata
alapjan szabad.

4.4. Zaj- és rezgésvédelem

Kornyezetvédelmi szempontbdl a terilet legjelentésebb terhel6 tényezGje a kozlekedés, mivel autdpalya,
féatvonal és vasuti févonal is érinti. Az autdpalya csomdpontja is jelentés forgalmu, sok kdrnyezd telepiilés
szamara jelent kapcsolatot. EbbSl addéddan a kozlekedési vonalak kozé zarddd terileten zajterhelés és
légszennyezés érzékelhetd. Az autdpalya mentén zajvéddfal talalhatd.

A SZT-en az ipari park terlletén abrazoldsra keriiltek beépitheté teriiletsavok. Az autdpalya mentén, attol 80
méter tdvolsagra, illetve a vasut mentén, attdl 30 méter tavolsagra a hatalyos tervben kijeldlésre kerilt egy-egy
olyan korlatozottan beépitheté teriiletsav is, amelyekben épiilet kizardlag az autépalya, illetve a vasut
kezel6jének hozzajaruldsaval helyezhet6 el. E sdvoknak az abrazoldsat torlésre javasoljuk a SZT-rél, mivel a
vonatkozé jogszabalyok a védétavolsagokon beliili épitési tevékenységeket egyértelmien szabalyozzak, igy ezek
tervi dbrdzolasa sziikségtelen.

Az autdpalya és a vasut menti savban a jogszabalyok altal elGirt védGtavolsagokra vonatkozo elGirdasok betartasa,
valamint a meglévé zajgatld falak megfelel6 garanciat jelentenek a gyorsforgalmi at, illetve a vasut kozelében
kialakulo telephelyek zaj- és rezgés elleni védelmére.

4.5. Hulladékkezelés
A teriilet illegdlis hulladékkal nem szennyezett.
A teriileten keletkez6 kommunalis hulladék befogaddja az aszddi térségi hulladéklerakd.

Az épitkezési munkdk soran keletkez6 bontasi, illetve épitési hulladékok kezelését és gylijtését a kornyezet

//////

rendelkezd hulladéklerakon lehet elhelyezni, a hulladékot csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezet
szallithatja. Az épitési munkdak soran esetlegesen szikséges feltoltések csak hulladéknak nem mingsilé inert
anyaggal végezhetGk. Mélyépitési munkalatoknal az esetlegesen felszinre keriil§ szennyezett anyagok szakszer(
kitermelésével és artalmatlanitasaval kell a beépitésre ker(il§ ingatlant mentesiteni.

4.6. Domborzat, felszini formak

A tervezési terilileten nagyobb volumend( tereprendezési munkalatokra nincs sziikség.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Bag Nagykodzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4/2011. (I.11.) Kt. hatdrozataval elfogadott, t6bbszor
modositott Teleplilésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szintli terveknek, az Orszagos
Terlletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és Pest Megye Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
PmTrT) valé megfelelés igazolasa teljeskorlien megtértént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatélyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken tulmenGen a tovabbi orszagos 6vezetek
terileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én |épett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl
520616 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. Ovezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepld
térségi ovezetek lehatarolasat és elbirdsait tartalmazza.

A jelen mdédosito javaslat elemzése a fenti terliletrendezési tervek vonatkozdsaban sziikséges, mivel a bagi ipari
park terlletén tervezett kereskedelmi szolgdltatéd gazdasagi és természetkozeli teriiletekre vonatkozd, és az
egyéb teruletfelhasznalasi valtozasok sziikségessé teszik a hatalyban |évé Teleplilésszerkezeti terv mddositasat
is.

5.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznaldsi kategdriak

RESZLET Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES PEST MEGYE \© Térségi

TERULETRENDEZESI TERVENEK SZERKEZETI TERVEBGL teriletfelnasznalasi
kategoriak

%

“Wizgazdalkodasi térség

B Erdégazdalkodasi térség

TERVEZESI %\ERULET 4

Mezdgazdasagi térség
Telepllésitérség

Térségl és elemel

Telepllési térség

Sajitos teriiletfelhasznalasi térség

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

L] Térségl térszervezd kbzpont

és egyedi ép

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi 0t (tervezett)

Féut (meglévd)

Féut (tervezett)

Tervezett fouti elkertild

Térségi szerepil 65szeki18 it (meglévs)

NN

Teérségi szerepii Ssszekdtd ut (tervezett)

Mellékit (megléva)

Mellékat (tervezett)
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A mddositassal érintett teriilet legnagyobb része a Bag nagykozségre vonatkozo térségi teriletfelhasznalasi
kategoridk szerint a 2019. marcius 15-én hatalyba Iépett Uj terliletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve —annak
megfeleléen — a PmTrT Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség teriiletére esik. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkézokben tervezett zéldteriilet, a 0114/11-es, 0115/15-6s és a 0115/17-es hrsz.-0
ingatlanok, valamint az Egres-patak savja a mezG6gazdasagi térség teriiletéhez tartoznak. Mivel a tervezési
teriilet teriiletfelhaszndlas valtozassal érintett, a tervmddositas a Telepiilésszerkezeti terv modositasat is
sziikségessé teszi, és igy a PmTrT szerinti térségi teriiletfelhasznalasnak valé megfelelést is igazolni kell. A
jelenleg hatalyban lévé teriiletrendezési terv Bag nagykézségre vonatkozé teriileti mérlege — a tervezett
mddositasok kovetkeztében — nem valtozik. A javasolt teriiletfelhaszndlas valtozasok a telepiilési térségen
beliil tervezettek, a mez6gazdasagi térségben talalhato teriiletekre a jelen tervmodositas nem vonatkozik. A
Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,a telepiilési térség teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelélhet6”, igy a mddositas a torvényi elGirasoknak a teriiletfelhasznalads vonatkozasaban megfelel.

5.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

A Trtv. altal meghatarozott orszagos 6vezetek hatarai

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

- Okolodgiai halozat magteriiletének Gvezete

TERVEZESI TERULET P anne

Okoldgiai halozat Skoldgiai folyosdjanak Gvezete

Okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete

A TERVEZES| TERULETET AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE ERINTI!

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/3. ERDGK OVEZETE

- Erdék ovezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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| B
TERVEZESI TERULET

3/4. VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TEUES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)
- Vilagorokségi terlletek altal érintett telepllések
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepllések

- Vilagoroksegi és vilagorokseégi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

| B

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céll terlilet Gvezete altal érintett telepiilések

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos 6vezetek hatarai

1/1. A 16 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/2. Az ERDGOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erddtelepitésre javasolt terlilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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1/3. A TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET o
; Tajképvédelmi terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/4. VizMmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
- Vizmindség-védelmi terllet dvezete

[} .

. o 1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE
TERVEZESI TERULET

‘.l - " =L - Nagyvizi meder dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/6. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-térozok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A Trtv. 22. §-a szerint , A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkozok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terileteket az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek elGzetes adatszolgaltatdsat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az Ovezetek pontos lehatarolasa jelen tervmoddositas keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.

Az orsz4gos Ovezetek kozil a telepiilés teriletét:
e az orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,
e avizmindség-védelmi teriilet dvezete érinti.
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Az orszagos 6vezetek kozil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési teriiletet az
okoldgiai folyosé ovezete érinti. Az érintett terileten a mddositas egyik eleme éppen az 6koldgiai folyosd
hataranak mdédositdsa, amelyhez az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag el6zetesen hozzajarult. A
hozzdjarulas feltétele az volt, hogy az 6vezet terilete ne csékkenjen. Ezt a javasolt mddositas figyelembe veszi.

A Trtv. 23. § (2) bekezdése szerint: ,A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv térségi évezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Gvezetek csak - az e térvény
felhatalmazdsa alapjdan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatdsi szervek vagy azok

4

teriileti szervei egyetértése esetén vdltoztathatok meg,”, igy a javasolt mddositas a torvény elGirdsanak megfelel.

Mivel az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a teleplilésrendezési terv mddositd javaslataban
nem kerul kijelolésre olyan dvezet és épitési dvezet, amely az 6koldgiai halézat magterilete és az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait karositja, valamint az
Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijellésre, a javasolt mddositas a torvény 26. §-a elGirasanak
megfelel.

Az orszagos ovezetek koziil a tervezési teriiletet még a vizmindségvédelmi teriilet Gvezete érinti. Az Gvezetrdl
a9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. § (2) bekezdése rendelkezik az alabbiak szerint: ,, A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel

szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A vizvédelemmel érintett terlleteket a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok tartalmazzak, a HESZ-ben pedig
megfogalmazasra keriltek a sziikséges elGirasok, amelyek a tervezési teriileten megtartanddk, igy a javasolt
maodositas a vonatkozé MVM rendelet elGirasanak megfelel.

A fentiek alapjan a javasolt moédositasok dvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem
ellentétes.

A PmTrT altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

) | T
TERVEZESI TERULET

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

B :
TERVEZESI TERULET

2/2. A RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET
OVEZETE

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepilések

TERVEZESI TERULEh >

Az OVEZET BAG KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A megyei Ovezetek koziil a telepiilés teriiletét, és igy a mddositasokkal érintett teriiletet a foldtani
veszélyforras teriilet 6vezete érinti. Az 6vezetréla 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 11. §-a rendelkezik az alabbiak
szerint:

,11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet
a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeliigyeleti hatdskérben eljdro illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”

Bag terliletén a foldtani veszélyforrdssal érintett teriileteket a hatdlyban lévé teleplilésrendezési eszkdzok
tartalmazzak, azok a modositassal érintett teriiletet nem érintik, igy a javasolt mddositas az MVM rendelet
el6irasainak megfelel.

Az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek koziil a modositasokkal érintett teriiletet egyik dvezet sem
érinti.

A fentiek alapjan a javasolt médositasok dvezeti érintettsége a Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének a

e

Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 10/2020. (VI1.30.) onkormanyzati rendeletének elGirasaival nem
ellentétes.

5.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira halézatok

Az igazgatasi teriletet északkelet-délnyugat irdnyban atszeli az M3 autépadlya, az OTrT és a PmTrT Szerkezeti
tervén jelolt gyorsforgalmi ut. A beltertletet északrdl kertilS 3-as Ut f6utként szerepel a Szerkezeti terven. Ennek
a bagi ipari park mentén hzddo szakaszahoz kozel, a nyomvonalatol délre fut a transzeurdpai vasuti aruszallitasi
haldzat részeként miikodé orszagos torzshaldzati vasutvonal. Ezek kozil az autdpdlya és a vasutvonal a tervezési
terllet hatarait képezik, azok védGtavolsaga érinti a tervezéssel érintett teriletet.

A javasolt modositasok sem az orszagos, sem a kiemelt térségi miiszaki infrastruktura halézatokat nem érintik.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehet6ségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valo megfelel6ség igazolasa

o Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordan

d) a telepiilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;”
e  ATrtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit:

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkbzben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
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b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilbnb6z6 telepliilések beépitésre szdnt teriileteinek
06sszenbvését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil keriilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terlilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-Gnak megfeleld
kiterjedést, legalabb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zdldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zéldtertilet
vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

Mivel jelen mdédositasok uj beépitésre szant teriiletté mindsitéssel jarnak, a fent idézett térvényi elGirasok
figyelembe veenddk. A 12. § (1) és (2) bekezdése jelen mddositasok esetében nem relevans, hiszen az (j
beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség, igy Bag telepiilési teriiletén beliil keriilnek kijelolésre.

e

A Trtv. 12. § (3) bekezdésének elGirasa alapjan a javasolt mddositashoz elGirt kételez6 védGerdd teriilet
(21.119,2 * 0,05 = 1055,96 m?, dsszesen 0,1 ha) a tervezési teriilet nyugati részén a 2953-as hrsz.-G féldrészlet

spontan beerddsiilt, 3133 m? kiterjedésti teriiletén keriil kijelolésre, s igy a fenti térvényi eliras betartasra
kerdl.

A tervezési teriileten Gj beépitésre szant teriiletként kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet keril
kijelolésre, ami ugyan van még mashol is kijelélve a telepiilésen beliil, de a jelen médositas nem Uj gazdasagi
teriilet kijelolésére irdnyul, csupan a hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozokben szereplé gazdasagi
teriilet hatarvonalainak a kis mérték(i médositasara, igy a javasolt médositas soran a Trtv. (1) bekezdés c)
pontjat betartottuk.

e A mezbgazdasagi térségre a Trtv. 11. § b) pontja vonatkozik:

»b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet
és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld tertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

A mez6gazdasagi térség teriiletét jelen mddositas nem érinti.
Bag nagykozség teriileti adatai a Trtv. alapjan:

ISzamitott adatok (EEA-Corine, FOMI, ME)/Teriilletrendezési tervek adatai/Orszagos Teriilletrendezési Terv (OTrT.)/i2019
Terlletegység valasztas

Adatforras Miniszterelnékség (ME)

Betoltve 2019.09.11.
Adat év 2019
Topolégia Telepiilés

Leiras Tablanév/Mezénév Erték
(] OTT Erdégazdalkodasi térség, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_ERDG |, 1217
) OTIT Erddk dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_ERDO |_,J 1065
] OTrT Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_ERDT /[ ;]| 145
] OTrT Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete altal érintett telepiilés, 2019 [igen-nem] OTRT_2019.0TRT_HONV | ) 0
L] OTT J6 termdhelyi adottsagl szantdk dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_JOSZ [ ) 1
] OTrT Kivalé termGhelyi adottsagl szantdk dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_KIVSZ | ) 0
] OTrT Mezdgazdasagi térség, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_MGT [ 756
] OTrT Nagyvizi meder dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_NVM [ 0
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m[om Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak évezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_OHF | 377|
EJIOTrT Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_OHM [ 925'
(] OTIT Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_OHP Q 68'
L1 OTIT Téjképvédelmi teriilet dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_TAJ @ 1743,
L) OTIT Telepiilési térség, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_TEL |[)| 377
L] OTIT Telepiilés kozigazgatasi terilete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_TER [ 2355
L] OTIT Vizgazdalkodasi térség, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_VIZG |[) 5
L] OT(T Vizmindség-védelmi teriilet dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_VIZM [ 2045
L] OTIT Vilagorokséai teriiletek dvezete altal érintett teleptilés, 2019 [igen-nem] OTRT_2019.0TRT_VOR |[) 0
L] OTrT Vilagoérokségi varomanyos tertiletek dvezete altal érintett telepiilés, 2019 ligen-nem] OTRT_2019.0TRT_VORV [ 0
[E8] L

OTIT VTT-tarozok ovezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_VTT

Forras: https://www.teir.hu/rqdist/main?rq_app=meta&rq proc=strfr&dbid=70&ev=2019

Megjegyzés: A terv elGzetes egyeztetése soran a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag az orszagos 6kologiai
halézat 6kologiai folyoséjanak ovezete lehatarolasa vonatkozasaban tervezett médositasokat elfogadta.

6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A hatalyos, a 75/2009. (VIIl.O7.) Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid
vizsgdlata a javasolt modositas jellege miatt nem relevans.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Bag nagykdzség jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terve az Onkormanyzat tébbszér médositott 4/2011.
(11.11.) Kt. hatarozataval kerult elfogadasra.

A tervezett mddositas a teleplilés beépitésre szant terilletén javasolt, elsGsorban ipari park korabban kialakitott
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletére vonatkozo teriletfelhasznalasi valtozasok és az épitési elGirasok
megvaltoztatdsa érdekében torténik. A moddositas soran csekély mértékben Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére is sor kertil, és a teriiletek egy részének teriiletfelhaszndldsi egysége is mddosul. A mddosito javaslat
egyrészt a Egres-patak mentén huzddo, az 6koldgiai folyosd dvezetébe tartozo teriiletsav szikitésére vonatkozik,
amely ebben a keskeny sdvban lehet6vé teszi a korabban kijelolt természetkdzeli teriiletek rovasara a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terliletek minimalis mérték( terileti bGvitését, a teriilet nyugati részén a
gazdasagi terlilet rovasara kijel6lt Uj természetkozeli teriilet tervben torténd szerepeltetésével parhuzamosan.

,,,,,

illetve a feleslegessé valt tervezett kozlekedési terliletek tervbdl torténd torlésére iranyul a terv.

A tervezett mddositd javaslat az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasaban csupan
minimalis valtozast javasol, a nagykodzség kialakult infrastruktira halézatdban mddositast nem eredményez.
Mivel jelen eljaras soran az 6sszes telepiilésrendezési eszk6z mdédositasara sor keriil, a Telepiilésszerkezeti
tervvel valé 6sszhang biztositott lesz.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen mddositas kiilonleges koncepcionadlis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan az ipari park kisebb
részterileteinek teriletfelhasznalasi valtozdsa és a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek egy része
szabalyozasanak pontositasa meriilt fel igényként.

A mddositds részben az ipari park déli teriiletrészének Egres-patakhoz kdzelebbi telektombjében tesz javaslatot
— a TSZT mddositasahoz igazoddan — a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet kis mértékd kibbvitésére, a
vasuthoz kozelebbi teriileten tervezett csokkentéssel parhuzamosan, valamint a beruhazas soran feleslegessé
vald tervezett utak torlését iranyozza el6. Ezen tulmenéen a kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet egy
részén a jelenlegitél kissé eltéré szabalyozast tesz lehet6vé a tobb mint egy évtizede tervezett gazdasagi terilet
miel6bbi hasznositasa érdekében, amelynek megvaldsitasahoz sziikséges épitési jogi kornyezet megteremtése a
cél. A szabalyozas eszkéze a fentieknek megfeleléen médositott Helyi Epitési Szabalyzat.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacio készitését megelGz6en részletes 6rokségvédelmi vizsgalat kerilt kidolgozasra a Telepiilési
Arculati Kézikdnyv és a Telepiilésképi rendelet készitése sordn, 6nallo fejezetrészekben elemezve az épitett és a
tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasaval érintett tervezési
teriiletet, az ipari parkot két nyilvantartott régészeti lelGhely érinti, a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6kon
R4 és R4/a jellel abrazolt.

A vizsgalt tertleten régészeti érdek( teriilet nem kerilt kijeldlésre, de a Helyi Epitési Szabalyzat elGirasai alapjan
a régészeti terilettel érintett, vagy azok szomszédsagaban taldlhato fejlesztési
terlleteket ,régészeti érdek(” teriiletnek kell tekinteni.

A tervezett mddositassal érintett teriileten sem miemlék, sem helyi védettséget élvezé épitmény nem
talalhato.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lel6helyek (ex lege) dltalanos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a térvény az aldbbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkadval jard fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvanyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell keriilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megel6z6 régészeti feltdardst kell végezni.”

A beruhdzasok kivitelezésekor el6keriil6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szél6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

A telepiilés honlapjan jelenleg érvényes alap HESZ-ként Bag Nagykozség Onkormanyzat 3/2011. (II. 11.) Helyi
Epitési Szabalyzat Rendelete - a 8/2005. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet médositdsa taldlhaté. Az Onkormanyzat
adatszolgaltatdsa alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt.

A régészeti lel6helyekre a 2011 évi mddositas utan a Helyi Epitési Szabélyzat 15. §-anak aldbbi elGirasai
vonatkoznak.

V. VEDELMI ELOIRASOK
Régészeti 6rékség védelmének eléirdsai
15.§
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(1) Az azonositott, nyilvdntartdsban  szereplé  régészeti  lel6helyek listdjat,  valamint a
nyilvdntartdsban még nem szerepl6 észlelt lel6helyet a 2. sz. Fiiggelék és a tervlap mellékletek
tartalmazzadk.

(2) A régészeti teriilettel  érintett, vagy azok  szomszédsdgdban  taldlhato  fejlesztési
tertileteket ,,régészeti érdekii” teriiletnek kell tekinteni. (RE)

(3) A ,régészeti érdekii” teriiletekr6l a régészeti Grékség elemei csak régészeti feltdrds
keretében mozdithatok el. Ezért e teriileteken a foldmunkdval jaro beruhdzdsok megkezdése
elétt  régészeti  dllapotfelmérést  kell végezni, amelynek mddszere a terepbejdrds és/vagy
probafeltdrds.  Ennek  hidnydban  bdrmiféle  féldmunka  csak  régészeti megfigyelés  mellett
végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzd kéltségére — a Pest Megyei
Muzeumok  Igazgatésdga  jogosult. A beruhdzonak a  régészeti  megfigyelés  biztositdsa
érdekében a munkdlatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a
Muzeummal.”

A Rendelet 2.sz. Fiiggeléke Régészeti lel6helyek
Lel6helyek | KOH szama hrsz.
szama, neve
4. Peres-diilé 25761 097,0113/1,0114/4-16, 0115, 0116/2, 0117/2, 0117/5-9, 0118, 0119, 0120/3-6,

0121/1-6, 0121/8-19, 0164/8-13, 0168/1-2, 0178/1-4, 0178/6-16, 0180/1-9, 0181,
0183, 0186/2-24, 0187/1, 0187/8-11, 0189, 0191, 0192/3-5, 0192/9-10, 0192/18-29,
0194, 911/3, 1569/3, 1628, 1629/1-6, 1632/1-2, 1634/1-2, 1637-1642, 1643/1-2,
1650-1651, 1653-1658, 1664, 1665/2-5, 1666, 1673, 1710/2, 1710/4-6, 1713, 1714/1-
8, 1715, 1716/3, 1716/5-15, 1746/1-2, 174712-4, 1748/1-4, 1840-1854, 1916, 1917/2-
4,1917/6-8, 1918, 1921-1938, 1939-1957, 19591988, 1989/1-3, 1991/1-6, 2801-
2814, 2815/1-5, 2817-2839, 2841, 2842/1-7, 2844-2854, 2855/1-3, 2857-2919,
2922/3-4, 2923

4a 58963 01101

A fenti tabldzatban szereplé kulteriileti hrsz.-ok mar tébbnyire nem l|éteznek a belteriiletbe vonas miatt a
régészeti lelGhellyel érintett terlleteken.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén talalhatd régészeti emlékekrél a Magyarorszag Régészeti Topografidja Xlll.
kotete tuddsit.

14. dbra: Részlet Bag hatdlyos Teleplilésszerkezeti tervébdl a régészeti lelGhelyek feltiintetésével

Bag Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi tervébdl lathatd, hogy a tervezési terilletet érintGen nyilvantartott
régészeti emlékek talalhatok. Az ipari park északi részét lefedve, a jelenlegi belteriileti hatar kb. 100-150 méteres
kornyezetében taldlhaté egy (a Telepilésrendezési tervben 4-es szammal jelolt) ismert régészeti lel6hely, amely
a jelen tervezési terlletet érinti. Az ipari park déli részen pedig a targyi teriletet érint6en a 4/a. szamu
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd, ezért a tervezési teriileten szamitani lehet régészeti emlékek
elGkerilésére.
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Az ipari park a kialakult belterilethez északnyugat fel6l csatlakozik, kozvetleniil az Egres-patak partjan talalhato.
Az Arokalja elnevezés(i hosszan elnyUld teriilet északi része egybeesik az MRT XIlI. kétetében leirt 3/4. szamu
Peres-dil6 elnevezési lelShellyel, ahol els6sorban bronzkori telepiilést, illetve temet6t jeleznek a fold alatti és
felszini leletek, de a kérnyéken feltartak Arpad-kori, kbzépkori, késé-kdzépkori és Ujkori leleteket, keramidkat is.
A lel6hely féként terepbejarasokbdl, illetve légifotdzas alapjan ismert. A kb. 140 ha-os lel6helynek csupan kis
része, mindossze kb. 11 ha esik az ipari park teriletére.

Az Arokalja elnevezés(i teriileten mar 2008 &ta egy ipari park, kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények
megvaldsitasat tervezik. Ennek a teljes kb. 45 ha-os teriiletnek a legnagyobb részére az MRT XIII. kdtetben kozolt
vazlat szerint mar nem terjed ki a lel6hely, azonban azzal kézvetleniil szomszédos.

Az Ugyben illetékes BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Orokségvédelmi Osztaly el8zetes
adatszolgaltatasa szerint a terilletet a 25748 azonositd szamu Peres, 58963 azonositd szamu Peres-ddlé Il. és a
97031 azonositd szamu Egres-part régészeti lelGhelyek érintik, ezért a tovabbi hatdsagi eljarasok soran biztositani
kell az 6rokségvédelmi szempontok érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei 6rokségvédelmi hatdsag, a
Pest Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1051 Budapest,
Sas u. 25. Postacim: Varoshaz u. 7.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

A régészeti lel6helyek (ex lege) altalanos védelem alatt allnak. A beruhazéssal, foldmunkaval veszélyeztetett
lel6helyet el6zetesen fel kell tarni a beruhdzé finanszirozdsdban. ,A foldmunka altal nem érintett nagyobb
dsszefligg6 részeken a megel6z6 feltards nem indokolt”, irja a korabban késziilt Orokségvédelmi hatastanulmany
régészeti munkarésze.

Mivel a tervezési terilet érintett régészeti védelemmel, igy a 2001 évi LXIV. torvény elGirasait jelen beruhazas
esetén figyelembe kell venni.

9.3. A tervezett mdodositas hatasai a régészeti orokségre

A 2008-ban kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet hasznositdsa érdekében tervezett terv-
mddositas csupan minimalis kiterjedésii Uj beépitésre szant teriiletet jel6l ki és a mar korabban meghatarozott
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet épitési paramétereit mddositja, igy nem veszélyezteti a

hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zoknél jobban a telepiilésen a nyilvantartott régészeti lelGhelyek allapotat.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kdzvetlen kdrnyezetében nem taldlhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miiemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték.

A még szinte teljes egészében beépitetlen tervezési teriilet nem rendelkezik értékes egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzGkkel, sajatossagokkal. Ezért a madositas révén nem feltételezhet6 épitett kulturalis 6rokséget
érint6 negativ hatas.

A miiemlékekre a Helyi Epitési Szabalyzat 16. §-anak alabbi el&irasa vonatkozik.
,0rszdgos épitészeti értékvédelem eldirdsai
16.§
16. §& Az orszdgos védelem alatt dllo épitményeket, és miemléki kérnyezetiiket a 3. sz
Fliggelék 1. 2. pontja és a tervlap mellékletek tartalmazzdk. (M, MK)”
A kialakult telepiilésszerkezeten és a teriilethasznalatban a javasolt mddositas csupan minimalis mértékben
valtoztat és a telekszerkezet sem valtozik jelentés mértékben a javasolt mddositas révén.
9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett médositds a nagykdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. Bag nagykdzség
lakossagszamdnak tavlati alakuldsa a telepiilés gazdasaganak fejlesztését teszi szlikségessé. Mivel a tervezési
terllet Bag korabban kijelolt beépitésre szant terllete, a tervezési teriilet kornyezetében a feltaré uthaldzat
kialakult, és azok elkerilik Bag lakott terileteit, igy nem varhaté a meglévd belsé utak forgalmanak jelentds
megndvekedése.
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Bag Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 3/2011. (ll. 11.) rendelete - a 8/2005. (V.26.)
dnkormanyzati rendelet mdédositdsa sz6l Bag Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél. A miemlék- és
telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl és a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormdnyzati
rendelet 15., 16., 17. §-a rendelkezik. A telepiilés jelenleg érvényben |évS Szabalyozasi tervén kilonbozé
sraffozdsokkal, a Telepllésrendezési kddex altal eldirt jelclésekkel feltlintetésre keriiltek a védett terlletek,
illetve létesitmények, valamint a védelmi javaslatok terileti lehatarolasai (mtGemléki védettség, helyi egyedi mUvi
érték, régészeti lelGhelyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérél Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a Bag Nagykdzség
telepllésképének védelmérdl szold 2/2018. (11.15.) sz. rendelete szdl.

A 2008-ban kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet hasznositdsa érdekében tervezett terv-
maddositas csupan minimalis mértékii Uj beépitésre szant teriileti kijelolést javasol, és a mar korabban

.....

o6rokségét és épitett értékeit.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen médositashoz Uj 6rokségvédelmi hatastanulméany nem késziilt, mivel Bag Nagykdzség Onkormanyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatdstanulmdannyal rendelkezik. A jévahagyott telepilésrendezési
eszk6zokhoz készult orokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

P

A tervezett megoldas megfelel az 6rékségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2022. jdlius ho \

Ol3dh M. Zoltan
vezet6 telepulésrendezd tervez6
TT/1, E 01-3029

10.BEEPITESI TERV

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasdhoz beépitési terv nem készil.
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11.KORNYEZETI ERTEKELES

(Kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

A telepllés egy részére készll§ szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhaté
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozdsdnak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozo kikéri a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kornyezet
védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kdrnyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentGs
kornyezeti hatas.”

Az Onkorményzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kételezettségének:

1. anemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatdésag
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag o

1. levél

A modositassal érintett teriilet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosé Gvezetének része. A tervezett
modositas célja az Egres-pataktol délre fekvé teriileten kijelslt kereskedelmi, szolgéltato teriilet bdvitése a
patak irdnyaba ugy, hogy a patak menti 6koldgiai folyosé 6vezete 12 m szélesre csokken. A méddositas csak
abban az esetben hajthaté végre, ha az 6kologiai folyosé dvezetének korrekcidja megtdrténik. Az Skologiai

Igazgatésagunk és a beruhazoé kozott. Igazgatosdgunk a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa kapesan
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek, amennyiben az 6koldgiai folyosé 6vezetébdl
torténd torléssel parhuzamosan annak kibodvitése is megtorténik, és a bovitéssel érintett teriileten a
beépitésre szant teriiletbdl visszalépés torténik.

2. levél - kiegészités
Bag Nagykozség telepiilésrendezési eszkbzeinek az M3 autdpélya és az Egres-patak kozott fekvé teriiletre

vonatkoz6 médositasdval kapcsolatban a kornyezeti vizsgélat sziikségességérél Igazgatésagunk az aldbbi
véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet az dkoldgiai halézat Skoldgiai folyosd Svezetének része. A tervezett
mddositas célja az Egres-pataktél délre fekvd teriileten kijelslt kereskedelmi, szolgaltaté teriilet bdvitése a
patak irdnyéba gy, hogy a patak menti 6koldgiai folyos6 6vezete 12 m szélesre csdkken. Az okologiai
folyosé dvezet lehatarolasanak korrekci6ja megtortént.

Igazgatosagunk a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa kapcsan kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartja sziikségesnek, amennyiben az 6koldgiai folyos6 dvezetébdl torténd torléssel parhuzamosan annak
kibovitése is megtorténik, és a bévitéssel érintett teriileten a beépitésre szant teriiletb6l visszalépés torténik.

o

2. akozegészségiigyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi Szakigazgatdsi Szerve

1-2. levél
A népegészseéglgyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a
targyi iggyel kapcsolatban megkiildétt dokumentacio attanulmanyozasat kévetéen a kérnyezeti vizsgalat
elvégzését kdzegészsegugyi szempontbol nem tartja szilkségesnek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbol a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

P

3. az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami FSépitész X

1-2. levél

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdval kapcsolatban — az épitett kérnyezet védelmére iranyuléan —
kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek. Az elkészités sziikségessége
vonatkozdsaban a kérnyezetvédelmi hatosdg dlldspontjat tartja irdanyadénak. A kérnyezetei
értékelés dltaldnos tartalmi kévetelményeit elégségesnek tartja.

o
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4. afoldvédelmifeladatkorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldugyi Osztaly

1. levél

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyuijtott Telepllésrendezési Terv modositas altal
érintett ingatlanok kulteruleti mez&gazdasagi hasznositas alatt allé terméfoldteriileteket nem érintenek,
az egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldagyi
Osztalya foldvédelmi szempontbdl kifogast nem emel és ezért a kdérnyezeti hatésvizsgalati eljaras
lefolytatasat sem latja sziikségesnek.

2. levél - kiegészités

‘ A véleményezésre megkild6tt egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a
dokumentacié a Bag 0114/11, 0115/15, 0115/17, 0120/9 és 0120/11-13 hrsz-(, Osszesen 4.7 ha
nagysagl, nagyobb részben &tlagosnal gyengébb mindségl terméfoldterlleteket érinti, azonban a
leirtakbdl nem egyértelmien megdllapithatd, hogy e terméfoldterileteket a tervezett valtoztatas
mennyiben érinti, ezért egzakt véleményt a madositassal kapesolatban a teleplilésrendezési eszkdzok
moédositasanak véleményezésekor all modomban adni. Tekintettel azonban arra, hogy az érintett
terméfoldteriilet nagyobb részben atlagosnal gyengébb mindségu, valamint figyelembe véve a teriilet
elhelyezkedését is, komnyezeti vizsgalat lefolytatasat terméfoldvédelmi szempontbdl nem latom
szikségesnek.

A tervben szereplé tovabbi teruletek kilteriileti meztgazdasagi hasznositas alatt allo
terméfoldteriletet nem  érintenek, Igy ©vezeti atsoroldsukkal kapcsolatban nyilatkozni hataskor
hianyaban nem all médomban.

a talajvédelmi feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerldnc-biztonségi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi, F6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly o

1-2. levél

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Bag Nagykdzséget érintd telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa soran a termdfold megbontasaval jaré tevékenység esetében az alabbi elbirasokat
teszem:

— A beruhazasok soran a foldmunkakkal érintett mezégazdasagi mivelési agban nyilvantartott
tertiletekr6l a humuszos réteget le kell menteni a teriletre készitett végleges mas célu
hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé
talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazas soran felmertlé féldmunkak esetében a fels6, szinében elkillontlé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznaini.

— A féldmunkak soran a kérnyezd mezdgazdasagi teriletet a kitermelésre kerlld terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mez6gazdasagi tertileten szennyez8- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom szitkségesnek
kérnyezeti hatasvizsgalat keszitését.

a banyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
Szabdlyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga Banydszati és Gazipari F6osztaly Budapesti ¥
Banyafellgyeleti Osztaly

1. levél

Bag Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek az ipari park M3 autédpalya és Egres-patak
kozé esd teriiletsavjaval kapesolatos részleges modositasa kapesan szakteriiletét érintden nem
tartja sziikségesnek komyezeti vizsgalat készitését.
2. levél —kiegészités — nem érkezett valasz

o

az erdészeti feladatkorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm(ivelésligyi és Erdészeti FGosztaly ErdGfelligyeleti Osztaly
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8.

1. levél

Koszonettel megkaptam hivatkozott szami megkeresesét, amely az egves fervel illetve programok
kdrnyezeti vizsgdlatdrél szélé  2/20005. (1.11) Korm. rendelet 1. § alapjan Bag Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval osszefiiggésben kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségesseégére iranyul. A tervezett modositassal kapcsolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly (2101. Godollo, Pf.:431. — a tovabbiakban erdészeti hatosag)
kifogiast nem emel. azzal egvetért.

Az anyag vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a tervezési teriilet nem érint az erddrdl, az
erdd védelmerdl és az erddgazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII térvény (Evt.) alapjan az Orszagos
Erdéallomany Adattirban nyilvantartott erdoteriileteket. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségessegeérol az erdészeti hatdosag — hataskor hianyaban — nem nyilatkozhat. A tovabbi
allamigazgatasi egyeztetési eljarasban, jelen iligy kapcsan az erdészeti hatosag részvétele ennek
megteleléen nem indokolt.

2. levél —kiegészités

Koszonettel megkaptam hivatkozott szamui megkeresését, amely az egves tervel illetve programok
kornvezeti vizsgdlatardl szolo 2/20005. (1.11) Korm. rendelet 1. § alapjan Bag Nagykozség
teleptilésrendezési eszkozeinek modositasaval osszefiiggésben kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szikségességére iranyul. A tervezett modositassal, kiegészitéssel kapcsolatban a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly (2101. Godollo, Pf:431. — a tovabbiakban
erdészeti hatosag) kifogast nem emel, azzal egvetért.

Az anyag vizsgalata soran megallapitast nvert, hogy a tervezési teriilet tovabbra sem érint az
erdorol, az erdd védelmeérdl és az erdogazdalkodasrol szolo 2009. evi XXXVII. térvény (Evt.) alapjan az
Orszagos FErdéallomany Adattarban nyilvantartott erdoteriileteket. A komyezeti vizsgalat
lefolytatasanak szikségesseégerol az erdészeti hatosag — hataskor hidnyaban — nem nyilatkozhat. A
tovabbi allamigazgatasi egyeztetési eljarasban, jelen tigy kapcsan az erdészeti hatosag részvétele ennek
megfeleléen nem indokolt.

az orokségvédelmi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallasa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter X
Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és
Térvényességi Felligyeleti F6osztaly Orékségvédelmi Osztaly

1. levél

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt — miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl — az aldbbi
kikétésekkel nem tartja sziikségesnek:

Megallapitottam a Miniszterelndkség altal vezetett kozhiteles nyilvantartas aktualis adatai alapjan,
hogy a modositassal érintett teriileten az 58963 azonositdé szamu régészeti lelohely talalhato.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az o6rékségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei Orokségvédelmi hatésag, a Pest Megyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1052
Budapest, Varoshaz u. 7.) kuituralis 6rékség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV. térvény 62. § a)
pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

2. levél —kiegészités

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6ld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alld
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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10.

Megallapitottam a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a
modositassal érintett részteriileten a 25748 azonosité szamu Peres, 58963 azonosité szamu
Peres-diil6 Il. és a 97031 azonosité szamu Egres-part régészeti lel6helyek talalhatok.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az o6rokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei orokségvédelmi hatésag, a Pest Megyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1051
Budapest, Sas u. 25. Postacim: Varoshaz u. 7.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki
kell kérni.

Egyuttal tajékoztatom arrél, hogy amennyiben a kulturalis 6rékség védelmérdl sz6lo 2001. évi
LXIV. térvény (tovabbiakban: Koétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint a tervezett beruhazas un.
nagyberuhazas, Ggy a beruhdzénak elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti
jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhdzasnak minésul a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié
forintos értékhatart meghaladé fteljes bekertlési koltségl beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira

Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas, e) azon kozérdekii céli beruhazas, amelynek megvaldsitasa
érdekében a kisajatitasrol szolé térvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja
szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének
tisztazasara, a régészeti 6rékség elemeire vonatkozo ismeretek (kiilonésen a lel6hely jellegének,
koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az
ebbdl kbvetkezb6en elvégzendé régészeti feladatellatas formajanak, ido- és kéltségvonzatainak
meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a leléhely
allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miiszeres leléhely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

a megyei katasztrofavédelmi igazgatdosag

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag X

1-2. levél

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) eloirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szami mellékletének
II. k) pontjaban meghatarozott sulyos ipari balesetel megeldzésére [kiterjedéen Bag
Nagykozség teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozdan jelentds komyezeti hatas nem
talalhato.

az orszagos tisztiféorvos

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont o

Dr. Muller Cecilia orszagos tisztif6orvos
1. levél

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm
rendelet (3. sz. melleklete 11/2. pontja) hatdlya al4 esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztif6orvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt. ’

Bag Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek gazdasagfejlesztés érdekében végzends
tetr{iletrendezés miatti modositdsdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele
nincs, annak Onmagdban kémiai biztonsagi szempontt komyezeti hatdsa nem vérhatd, a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek. ,

K'érem’, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogast nem emeld
véleményezdnek tekinteni.

A’z ,eljéllﬂés tovébl')i szakasz.éban a Nemzeli Népegészségligyi Kézpont csak zbban az esetben
lei,in resz’t venni, m:raemlylben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz616 2000. évi XXV. térvény
hatélya aléd esé kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

2. levél —kiegészités
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Bag Nagykozség telepiilésrendezési eszkbzeinek gazdasagfejlesztés érdekében végzendd
tertiletrendezés miatti modositisahoz, valamint az ahhoz tartozd kiegészitésben nevezett
paramétervaltoztatasokhoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, annak
onmagdban kémiai biztonsdgi szempontd kdmyezeti hatédsa tovabbra sem varhaté, a
kdrnyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezinek tekinteni.

3. levél

Bag Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek gazdasagfejlesztés érdekében végzendd
teriiletrendezés miatti médositdsdhoz, valamint az ahhoz tartozé kiegészitésben nevezett
paramétervaltoztatdsokhoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, annak
onmagaban kémiai biztonsigi szemponti kornyezeti hatdsa tovébbra sem vérhaté, a
kdrnyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményez6nek tekinteni.

Az el6irt hataridén beliil az aldbbi szervektsl nem érkezett éllasfoglalds az Onkormanyzathoz:

1. akérnyezetvédelmi hatésag
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és

Banyafelligyeleti F6osztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

2. avizvédelmi és viziigyi hatdsag 0
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi

Hatdsagi Osztaly

3. atelepiilési onkormanyzat jegyzéje 0
helyben
4. akozlekedési hataskorében eljaré févarosi kormanyhivatal 0

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi F6osztaly

A fentiek figyelembevételével a tervezett médositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentds kornyezeti hatasok,
amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kiilon kornyezeti értékelési dokumentdcié elkészitését tennék
sziikségessé. Ennek megfelel6en az Onkormdnyzat az 51/2022. (VI11.09.) szdmu képviselS-testiileti hatarozataban
kimondta, hogy a varhatd kérnyezeti hatds jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan kornyezeti vizsgalat

készitése nem sziikséges.
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12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények

Bag Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairél meghozta 3/2018 (11.15.)
6nkormdnyzati rendeletét, amely alapjan elinditotta a telepuilésrendezési eszk6zok mddositdsaval osszefliggé
partnerségi egyeztetést.

A jelen tervmddositas partnerségi egyeztetése soran nem érkezett az Onkormanyzathoz észrevétel a partnerek
részérol.

12.2. Lakossagi forum jegyz6koényve

A veszélyhelyzettel ésszefiiggé dtmeneti szabdlyokrol szolé 2021. évi XCIX térvény 69. pontja a
teleplilésrendezésre vonatkozd atmeneti szabalyokat hatarozza meg.

A torvényi elGirasok figyelembevételével az Onkorményzat a tervdokumentéciét részletes szakmai
tajékoztatassal 2022. julius 7-én véleményezésre meghirdette.

Az Onkorményzat az aldbbi hirdetményt tette kdzzé:

Partnerségi egyeztetés Bag, ipari park HESZ-
maodositas tgyben

Tisztelt Partnerek!

Bag Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az ipari parkkal kapcsolatosan
a telepulésrendezési eszkdzok modositasat hatarozta el.

A tervdokumentacidt a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési strategiardl és a telepllésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet (TKR.) 29/A. §-a alapjan, és Bag Nagykézség Onkorményzata Képvisels-
testiiletenek a telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl szélé 3/2018 (11.15.) &énkormanyzati rendeletének megfeleléen
véleményezésre kdzze tesszik.

Az egyeztetési tervdokumentacio az alabbi cimen tekinthet6 meg:
Bag Nagykozség Onkormanyzata muiszaki iroda (Benedek Miklds miszaki ea.)
2191 Bag, Szent Imre u. 52.

A veszélyhelyzettel bsszefliggd atmeneti szabalyokrél szdélé 2021. évi XCIX.
térvény 69. pontja hatarozza meg a Telepiilésrendezésre vonatkozé atmeneti
szabalyokat az alabbiak szerint:

156. § A telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VI
15.) Korm. rendeletet [a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] 2022.
junius 30-ig az ezen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
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157. § (1) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelettél eltéréen

a) a teleplilésképi kévetelményekrdl szakmai konzultaciot - ezen beliil szakmai
tajékoztatast - tartani elektronikus (ton is lehet,

b) a helyi énkormanyzat a partnersegi egyeztetées szemeélyes megjelenést elbird
szabalyaitdl elteréen a javaslatkerést, a tajeékoztatast, a vélemeénynyilvanitast és az
egyeztetést elektronikus Uton is lefolytathatja,

c) a tajekoztatas lakossagi féruma elektronikus uton is tértenhet azzal, hogy az
észrevételeket és javaslatokat a kbzzétételtdl, videdkonferenciatol szamitott tizenét
napon bellil lehet megtenni,

d) a telepiiléskepi véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet elektronikus
uton kell benydjtani,

e) a teleplileskepi bejelentési eljaras soran az eljarast kezdeményezd iratok
kizarolag elektronikus Gton terjeszthetdek eld, és

f) a telepliléesrendezési eszkbzdk, teleplilestervek zard szakmai véleményezése
soran tartoft egyezteté targyalast - ideértve a targyalasos eljaras soran tartott
egyeztetd targyalast is - elektronikus tton is meg lehet tartani.

(2) Elektronikus ttnak mindsiil

a) az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetekben a helyi édnkormanyzat honlapjan
kbzzetett részletes szakmai tajekoztato, videdkonferencia keretében az érintettek
részere tajékoztatas tartasa és kérdések megvalaszolasa, valamint a helyi
miisorszolgaltaté feliiletén megjelend részletes szakmai tajekoztato,

b) az (1) bekezdés f) ponitja esetében az érintettek részvételevel tartott
videGkonferencia.

A fent idézett térvényi elbirasok szerint a helyi énkormanyzat a partnerségi
egyeztetés személyes megjelenést eléird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyezietést elektronikus uton folytatja le, tovabba a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. § (3), (D) és (6) bekezdése szerinti el6zetes
és munkakoézi tajékoztatas lakossagi féruma elektronikus uton is tériénhet.

Az észrevételeket és javaslatokat 30 napon belil tehetik meg elekironikusan a
muszaki@bagfalu.hu e-mail cimen.

Bag Nagykézség Onkormanyzata

2022.07.07.

Bag SZT OKO hal6 2
Bag TSZT OKO haez2 ' o
BAG TARGYALASOS ELJARAS TRE MODOSITAS 2022 07

A fenti elGirasnak megfelelGen az elektronikus tajékoztatds a jogszabaly altal elGirt férumokon megtortént, és az
elGirt hatarid6 betartasaval a partnerségi véleményezés lezarasra kerdilt.
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12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa

A telepilésrendezési eszkozok jelen mddositdsanak partnerségi egyeztetése — a jogszabalyok altal elirt
hatarid6k betartasaval — 2022. augusztus 9-én lezarult, amelyrdl az alabbi jegyz6konyv szilletett:

HA

Bag Nagykizség Onkormanyzata

2191 Bag, Szent Imre utca 52. KRID: 247989996 Telefon: {(28) 504-140

iktatoszam: B1/80-23/2022
iigyiniézi (Bag): Benedek Miklis miszaki ea.

Central Market Ingatlanfejleseti Kfi.
1125 Budapest, Matyas kiraly at 24/1.

Targy: Bag kozigazgatisi teriiletén fekvi 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939, 2940/1-4, 2943/2,
2044-2048, 2049/1-2, 2950/1-2, 2951/2-5, 2932/1-2, 2953, 2977, 2978/1-2, 2999/1-
2, 3002/2-3, 3003/4 — 3003/83, 3004/1 — 3004/23 hrsz.-0 belteriilet] fildrészleteket és
a 0114/11, 0115/15, 0115/17, 0119, 0120/9-13, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2,
0113/4 hrsz.-0 killterilleti ingatlanokat érinté HESZ modositds - partnerségi
egyezictése

JEGYZOKONYV

Alulirott Benedek Miklés miszaki eloadd, Palya Zoltin Bag nagykdzség polgdrmestere
nevében és megbizasabol, tirgyi Helyi Epitési Szabalyzat modositdsaval kapesolatban az
aldbbi nyilatkozatol teszem,

Targyi modositas figyvében kizségiink hivatalos honlapjdn meghirdettiik a partnerségi
egveztetést, 2022,07.07-én, ar aldbbi linken: http://www. bagfalu. hu/index, php'hirek-
aktualitasok/8 1 4-partnersegi-egvertetes-bag-ipari-park-hese-modositas-ugyben .

A partnerségi egyeztetéssel kapesolatban az eléirt 30 napon beliil észrevétel, vélemény NEM
érkezett.

Szintén targyi modositds ligvében hivatalosan megherestiik az alabbi szervezeteket:

1. Pest Megyel Kormanyhivatal
Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti Foosztily
1072 Bp. Magy Didfa v, 10-12. - zoldhatosagi@pest. gov.hu
KRIDx; 508260165

2. Duna-lpoly MWemzeti Park Igazgatosip
1526 Budapest PF: 86 - dinpi@dinpi.hu
KRID: 711100335

3. Fovarosi Katasstrofavédelmi Izazeatdsig lgazgati-helvettesi Szervezet Kataszirdfavédelmi Hatdsdgi
Oszidly
1081 Budapest, Dologhdz u, 1, {1443 Budapest, Pf.:154) - (ki hatosagi@katved gov. i
KRIDx: 313304758

4. atelepnlési onkormanyzat jegvaije
helvben

5. Pest Megyei Kormdnyhivatal Véradi Tibor Allami Fiépitész
1051 Budapest, Sas utca 19, (1373 Bp. PL 557.) - varadi.tibori@pest.zov.hu
KRID: 216397999
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6, Pest Megyvei Korményhivatal Foldmiivelésligyi és Erdészeti Foosztaly Erdofolligyeleti Oszely
2100 Gédallg, Kotlén Sdndor u. 1. - erdeszen hatosag@pest, gov hy
KRID: 2008223776

7. Pest Megvei Korményhivatal Elelmiszerlinc-biztonsigi, Allategészségligyi, Nivény- &s Talajvédelmi
Fliosztaly, Niwény- és Talajvédelmi Osztaly
1135 Budepest, Lehel n. 43-47. - pmkh-ntoi@pest gov_hu
KRID: 640235711

¥, Pest Megyvei Kormédnyhivatal Edldhivatali Fooszaby Fildigyi Osataly

1135 Budapest, Lehel utea 43-47. - foldhivatali foosstaly. foldugy@pest. gov_huo
KRID: 516558008

%, Pest Megyvel Korményhivatal Kérnyeretvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banvafelilgyelet Foosztaly Banvaleliizvelet Oseidly
Dr. Szabados Gabor oszidlyvvezetd
1145 Bp. Columbus w. 17-23. - banvafelugyeletidpest.gov.hu
KRID: 222488718

10. Budapest Faviros Kormanyhivatala Népepdszségilpyi Fhosztily Kizegészsépilgyi Osztily
Dr. Homor Zsuzsanna fhosztilyvezsit
1138 Budapest, Vaci 0t 174, (1550 Bp., P 203) - tikarsag@nfo bl gov ho
ERID: 427094958

11. Budapest Foviros Kormanyhivatala
Epitésiignd &s Orikséevédelmi Koordindcids Osatdly Oroksépvédelmi Osztdly
1014 Budapest, Logodi u. 38-40. - oroksegmasod foki@bikh. gov.hu
KRID: 422374158

12, Memzeti Mépegészségioyi Kozpont Kémiai Bizonsdgi és Kompetens Hatdsdgi Foosztaly
Drr. Midller Cecilia orsxizos tisztifioros
1097 Budapest, Albert Florian it 2-6. {1437 Budapest, Pf. 777) - tisztifoorvos@nnk.gov.hu
ERID: 353530877

13. Pest Megyel KataszirGfavédelmi Igazgatisag
1149 Budapest, Mogyoradi it 43 {1903 Bp., P 314) - pest. mkig@katved gov. hu
ERID: 406340395

A fentiek kiziil az elbirt hataridon beldl 9 killditt hivatalos véleményt, melveket levelemhez
mellékeltem.

Bag Nagykiizség Onkorményzata Schindler-Kormos Eleondra megbizott foépitészt kérte fel a
tervezet véleményezésére. Az mb. foépitész véleményét szintén mellékelem levelemhez.

Bag. 2022.08.09.
Tisztelettel: vl

Palya Zoltin polgarmester nevében és meghizdsabal: ': .'I \ \ T o
h L":.Il:' --‘-1:.-.L I"‘*-,..’_f\-{- 1
dek Mikids o
Y mus# ?EEH_
mellékletek: N W T—
* 9 szakhatosigi vélemény '
o {Oépitészi nyilatkozat

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen modositasa partnerségi egyeztetésének lezardsardl a Képviseld-testiilet a
51/2022. (VII1.09.) szamu képviselS-testileti hatarozataban dontétt az alabbiak szerint.
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13. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK - A TELEPULESSZERKEZETI TERV

MODOSITASA
@

Bag Nagykizség Onkormdnyzata

Képviseld-testiilet Hatérozat

Késziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2022, november
17-én késziilt képvisel-testiileti {ilés jegyzdkinyveébal.

Napirendi pont: Bag kiizigazgatasi teriiletén fekvd 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939,
2940/1-4, 2943/2, 2944-2948, 2949/1-2, 2950/1-2, 2951/2-5, 2952/1-2,
2953, 2977, 2975/1-2, 2999/1-2, 3002/2-3, 3003/4 - 3003/83, 3004/1 -
3004/23 hrsz.-a belteriileti foldrészleteket és a 0114/11, 0115/15,
0115/17, 0119, 0120/9-13, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2, 0113/4
hrsz.-a kiilteriileti ingatlanokat érinté HESZ modositas - zir6
szakmai vélemény megkiildésének elfogadisa

Képviseld-testitlet 6 igen 1 nem szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

B0/2022. (X1. 17.) Képviseli-testiileti hatdrozat

Bag Nagykozség Onkorminyzat Képviseld-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatokrol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott jogkorében
eljarva, az alabbi hatirozatot hozta:

Bag Nagykozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkbzOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm, rendelet és az OTEK eléirasai alapjan, az épitett krnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 6, § (1) bekezdésében
meghatirozott feladatkdirében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak
figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1) Bag nagykozség igazgatasi terilletén beliil ,a maodositissal érintett teriilet
hatara” jeltléssel koriil hatérolt teriiletre vonatkozdan a 4/2011. (I1.11.) szdma
kt. hatirozattal elfogadott TSZT. jelti telepiilésszerkezeti tervet az 1.
mellékletet  képezd  TSZT-M/2022.  jeld, M=1:10000-es méretaranyu
«Modositott telepiilésszerkezeti terv” szerint modositja.

2) Ugy dont, hogy a Bag nagykizség telepiilésszerkezeti tervenek jovahagyasarol
szolo 4/2011. (IL11.) szamu kt. hatdrozat melléklete - »Bag telepiilésszerkezeti
tervének feliilvizsgdlata - leirdas” cimi dokumentum teriileti mérlege a
beépitésre szdnt teriiletek vonatkozasaban a 2. melléklettel egésziil ki:

3) Ugy dint, hogy a Bag nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasaral
52616 4/2011. (IL.11.) szamui kt. hatdrozat melléklete - ,Bag telepiilésszerkezeti
tervének feliilvizsgdlata - leiras” cimi dokumentum teriileti mérlege a
beépitésre nem szént teriiletek vonatkozasiban a 3. melleklettel egésziil ki:

4) Tudomdsul veszi, hogy jelen mddositis soran az alabbi teriiletfelhasznalas-
valtozasokra keriil sor:
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Teriilet | Teriilet | Erintett hrsz.-ok Meglévs Tervezett
sorszdma | nagysiga teriiletfelhaszndlds | teriiletfelhaszndlds
(m?) _
1. 1162912 | 3003 J10,14,18,20,43,44,45 46,47 54, | természetkdzeli kereskedelmi
61,62,69,70,77,78,81,83 teriilet (Tk) szolgaltato
gazdasagi teriilet
_____ o (Gksz)

2, 16.291,2 | 2952/1,2; 2949/1,2; 2099/12 kereskedelmi természetkdzeli
seolgaltato tertilet {Tl)
gazdasdgi teriilet

| (Gksz)
3 1136,5 2950/1 | kereskedelmi kiziati kizlekedési
szolgaltato teriilet (KOu)
gazdasagi terilet
{Cksz) i
4, | 2533,2 2939, 2945, 2946, 2947, 2948, kozati kivzlekedési | kereskedelmi
: 2049/2, 2950/1, 2950, 2 teriilet (KOu) szolgaltatd gazd asdgi
teriilet (Gksz)
5. 4171 300273 ket kozlekedési | természetkizeli teriilet
tertilet (KOu) (Tk)
6. 4321 2953/1 koznti kizlekedési | vizgazdalkodasi teriilet
teriilet (KOu) (V)
7. 3827 3003/54 kozat kivzlekedési | természetkizeli teriilet |
_ _— teriilet (KOu) | (Tk)_ |
8. 14943 3003,/54,56,57 58,61 ket kizlekedési | kereskedelmi
teritlet (KOu) szolgiltatd gazdasigi
| ) _ o teriilet (Gksz)
. 31330 2953 termeészetkizeli védderdd teriilet (Ev)
teriilet (Tk) '
10. a00,7 3004 /23 kiziti kbzlekedési | kereskedelmi
teriilet {(KOu) | szolgaltato gazdasagi
| teriilet (Gksz)
11. | 81,3 0106/1 kozati ktizlekedési | véderds terlilet (Ev)
terdlet (Ow) | |
12, 1195 3004723 vedoerds teriilet | kereskedelmi
(Ev) szolgaltatd gazdasagi
teriilet (Gksz)

5} Tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhaszndlis-viltozas sordn a telepiilés
biologiai aktivitis értékének valtozasa, igy a tovdbb ,gorgethetd” biologiai
aktivitas érték +1,12 pont!

6) Tudomasul wveszi, hogy jelen médositis a miszaki infrastruktura-halozat
vonatkozdsaban megfelel a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szald 2018, évi CXXXIX, térvénynek (a tovabbiakban

Trtv.).
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7) Tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhasznalas-valtozas kovetkeztében a
térségi teriileti mérleg adatai nem valtoznak.

8) Tudomasul veszi, hogy

a) a modositassal érintett teriilet a telepiilési térség részét képezi. Mivel a
telepiilési térség teriletén barmely épitési vezet, dvezet kijelolhets, igy a
tervmddositas megfelel a Trtv. 11. § d) bekezdésében foglaltaknak;

b) a modositassal érintett teriileten uj beépitésre szant teriilet is kijeldlésre keriil.
A javasolt médositasok a Trtv. 12. §-aban meghatarozott feltételeket teljesitik;

¢) a Trtv. 13. §-a a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban betarthat6, mivel
Bag nem borvideki telepiilés, valamint az érintett teriileten nincs az Orszégos
Gytimdles Termdhely Kataszter 1. és 1. osztalya teriileteihez tartozo
foldrészlet.

9) Tudomasul veszi, hogy

a) az orszagos oOvezetek kozill - a Trtv. Ovezeti mellékletei szerint - a
modositassal érintett teriiletet az orszagos okologiai halozat okologiai
folyosGjanak Ovezete érinti. Az orszagos ovezetre a Trtv. 23. § (2)
bekezdésének elofrasai vonatkoznak. Mivel az dkoldgiai folyoso tvezetében a
teleptilésrendezési eszkoz0k modosito javaslataban nem kertil kijelolésre olyan
Ovezet s €pitési dvezet, amely az tkologiai hdlozat magteriilete és az dkologiai
halézat kologiai folyosoja természetes és természetkozeli élshelyeit és azok
kapcsolatait kérositja, valamint az vezetben Gj beépitésre szant teriilet nem
kertil kijelolesre, a javasolt modositas a torvény 26. §-a eléirasanak megfelel.
Az érintett teriileten a modositas egyik eleme az dkologiai folyosé hataranak
médositasa, amelyhez az illetckes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
elozetesen hozzajarult azzal a feltétellel, hogy az ovezet teriilete nem
csokkenhet. Mivel a javasolt moédositas ezt figvelembe veszi, az Ovezeti
lehatarolas modositasa a Trtv. 23. § (2) bekezdése eldirasanak megfelel.

b) az orszigos ovezetek koziill - a Trtv. és a 9/2019. (VL.14.) MVM rendelet
ovezeti mellékletei szerint - a modositassal érintett teriiletet a
vizmindségvédelmi terilet vezete érinti. Az orszdgos ovezetre a MVM
rendelet 5. §-dnak eldirasai vonatkoznak. Mivel Bag nagykozség hatélyban
lévo teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran kijelolésre keriiltek a
vizvédelemmel érintett teriiletek, és a megfeleld védelem biztositasa érdekében
sziikséges szabdlyokat a Helyi Epitési Szabilyzat tartalmazza, a modositassal
érintett teriileten ezen elGirasok betartasra kertilnek;

€) a megyei dvezetek kozil a teleptilést a foldtani veszélyforrds teriilet dvezete
érinti. Bag teriiletén a foldtani veszélyforrassal érintett teriileteket a hatalyban
lévo telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak, azok a moédositassal érintett
tertiletet nem érintik, igy a javasolt modositas a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet
11. §-a eldirdsainak megfelel.

d) A modositassal erintett teriiletet egyetlen, Pest Megye Onkormanyzata altal
egyedileg meghatarozott megyei dvezet sem érinti.

10)Felkéri a jegyz6t, hogy a Modositott Telepiilésszerkezeti Terv alapjan a
Modositott Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzat modosito
javaslatit terjessze a Képviselo-testiilet elé.
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11)Jelen hatarozat az elfogadasat kévet6é napon lép hatdlyba.

Hataridé6: azonnal
Felelés: polgarmester
Végrehajtasban kozremikaodik: polgarmester, jegyz6

kmf

| - <L { AW
{

: . { t ;, (Vo 1t {
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1. melléklet a 80/2022. (X1.17.) Képviselo-testiileti hatarozathoz:
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2. melléklet a 80/2022. (XI.17.) Képvisel6-testiileti hatarozathoz:

Teriileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

A. B.

1. Kereskedelmi szolgaltatd | +3.611,1
gazdasagi tertilet (Gksz)

2. Beépitésre szant teriilet | +3.611,1
valtozasa jelen modositas
soran

3. melléklet a 80/2022. (XI.17.) Képviselo-testiileti hatarozathoz:

Teriileti mérleg — Beépitésre nem szant teriiletek

A B.
1. Természetkozeli  teriilet | -2.333,2
(Tk)
2. Védderddteriilet (Ev) +3.094,8
3. Kozt kdzlekedési teriilet | -4.804,9
(KOu)
4, Vizgazdalkodasi teriilet | + 432,1
V)
5. Beépitésre nem szant | -3.611,1

teriilet valtozasa jelen
modositas soran
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14. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK - A HELY! EPIiTESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Bag Nagykozség Onkormanyzatanak
11/2022.(X1.17.) szamu rendelete,
amely modositja a 8/2005. (V. 26.) onkormanyzati
rendeletét, Bag Nagykozség helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol
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Bag Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
11/2022. (X1. 17.) sz. rendelete,
amely médositja a 8/2005. (V. 26.) dnkormanyzati rendeletét Bag
Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél

Bag Nagykozség Onkorményzatinak Keépviseld-testiilete az Alaptorvény 32, cikk (1)
a) pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kbmyezet
alakitisarol és védelmérsl szolo 1997, évi LXXVIIL tdrvény 62.8 (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarcl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet
42, § (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kivetkezOket
rendeli el:

1§
A Bag Napykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo 8/2005. (V. 26.)

dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ,R”) 6. § (6) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

»6. § (6) A Gksz-5 kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezet eldirdsai:

A kialakithato legkisebb telektertilet 1.500 m?.

A kialakithato legnagyobb telekteriilete 140.000 m?.

A beépitési mad szabadon allo.

A megengedett beépitettség mértéke 50 %.

A megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

Az elsirt zéldfeltilet minimum 30 %.

A szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 1,6 m?#/m?

Az eldkert mérete 5,0 m.

Az oldalkert mérete 5,0 m.

M hatsakert mérete 6,0 m.

Az Ovezetben a gazdasagi terlletekre vonatkozd kirnyezetterhelesi
hatarértékeket kell biztositani.”

2.8
A ,R” 6. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

A kialakithato legkisebb telekterilet 1.500 m?.

A kialakithato legnagyobb telekteriilet 19.000 m?.

A megengedett beépitettség mértéke 50 %.

A megengedett legkisebb épitménymagassag: 3.0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.
Az elsirt zoldfelilet minimum: 30 %.

Az elékert mérete minimum: 5,0 m
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Az oldalkert méretének kialakitasara az OTEK el6irasai az iranyadok.
A hatsokert mérete 10,0 m.

3.8

A ,R” 6. § (8) bekezdésének c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
.C) ,Arokalja” teriiletén a vasat mellett iiltetési kotelezettséggel kialakitand6
védelmi céla zoldsdv szélessége min. 10 m.”

4.§

A ,R”18. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»18. § (4) ,,Arokalja” természeti teriiletén - kdzpark termeészeti teriiletbe tartozo
részét is beleértve - a meglévd ndvényallomany megtartand6, kiegészitend6. Az
Egres-pataktol északra, a patak tengelyétdl szamitott 40 m-en belill; illetve délre, a
patak telekhataratol szamitott 12 m-en beliil aj épfilet, épitmény elhelyezése - a
vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével - tilos. Ez a védétavolsag a
ktzpark (Zkp) teriiletén 50 m.”

5.8

A ,R” melléklete ,a mddositassal érintett teriilet hatara” jeloléssel koriilhatarolt
teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet szerint modosul.

6.8

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatilyba. A rendelet
hatélybalépésével egyidejiileg Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
8/2005. (V. 26.) dnkormanyzati rendelet jelen rendelettel médositott tertiletekre
vonatkozo el6irasai és tervlapjai hatalyukat veszitik.

Bag, 2022. november 17.
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Zaradék:

A rendelet kihirdetésre keriilt 2022, november 18. "
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1. melléklet a 11/2022. (X1.17.) szam1 rendelethez:

A HESZ SZT-1. jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv cimii mellékletének médositisa ,,a médositassal érintett teriilet hatira” jeloléssel koriil hatirolt teriilet vonatkozasaban
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15.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata az ipari park M3

7 7

autdpalya és a vasut kozott fekvo teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT-1 jelli Mddositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata az ipari

park M3 autopalya és a vasut kozott fekvs teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak
relevans részei

3. szamu melléklet: A 3003/4, 3003/5 és 3004/1-es hrsz.-u foldrészletek megosztasi
vazrajza

4. szamu melléklet: A modositassal érintett teriilet hivatalos helyszinrajza

5. szamu melléklet: Onkorméanyzati hatdrozatok a telepiilésrendezési eszkozok
készitésének elhatarozasardl (telepiilésfejlesztési dontés) és a kiemelt fejlesztési teriiletté
mindsitésrol

s 7

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

7. szamG melléklet: Onkormanyzati hatdrozat az egyeztetési dokumentacié elézetes
elfogadasardl, a kornyezeti vizsgdlat sziikségtelenségér6l, a nagykozség
Telepiilésszerkezeti tervében kijelolésre keriil6 uj beépitésre szant teriiletekrdl, valamint
a partnerségi egyeztetés lezarasarol

8. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a nagykézség Telepiilésszerkezeti tervében
kijelolésre keriild Gj beépitésre szant teriiletek kizarélagossagarol

9. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

10. szamu melléklet: A 2022. szeptember 7-én megtartott targyaldsos eljaras
jegyzékonyve

11. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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1. szamu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata az ipari park M3 autépalya

7 s7

és a vasut kozott fekvo teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei
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/ /o],

TERVEZETT BELTERULET| HATAR
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

KISVAROSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
FALUSIAS LAKOTERULET

TELEPULESKGZPONT VEGYES TERULET

KOZLEKEDES:

E MEGLEVO AUTOPALYA

— T

E MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT
E TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT
E MEGLEVO HELYI GYUJTOUT, FELTAROUT
EI TERVEZETT HELYI GY(UTOUT, FELTAROUT

| [Gksz] KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET Ll
E VILLAMOS TAWEZETEK
| 450 VEDOTAVOLSAG
Ez a terv a tervezdk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999. évi LXXVI. torvény biztositja Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznéalasaval készlilt
BAG - TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA TERVSZAM:  BAG-08-11
TELEPULESSZERKEZETI TERV TR
4/2011. (I111,) SZ. KT, HATAROZAT
MEGBIZO: GENERAL TERVEZO: | LEPTEK: 1:10000
BAG KOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPTESZ IRODAKFT. )
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52. 1085 BUDAPEST, NAGYMEZ UTCA 25. | DATUM: 2011.02.11
TEL. 06 28 504 141 TEL.: 06 13318494 FAX: 06 13010640 e
VEZETO TERVEZ(: TAPOLCZAI TIBORNE OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZESI SZAKMERNOK TT1-012184/01 ALAIRAS:
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2. szamu melléklet: Az SZT-1 jelli Modositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata az ipari

7 s

park M3 autdpdlya és a vasut kozott fekvo teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans
részei
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Ez a terv a tervezlk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999, évi LXXVI, térvény biztositia Az alaptérkep az allami alapadatox felhasznélésaval készllt
BAG - TELEPULESRENDEZES] TERVEK MODOSITASA TERVSZAE BAG-08-11
BELTERULETI SZABALYOZASI TERV -
RAJZSZAM:
312011, (IL11,) SZ. KT. RENDELET SZT-1
MEGBIZO: GENERAL TERVEZO: [ LEPTEK: 1: 4000
BAG KOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT, '
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52, 1065 BUDAPEST, NAGYMEZG UTCA 25, | DATUM: 2011.02.11
TEL.. 06 28 504 141 TEL. 0613318494 FAX: 0613010640 e
VEZETO TERVEZ(: TAPOLCZAI TIRORNE OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZES! SZAKMERNGK TT1-012184i01 ALARAS:
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3. szamu melléklet: A 3003/4, 3003/5 és 3004/1-es hrsz.-u foldrészletek megosztasi vazrajza

"MIT-MER’ K. BAG kézség
1221 Budapest, Kirénduld u. 65 belteriilet
0630/9709226; mitmerkit@gmail.com Adatszolgéilatas iktatoszama: 2- 3939 /2021

Munka széma: 1/2021

VALTOZAS!I VAZRAJZ

a 3003/4, 3003/5, 3004/1 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarcl

|A vézrajz méretek fevételére nem alkaimas. Méretarany: 1: 2500 .y wotogeiom st elzirt moganit

X
e
oAl
3 o

fivett Kozforgalom eldi eizént maganit

Cimkoordinatak
hrsz | Psz W X
3003/54 1 | 681137 254413

vett_kozforgalom efsl elzart magandt

. E S EFETET 300355 1 | 681171 | 254374

Va|toza's el6tti allapot _ ; tozés utdni allapo . ooaleet o | estazi oy
Alrészlet . | Teriilet -y Alrészlet S Tertilet Szolgalmi i 4 | Bconiit il

Helyrajzi 2 Ak | Helyraizi £ AK |ésegyéb| - 3003/57| 1 | 681127 254362
szam jel miivelési ag S | ha. m? szam Jjel miivelési 4g s ha.m? Jjogok | & “a003/58| 1 ‘ 681104 | 254338
1 2 3 G 5 7 8 9 10 1 12 13 [14] s003is0| 1 | 681073 | 254327

3003/4 - | kivett, beépitetlen terdlet | - [2.9904 | 0.00 | 3003/54 | - kivett, beépitetlen terilet - | 04677 |0.00 - '3003/60| 1 | 681046 254355
3003/5 - | kivett, beépitetlen teriilet | - |2.7000 |0.00 | 3003/55 - kivett, beépitetlen terdlet - 0.1670 | 0.00 - 300361| 1 | 681081 | 254375 |
3003/56 | - | _kivett, beépiteflen terulet | - | 0.1670 |0.00 | - zzs:; — ;mé. e
kivett, kozforgalom elél elzért | | | |

H00357" |. maganat % | 2:0360° [0/00 B 3003/63 1 681026 254316
3003/58 | - kivett, beépitetlen terilet - | 02201 |0.00 - 2003064 1 | 681000 | 254302 |
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4. szamu melléklet: A modositassal érintett teriilet hivatalos helyszinrajza

Pest Megyei Korményhivatal
Godollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

s Térképmas

Szelvényszam: 66-112-2 "BZZEW|EYE) Wau seuejueAjfuueietul Zy | R
= » ol 1seyzsobiaiu $8)0Z0j0 Ze [BUOA aXINZS v Iktatészanm|

BAG, belteriilet 3003/7

I
s ,.y
%%

&
-

;_v 4/< A g

A térképmasolat a kiadést megelozd napig megegyezik az ingatian-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.
A tarképmasolat méretek levételére nem alhato!
G6dslI6, 2022, majus 25.
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lat - Teljes 0 U0 ™
1/264/2022 Vetiilet: EOV
Méretarany: 1:4000
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5. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozatok a telepiilésrendezési eszk6zok készitésének

elhatarozasardl (telepiilésfejlesztési dontés) és a kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitésrol

Bag Nagykozség Onkorminyzata

KépviselG-testiilet Hatarozat

Késziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testitletének 2022. marcius 24-én készilt
képviseld-testiileti tilés jegyvzOkonyvébdl.

Napirendi pont: Bag kizigazgatasi teriiletén fekvd 2978/ 2, 3003 /4 - 3003 /83, 3004 /1 - 3004 /23
hrsz.-i belteriileti ingatlanok, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2 hrsz.-a
kiiltertileti foldrészletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél

Képvisel6-testiilet 6 igen és 1 nem szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

28/2022. (111. 24.) Képviselo-testiileti hatdrozat

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a  Magyarorszag  helyi
tnkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben biztositott jogkorében eljarva, az
alabbi hatdrozatot hozta:

Bag Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dontott
1. a Bag kozigazgatasi teriiletén fekv6 2978/2, 3003/4 - 3003/83, 3004 /1 - 3004/23 hrsz.-1
belteriileti ingatlanok és a 051/1, 0106/1, 0113/2 hrsz.-a kiilteriileti fdldrészletek
tertiletét kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja;

o

felkéri a Polgarmestert, hogy a Bag nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi
Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi tervének részleges modositasarol szolo
egyeztetési dokumentdciét a jelen hatdrozat szerinti kiemelt fejlesztési teriilet
figyelembevételével dolgoztassa ki, és az ehhez sziikséges haromoldalad (a tulajdonos,
mint fizet6 fél - a tulajdonos altal megbizott tervezos, a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda - és
az dnkormanyzat kozott megkottetett) szerzodést alairja;

valamint, felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére, és
dokumentumok alairasara.

Hatéridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
Végrehajtasban kézremikodik: polgarmester, jegy 26

kmf _
N\om | f — \f" !
( 'l.,\f Y SUN\ wy Ve i
Palya Zoltin A ¢ A Burghagdmé To6th Hlona
polgdrmester A . jegyzd
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3 O A A ARA ORTENG RESZLEGES MODOSITASA
BAG NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELIARASBAN TOBJEEIL\JS gﬁf\ﬁ% oS MOD:
AZ IPARI PARK M3 AUTOPALYA ES AZ FORRAS-PATAK KOZOTT FEKVE TERULETE
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

@
Bag Nagykozség Onkorminyzata

Képviseld-testiilet Hatdrozat

Késziilt: Bag Nagykozseg f]nkurmiin}'zata Képviseld-testitletének 2022, aprilis 28-dn készilt
képvisel6-testitleti iilés jegyzékonyvébal,

Napirendi pont: Egyebek - HES? modositds 3. - kiemelt teriiletts nyilvénitas Ipari park

Kepvisels-testiilet 5 igen és 1 nem szavazattal az alébbi hatarozatot hozta:

.} Képviseli

Bag  Nagykozség Onkorményzat Képviselg-testiilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatokrol sz6lé 2011, évi CLXXXIX. tirvényben biztositott jogkiirében eljirva, az
alibbi hatirozatot hozta:

Bag Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1. a Bag kozigazgatasi teriiletén fekvs 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939, 2940/1-4, 294372,
2944-2948, 2949/1.2, 2950/1-2, 295125, 2952/1-2, 2953, 2977, 2999/1-2, 3002/2-3 hrsz.-
4 belterilleti foldrészletek és a 0114/11, 0115/15, 0115/17, 0119, (120/9-13, valamint a
patak 0113/4 hrsz.-u kiilteriileti féldrészleteinek teriiletét kiemelt fejlesztési tertiletnek
nyilvanitja;

2. felkéri a Polgarmestert, hogy a Bag nagvkiozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helvi
Epitési Szabdlyzatinak es Szabalyozisi  tervének részleges modositdsarol  szalo
egyeztetesi dokumenticiot a jelen hatdrozat szerint Kiegészitett kiemelt fejlesztési teriilet
figyelembevételével dolgoztassa ki, és az ehhez sziikséges hiaromoldala (a tulajdonos,
mint fizetd fé] - g tulajdonos altal megbizott tervezd, a Rend-Eng-Terv Epitésr. Iroda - és
az Onkormany zat kozott megkittetett) szerzddést alaf rja;

3. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi szlikséges intézkedések megtételére, és
dokumentumok alirasara.

Hataridé: folvamatos
Felelds: polgarmester
Végrehajtisban kizremiikodik: polgarmester, jegyad
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polgirmester - ‘qf‘x‘x jegyzd
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AZ IPARI PARK M3 AUTOPALYA ES AZ FORRAS-PATAK KOZOTT FEKVO TERULETENEK VONATKOZASABAN
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Tdrgy: Bag nagykozség telepllésrendezési eszkozelnek részleges modositdsa targyaldsos eljardssal

1

Bag, 2022. jilius 1.

Elézmények, a teleplulésrendezési feladat:

Bag Nagykizség Onkorméanyzata az 51/2021. (IX.30.), a 28/2022. (111.24.), valamint a 35/2022. (IV.28.)
képviselo-testileti hatarozataban dantott Bag nagykdzseg hatalyban |éva telepulésrendezési eszkozed,
a Telepilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat €5 a Szabalyozasi terv részleges modositdsa
tdrgyaban gazdasagfejlesztés megvaldsitdsa érdekében. A tervezett modositds az ipari park déli feltdrd
Utja (Malsfeld utca) és a vasit kdzotti terileten az épitési dvezeti paraméterek maédositasa, valamint az

illetve a feleslegesen dbrazolt épitési helyek toriése érdekében torténik,

A fentieken télmenden a mddositds tartalmazza a korabbi, a 2/2022. (11.17.) szamd rendelettel
javahagyott HESZ modositas Szabalyozasi tervet érintd javitasait is, amely az ipari park déli savjdnak, az
M3-as autépdlya és azipari park alsd dtja (Malsfeld utca) kozotti terileten jeloit beultetésl kotelezettség
65 javasolt épités! helyek toriésés jelenti.

Az Onkorméanyzat 3 fenti szamd hatérozataiban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta az ipari park
teriiletét, 3zaz a Bag kozigazgatasi teriletén fekvd 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939, 2940/1-4, 2943/2,
2944-2948, 2949/1-2, 2950/1-2, 2951/2-5, 2952/1-2, 2953, 2977, 2978/2, 2999/1-2, 3002/2-3, 3003/4
—3003/83, 3004/1 —3004/23 hrsz.-1 belteriileti foldrészleteket és 2 0114/11, 0115/15, 0115/17, 0118,
0120/9-13, valamint a 051/1, 0106/1, 0113/2, 0113/4 hrsz-U kiilterlileti ingatlanokat, ezért a
telepulésrendezési eszkozok részleges modositasa targyalasos eljardssal torténik.

A tervi tartalom meghatdrozdsa:

Tekintettel arra, hogy a telepUlésrendezési eszkozok felllvizsgdlata, készitése sordn egy részietes
Megalapozd vizsgdlat kerllt kidolgozdsra, amelyre jelen terv-médositds tdmaszkodik, a kordbbi
dokumentumok jelen mddositas sordn csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a
modositasok lokalis jellegéhez szukséges mertékben.

A Megbizdi elvirds egy rdvid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indokldsdra kiterjedd
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelelden a tervi tartalom a kévetkezd:

e Jévahagyandd munkarészek

o a Telepiilésszerkezeti terv médositasdra vonatkozé hatdrozati javasiat kidolgozdsa
o a Telepiilésszerkezeti terv vonatkozo részletének madaositasa
4] 2 helyi Epitési Szabalyzat modositasard| sz6l6 dnkormanyzati rendelet tervezetének

szakmal javaslata
o a Szabalyozasi terv vonatkozo részletének modositasa
= Aldtdmaszté munkarészek

) a 314/2012. (X1.B.) Korm. rendelet teljes telepiilésrendezesi terv keszitésehez
szukséges alatdmasztdé munkarészek helyett 2 tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal szlikséges a telepllésrendezési valtozdsok bemutstdsa, az aldtémasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési teriilet szlik kdrnyezete vonatkozdsdban, A hatdlyban lévd
telepilésrenderési estkdzik Megalapord vizsgélata és AlatAmasztd javaslata a tovabbiakban is
felhasznalhato.

mb. foepitész
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7. szamG melléklet: Onkormdanyzati hatdrozat az egyeztetési dokumentdcié elGzetes
elfogadasardl, a kérnyezeti vizsgalat sziikségtelenségérdl, a nagykozség Telepiilésszerkezeti
tervében kijelolésre keriilé 0j beépitésre szant teriiletekrdl, valamint a partnerségi

egyeztetés lezarasarol
@

Bag Nagykiozség Onkormdnyzata

Képviseld-testiilet Hatdrozat

Késziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2022. augusztus
09-én keésziilt rendkiviili képviselt-testiileti iilés jegyz8konyvébsl.

Napirendi pont: Bag kizigazgatasi teriiletén fekvs 2924/1-6, 2937, 2938/1-2, 2939,
2940/1-4, 2943 /2, 2944-2948, 2949/1-2, 2950/ 1-2, 2951/2-5, 2952/ 1-
2, 2953, 2977, 2978/1-2, 2999/1-2, 3002/2-3, 3003/4 - 3003/83,
3004/1 - 3004/23 hrsz-u belteriileti foldrészleteket és a 0114/11,
0115/15, 0115/17, 0119, 0120/9-13, valamint a 051/1, 0106,/1,
0113/2, 0113/4 hrsz-u kiilteriileti ingatlanokat érint6 HESZ
modositds - partnerségi egyeztetés lezdrasa

Képviselt-testiilet 6 igen és 1 nem szavazattal az alabbi hatirozatot hozta:

51/2022. (VIIL. 09.) Képviseli-testiileti hatirozat

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
tnkormanyzatokrol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott jogkirében
eljarva, az alabbi hatirozatot hozta:

A .Bag nagykozseg telepiilésrendezési eszkozeinek térgyaldsos eljarasban torténd
részleges modositdsa az ipari park M3 autopélva és a vasiat kizott fekvd teriiletének
vonatkozasaban” cimii egyeztetési dokumentacio elézetes elfogadasarél, a kérnyezeti
vizsgilat sziikségtelenségerdl, a nagykdzség Telepiilésszerkezeti tervében kijelilésre
kertilé 1j beépitésre szant teriiletekrél, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasarol

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

1, egyetért a , Bag nagykozség telepiilésrendezeési eszkzeinek targyalasos
eljarasban torténd részleges modositasa az ipari park M3 autopélya és a vasut
kazitt fekvd tertiletének vonatkozdsdban” cimii egyeztetési
tervdokumentdcioban foglaltakkal;

2. az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgédlatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm, rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato kérnyezeti
hatas jelentségének eseti meghatarozasa alapjan - a kornyezet védelmeéért
felelés szervek véleményének figyelembevételével - megallapitia, hogy a targyi
modositashoz kirnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges;

3. a partnerségi egyveztetést a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 29/ A. §-
dban és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumck, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézménvek partnerségi egyeztetésének
szabdlyairol szdl6 3/2018. (I1.15.) énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
lefolytatta és lezdrja;
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4, megéllapitja, hogy az Ipari Park kedvezd hasznositiasa érdekében a
telepiilésrendezési  eszkizik részleges modositdsara, az 1j szabalyozasok
meghatdrozdsara vonatkozd igények tdmogathatok, azokkal kapcsolatban
partnerségi észrevételek nem érkeztek;

2. egyetért

- az dkolagiai folyoso teriiletcseréje miatt az Egres-pataktol délre a Tk jeld
természetkizeli teriiletbsl dsszesen 16.291,2 m2 Gksz jelti kereskedelmi
szolgaltatod gazdasagi teriilet kijeltlésével;

- az ipari park északi és déli feltird atja kozott tervezett észak - deli
iranya osszekots gyfijtét torlése miatt a KOu jeld kozlekedési teriiletbol
tisszesen 3.107,8 m2 Gksz jeli kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet
kijeldlésével;

- a 2939-es hrsz.-1 ut visszafordulasi lehetéségének biztositasa érdekében
korabban kialakitott kir alaku kizlekedési teriilet tirlése miatt a KOu jeld
kizlekedés: teriiletbdl ¢sszesen 919,7 m2 Gksz jeld kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriilet kijeltlesével;

- a Malsfeld utca nyugati végénél tervezett visszafordulo kizlekedési
teriiletének torlése miatt a KOu jelt kdzlekedési teriiletbdl dsszesen 600,7
m2, az erdéteriiletbél 119,5 m2 Gksz jeli kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet kijelolesével;

6. felkéri a Polgarmestert, hogy a jovadhagyasra keriild mddositott
Telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az 5. pontban meghatirozott 4j beépitésre
srant teriileteket;

z- felkéri a Polgdarmestert, hogy a végst szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezze az allami féépitészi hataskorében eljaré Pest
Megyei Kormédnyhivatalnal;

& felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére, dokumentumok alairasara;

9, felkéri a Polgarmestert, hogy a zaré szakmai vélemény beérkezése utan
a teleplilésrendezési eszkizok madositasat terjessze be a Képvisel6-testiilet elé

végsd jovdhagydsra.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
Végrehajtisban kiizremdkodik: polgarmester, jegyzd
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8. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a nagykozség Telepiilésszerkezeti tervében
kijelolésre kerild Gj beépitésre szant teriiletek kizarélagossagarél

@

Bag Nagykozség Onkormanyzata

Képvisel6-testiilet Hatarozat

Keésziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2022, szeptember
14-én kesziilt képvisel6-testiileti tilés jegyzokonyveébél.

Napirendi pont: ,Bag nagykizseg telepiilésrendezési  eszkozeinek targyalasos
eljdrasban torténd részleges modositasa az ipari park M3
autopdlya és a vasat kozott fekvd teriletének vonatkozasaban”
cimi egyeztetési tervdokumentacioban kijellt j beépitésre szant
gazdasagi teriiletekrol

Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

62/2022. (IX. 14.) Képviseld-testiileti hatirozat

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott jogkérében
eljarva, az alabbi hatarozatot hozta:

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

1. az ¢pitett kornyezet alakitdsardl és veédelmeérsl szolo 1997, évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan megallapitia, hogy a ,Bag
nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek targyaldsos eljdrdsban torténd
részleges modositasa az ipari park M3 autopalya és a vasat kozott fekvé
tertlletének vonatkozasaban” cimd egyeztetési tervdokumentécioban kijellt aj
beépitésre szant gazdasdgi teriiletek - mivel azok csak az Ipari Park hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeiben szereplt utszabalyozasok korrekcioja, illetve
torlése miatt keriiltek kijelolésre - a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
belitl méashol nem valosithatéak meg.

2. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére,
dokumentumok alairasara

3. felkeri a Polgarmestert, hogy a zar6 szakmai vélemeény megkérése érdekében
jelen hatarozatot kiildje meg az Allami Foépitész irodanak.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
Veégrehajtasban kozremdkodik: polgarmester, jegyz6

J' «. \ \ kmi \ \\ \\\“&6‘:*— ( /

Palya Zoltin Burghardtné To6th Tlona
polgarmester ljegyz6
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7 s

9. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

Aldird: Varadi Tibor (2022 1104, 13:05:28)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00184-30/2022 Targy: Bag telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zaro szakmai velemeany
Hivathozasi szam: B1/80-28/2022

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lUgyiratszamunkra!

FPalya Zoltan polgarmester reszére

Bag Magykdzség Onkomanyzata

2181 BAG
Szent Imre u. 52.

Tisztelt Polgirmester Url

& telepllésfejlesziési koncepcioral, az integralt telepllésfejlesztesi stratéegiaral es a telepilésrendezesi
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szald 314/2012. (X1. 2.} Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.5 (2} bekezdésében foglalt hatiriddn belll az alabbi zard szakmai
véleményt adom Bag modositott telepllésrendezési eszkézeirdl:

A megkiildétt dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:
& dokumentacid allamigazgatasi egyeztetési eljardza a R.-ben rigzitettek szerint megtiriént. A
dokumentacid partnerségi egyezietése, az osztalyunknak megkllddt tajékoziatasa szerint lefolytatisra

kerilt.

Alatamasztd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
Az aldtdmasztd munkarészekkel kaposolatos észrevételink nem merilt fel.

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatos észreveteleink:

Megallapitotiuk, hogy a PE/AF/D0184-26/2022. szamu zaro wveleményunkben foglaltak alapjan — az
Orszages Foépitész EBM-TKF72I218/2/2022. szami véleményének megfelelfen — a tervdokumenticid
kiegeszitésre kerlt.

& jovahagyando munkarészekkel kapesolatban tovabbi kifogas nem meril: fel.

Az egyeztetési eljarisra vonatkozd megjegyzéseink:

— HKeéqik. hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkiz egy példanyat a R. 43.5 (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen [nyomtatott, hitelesitett. olvashatd
léptékid peldany. valamint 1 digitalis példany). Jelezzik, hogy a tervlapok hitelesitése és a 266/2013.
(W11} Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezdk altali alairasa is szilkséges.

— AR 435 (4) bekezdése érelmében a polgadrmester gondoskedik a telepilésrendezési eszkiz Etv. 8.

5 i4) bekezdese szerinti nyilvanossagaral.

Allam| Foepitasz] Inoda
Ewdapest V. kemlle, Sas u. 25. Levélchm: 136< Gudapesi, P1. 270
Tedbafon: (DE 1) 485 6290
E-mall: slamifoepitesz@pest.oov.iin  Web: REpoiwww.kormanynivatal hwhuipest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/OD184-30/2022

— Kérjik a R. 43, § (2) bekezdésében foglalt hatardd betariasat

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarmal szale 33872011, (X1, 20.) Korm.
rendelet 4/A.5-ban foglaltak érielmében a jegyzd feladata a helyi £pitési szabalyzatrdl szold
Gnkormanyzati rendelet egységes szerkezetl szivegét — a helyi épiési szabilyzat melléklstst
kepezd szabalyozasi terwwel egyltt — a helyi epitesi szabalyzatot modosito Snkormanyzati rendelst
kihirdetéset kdvetd &t munkamapon beldl a Memzeti Jogszabalylarban kézzétenni, valamint
tovabbitani a Memzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal & célra kislakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi ankormanyzatok tdrvényesseqi feligyeleteent felelis
minisztemnek és az igazsagigyert felelds miniszternek.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szolo 2010, éwi CXXX. tdrveny 2.5 (4)
bekezdés b) pontia erelmében az dnkomanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegebe, ennal fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezert jogszabalyon alapuld

vélemény, észrevetel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul véislét és a vélemeényezistés-sgyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt Budapesten, az elektronikus aldiras idobélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard foispan

neveben &5 megbizasabol:

Varadi Tibor
allami foepitész

Allam| Faephtesz] Innda
Buwdapest V. kemliel, Sas u. 25. Levelcim: 1384 Budapest, Pr. 270
Tedefon: {DE 1) 435 6290
E-mall: allamifoepteszDpestgon.hu  Web: REpiwars_kormanyhivatal hwhupest
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10. szamu melléklet: A 2022. szeptember 7-én megtartott targyalasos eljaras jegyz6kényve

Alaira: Varad Tibor (20220914, 12:27:53)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/D0184-25/2022.

targyalasos

Targy: Bag telepulésrendezesi

eszkizeinek modositasa

eljaras keretében kiemelt

beruhazassal kapesolatosan
Idépont: 2022_ szeptember 7.

Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas utca 25.

Mellgklet: allasfoglalasck masolatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami Féépitésze, Viradi Tibor:

a Pest Megyei

Kormanyhivatal Allami Faépitész

képviseletében kiszdntbtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepile sfeflesziési koncepcioral,

az integralf felepllézfajlesziési sfratégiarc! éz a felepilésrendezési eszkizdkrd!, wvalamint egyes

felepllesrendezési sajatos jogintézmeényekral szolo 31472012, (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:

R} 42.5 szennti targyalasos eljarast Bag Magykozseg Polgarmestere kezdemenyszie.

FMKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondia, hogy az egyeztetS targyalas Tapidszentmarton

telepilésrendezési eszkizeinek modositasa érdekében, a R. 32§ (6) bekezdés szerint— kiemelf

dnkormanyzafi fejlezzéési feriletté nyilvanitof M3 awfopsiya éz a vasut kizdH Ffekwd ipari parkra

vonatkozoan— beruhazas megvaldsitisanak érdekében keril lefolytatasra.

PMKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor kérte az Snkormanyzat részérdl és képviseletében megjelentaket,

hogy réviden ismertessek a telepllesrendezesi eszhizok tervezett modositasat.

A Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt. képviseletében, Panyi Zsuzsanna tervezd: Rividen ismertette a

tervezési feladatot, beszélt a terilettel kapesolatos eldzményekrdl, valamint nagyvonalakban ismeriette a

telepilésrendezési eszkdzik lényeges megallapitasait.

PMKH Allami Féépitésze, Viradi Tibor: az eljdrisban érintett dllamigazgatisi szervek megkeresésre

keriltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalison nem jelentek meg,

egyeténs félnek kel tekinteni.

& targyalas megkezdéseig a kivetkezd allamigazgatasi szervek jeleziek tavolmaradasukat, vélemenyiik

meghkiildése mellett:

Szabalyozott Tevéekenységek Felligyeleti Hatosaga
Banyaszati €s Gazipari Foosztaly Budapesti

EBanyafelligyeleti Osztaly

iktatdszam: SZTFH-BANYASZI3423-6/2022.

Kifogazt nem emeit.

(Az allasfoglalas jelen jegyzikdnyv melléklsts. )

EFKH Mepegeszseglgyi Foosztaly

iktatoszam: BR/PHMEF-TKL1738-3/2022.
BP/PNEF-TKL1T738-4/2022.

Kifogast nem emeit.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyy mellekletz. )

Allam| Foepitesz] Iroda
Budapsast V. kerliet, Vamshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, PT. 270
Tedafion: (DE 1) 435 6290
E-mall: allamfoeptteszf@pest.gov.h  Web: hbpiteww kormanyhivatal. hwhuipest
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Pest Megyei Korm anyhivatal

2. oldal

PEAFND184-25/2022.

EFKH Orszagos Kozuti s Hajozasi Hatosagi
Foosztaly

iktatészam: BP/OE01/00903-2/2022.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete )

Honwédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Faosztaly

iktatoszam: 13375-2/2022M.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete. )

Kizep-Duna-vdlgyi Viziigyi lgazgatasag

| iktatdszam: 03512-0010/2022.

Kifogdst nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete. )

Memzeti Media- és Hirkdzlesi Hatosag

| iktatoszam: EE/M8288-3/2022.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete. )

Fest Megye Fiépitésze

| iktatészam: 1011-2/2022.

Kifogazt nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete. )

PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fiosztily
Orikségvédelmi Oszt.

iktatdszam: PEEPO/2086-3/2022.

Kifogazt nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete. )

FMKH Kozlekedésfeligyeleti Féosztaly Utigyi
Osztaly

iktatdszam: PE/IT/1744-2/2022.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete. )

Pest Megyei Katasztrofavedelmi lgazgatosag

| iktatoszam: 36300/3208-1/2022 alt

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklate. )

FPest Megyei Renddr-fokapitanysag

| iktatdszam: 13000/12240-1/2022 3l

Kifogast nem emelt.

{4z allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete. )

Honveédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

| iktatoszam: 13358-2/2022/h

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv mellekletz. )

Pest Megyei Kormanyhivatal Féldmavelesiigyi és
Erdeszeti Foosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly

iktathszam: PE/ERDO/TEET-2/2022.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklete )

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Hulladekgazdalkedasi Foosztaly

iktatészam: PE-DG/KTF/Z0190-4/2022.

Kifogast nem emelt.

{Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete )

Fest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Faldiigyi Osztaly

iktatdszam: 10.210-3/202Z.

Kifogdst nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleéklete.)

PMKH Allami Foépitésze, Varadi Tibor az Orszigos Foépitész véleményét felolvasta, mely vélemény
szivege a zard szakmai vélemeényben szerepelni fog. Az Orszagos Foépitesz a modositast nem
tamogatia.

A Duna-lpoly Hemzeti Park lgazgatdsag nevében, Ronyecz Zsofia az alabbiakat adta =ld: A

dokumenticid szerinti Gkoldgiai halézat-korrekoichoz igazgatdsaguk hozzajarul, &s kifogast nem emel a
moadositas ellen.

PMKH Allami Fé&pitésze, Varadi Tibor az alibbi észrevételeket tette:
* Kérjik, hogy a Szerkezeti Terv modositas tervlapot a hatarozat-tervezet (1) bekezdésében

Allam| Foepltesz) Iroda
Budapest V. kerllef, Vamshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, PT. 270
Tedsfon: (D& 1) 435 6590
E-mall: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Wieb: hipiiwwa.kormanyhivatal hwhaipest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AFD0184-25/2022.

modositaskent vezessek be &5 ne Uj tervlapként a jogszabalyszerkesztésrol szolo §1/°2008.
(XI.14.}) IRM rendelet 100. §-a szerint (pl.. Bag nagykdzseg igazgatasi teriletén beldl .a

madositassal erintett terllet hatara” jeldléssel kdnil hatarolt teriletre vonatkozoan a Bag XY
szamu hatarozattal efogadott Szerkezet Tervet az 1. mellékletet képezd TSZT-MI2022. jeld
Modositott teleplilésszerkezeti terv”™ szennt modosifja). Ezzel a megoldassal a (2) bekezdésre
nincs szikség, tdrélhetd.

Keriik, hogy a modositolt Szabalyosasi Tervlapon az Svezethatarokat jobban észrevehetden

jeldliek (pl.. nagyobb meéretd pontozassal) a telepllésfejlesztesi koncepciorol, az integralt
telepilesfejlesztési stratégiaral &s a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, wvalamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szald 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 8. mellékiet

2. tablazata szerint

Kelt Budapest, az elektronikus alairas idobelyegzése szerint

Varadi Tibor
allami foepitész

Allam| Faepitész] Iroda
Budapest V. kerllet, Vamshaz u. 7. Leveicim: 1364 Budapest, PT. 270
Tedefon: (DB 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitaszghpesi.gov.hu Wab: nbpciwaw. kormanyhivatal hwhupest
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00184 -23/2022

Targy: Bag telepulésrendezési eszkézeinek madositasa
targyalasos eljarasban

Idopont: 2022. szeptember 7. 9:30 6ra
Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25. IV, em

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI IVE
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Folytatas a kovetkezd oldalon.

Altami Féépitész

Budapest V. kerllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (05 1) 485 6900

E-mail allamifoepitesz@pest.gov.hu Web hitp flwww kormanyhivatal huhuipest
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11. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai

m2 415 2 e o
PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.210-3/2022. géf%g Ba;_gT Telepf'ﬁsfe:e?z,eg : :s‘
oot ? zabalyoz erv, valamint Helyi Epitési
Ugyintez¢: Falopp Eva Szabalyzat modositasa — targyaldsos
Telefon: (06 1) 236-41-41 eljaras

Hiv. szam: PEJAF/D0184-6/2022.

Melléklet: -

Véradi Tibor allami féépitész ar
PMKH Allami Féépitész

Budapest
Véroshaz utca 7.

1052

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PMKH Allami Foépitésze megkereséssel élt a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldlgyi Osztdlya felé, melyben meghivta a Bag telepllésrendezési eszkozeinek
médositasaval kapcsolatos egyezteto targyaldsara, melyen egyéb irdnyd elfaglaitsagom miatt részt venni
nem all médomban.

A megkildott egyeztetési anyag attanulmanyozasat kovetden megallapitottam, hogy a
modositas altal érintett ingatianok kilterGleti mezdgazdasagi hasznositas alatt allé termofoldteruletet
nem énntenek, igy a dokumentacidéban foglaltak ellen kifogast nem emelek.

Kerem, az egyezetd targyaldson készilt jegyzokonyv egy masolati példanyat tovabbi
felhasznalas céljabdl részemre megkuldeni sziveskedijen.

Budapest, 2022, augusztus 25.

Udvozlettel:

Foldhivatali Foosztaly
Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47
Telefon. (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 260 4564 KRID: 516558928
E-mail: foidhivatali fossztaly@pest gov hiy Web: www pest foldhvatal hu, hitp:/Mmww. kermanyhivatal hu/hu/pest
Az ugyfelfooadds dopontja:
szerda: £.00-16.30
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5 5 Digitalisan alairta:
ﬁ;@i Be Iyeg r4 Be?regzﬁ PMKH
i e Dktum: 2022.00.07
%@; 6 PMKH 101331 40700
I
PEST MEGYEI
~ KORMANYHIVATAL R
(gyiratszam: PE-DE/KTF/20180-4/2022. Targy: Bag — telepllésrendezési eszkizsk
médositasa — térgyaldsos eljgris
Ugyintéze: Palinkas Tamas Hiv. szam:  PEAFRQOIBT4-6/2022
Telefon: (05-1) 478-4400 _ Meliéklet -
Viaradi Tibor dr részére
megyel allami féépitész
Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Faépltész
allamifoepiteszi@pest gov. hu
Tisztelt Allami Féépitész Url

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész targyl ogyben PEMMFIOD184-6/2022. szami
megkeresesere & vonatkozd szakagi rendelet alapjdn a  Pest Megysi  Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodisl FSosztily (a tovabbiakban:
Komyezetvédelmi Hatdsag) a karmyezet, & természet és a & védelmére kilerjedden az alabbi
tajéknrtatast adja

Az erintett ingatianok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentisegl védett természet] lerletet
&5 & természet vadeimeénd! szald 1998, évi LIl 1ervény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésbban
meghatarozolt nyilvantartott ex lege védett természeti tertletal, lletve nyilvéntartott védett természeti
driéket nem érintenesk.

A targyi ingatlanok ez eurdpai kdzosségi jelentiedgd termdszetvddalmi rendelietésd feriletelrdl 52616
2752004, (X. 8.) Korm, rendelet &5 az eurdpai kizdsséni jelentisdgd természahvédelmi rendaltatés
teriletelkel drintett faldrésziatekrdl szold 1472010, (V. 11.) KvWM rendelet dltal meghatédrozalt Matura
2000 haldzat terdletének nem részel, valamint & barangok felszini vedddvezetének kileiesdnd! szalt
162008, (X, &.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini vadttvezetét sem érintik.

A modositassal érintett  foldrészietek  érntik Magyarorszdg &5 egyes  kiemell  térsdgeinal
feriletrendezési tenerdl szold 2018, dvi CIOKLX. torvényben (2 tovabbiakbam: MaTrT tv.) lehatdrolt
tkologiai halozat Gvezetét. A modositis az Bkologlal hilGzal dvezetének atalakitasaval (részben
bfvitds — részben tarlés) jar.

A benydjtott dokumentacié szerint az dkologlal hélézat dvezetének megvaltoztatisa
egyeztetésre keriilt a Duna-poly Nemzeti Park Igazgatdsipgal. Amennyiben a tervezett
médositisok meg felelnek a MaTrT tv. elirasainak, és illeszkednek az Ghkoldgiai haldzat

dvezetének jogszerl lehatdrolidsahoz, a Kémyezetvédelmi hatdsdg, a tervezett willoztatisi
szandékot tudoméisul veszl.

Felhiviuk & figyalmet &z aldbbiakra: a szabdlyozdssal érintett terllet kézvetlen kbzelében, a
Karmanyhivatal rendelkezésére alld adatok alapjan az Egres-patak mente védett eurcpai hod
(Castor fiber) éldhelye, amelyst kirokozds vagy veszélyeztetés nem érhet.
Kirnyeratvidelmi Természetvideimi és Hulladékgazddlkodasl Foosztdly
1072 Budapest, Nagy Dicfa wica 10-12.

Telefon: (08-1) 4TE-4400 Fax: (05-1) 4TE-4520; KRID: I01436115
E-mait zoldhatosag@pest.govhu Wab: hetp i kedrmany hivatal hfhofpest
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Az eurdpai hod (Castor fiber) a védett és a fokozottan védett novény- és dllatfajokrdl, a fokozottan
védett barlangok korérdl, valamint az Eurdpai Kozdsségben jelentés novény- és allatfajok
kozzétélelérdl szold 13/2001. (V. 9.) KM rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) KoM rendelet] 2.
szam( melléklete értelmében védett dliatfaj, természetvédelmi értékik egyedenkeént 50 000.

A Tvt 43 § (1) bekezdése értelmében ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarésa, kérositasa,
kinzdsa, elpusztitésa, szaporoddsdnak és mas élettevékenységének veszélyezielése, lako-, 610-,
t4pléikozo-, kéIts-, pihend- vagy buvéhelyeinek leromboldsa, karositasa."”

A Tvt. 80. § (1) bekezdése alapjan, Aki tevékenységével! vagy mulasztésédval a természet védelmét
szolgélé jogszabdly elbirdsait megsérti, a védett természeti értéket jogellenesen veszélyeztet,
kérositja, elpusztitja, vagy védett természeti terlilet aifapotat, mindségét jogellenesen veszélyezteti,
rongélja, abban kart okoz, a védett €/ szervezet, életkdzosség éidhelyél, illefdleg éleftevékenységeét
Jjelentés mértékben zavarja a természetvédelmi hatésdg engedélyéhez, hozzéjérulasahoz kotott
tevékenységet engedély, hozzajarulas nélkiil vagy attdl eltérben végez természetvédelmi
birsagot kételes fizetni.”

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz szlkséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kérnyezetvédelmi Hatésag bevondsat az egyes eljdrasokba a hataskdrébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A Komnyezetvédelmi Hatésag kdmyezetvédelmi és természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint
iletékessegi teriletét a komyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagl és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérdl szol6 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet szabalyozza.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét
Budapest, 2022. szeptember 6.
Dr. Tarnai Richard f6i “ 5
nevében és megb

Istvan |
osztalyvezetd \
Kapja:
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész e-mail
(allamifoepitesz@pest.gov.hu )
2. Irattar

Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Huliadékgazdalkodasl Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telafon: (06-1) 478-4400 Fax: (08-1) 478-4520
E-makt zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:iwww. kormanyhivatal. hu/hu/pest
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1052 BUDAPEST, VAROSHAZ 11, 7. = TEL: 06 1 233-6861 — FAX: 06 1 233-6884 — MoniL: 06-20-9369-607
PANYIZ@PFSTMF.GYE.I-IL’

Viradi Tibor Ikt szém: 1011-2/2022
allami focpiteész ar részére Hiv. szam: PE/AF/00184-6/2022
Ugvintézo: Panyi Zsuzsanna
Pest Megyel Kormanyhivatal Tel: +36 1 233 6861 Maobil: +36 20 9369 607
Email: panyizapestmegye.hu
B eat Targy: Allasloglalas Bag nagykdzség
Aan tubca 35 4. e teleplliésrendezési eszltozeinek a részleges
Pf.: 557 e : médositdsdhoz a 3142012, (X1.8.) Korm. rendelet 42,

2) bekezdése alapjan
1373 §512) apj

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A Bag napgykozség telepiilésrendezési eszkoézeinek az Ipari Park kdrnyezetére
vonatkozo részlcges modositasarol szolo, a felepulésfejlesziést koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, wvalamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol széléo 314/2012. (X1.8.) Korm., rendelet {a
tovabhiakban Telepiilésrendezési kadex) 42. § (2) bekezdés szerinti véleménykére levelére — a
megkQlddtt dokumentacié atnézését kdvetden - a teniletfejlesztésrol és teniletrendezésril
szolo 1996. évi XXI torvény 13/A. § (3) és (5) bekezdésének, valamint a fdépitész
tevekenységrol szélé 190/2009.(1X.15) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak
megfeleléen az alabbiakban fogalmazom meg a véleményem,

Mivel a modositasi szandékok nem ellentétesek

* a Maguarorszag és egues kemeit térségek teniletrendezést lervérdl szolo 2018.
éui CXXXIX. torvény (Trtv.),

o a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito
szabalyozasardi sz616 9/20189. (VI 14.) MvM rendelet,

e a Pest Megye Teruletrendezési Tervérdl szdlé Pest Megye Onkormdnygata
Kozgyiilesének 10/2020. (V1.30.) énkormdanyzati rendelete (PmTrT) eldirdsaival,

valamint a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepeid (PmTK) céljaival valé Gsszhang is

biztositott, ezért a telepiilésrendezési eszkdzdk részleges médositisinak jovihagydsat
nem ellenzem.

Budapest, 2022. augusztus 24.

wa’n]c.ttcl * ‘v;"‘ ,./(L l" v ’?rfMA, —
a B Péanyi Zsuzsanna
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KOZEP-DUNAYOLEY]
YIZUGY IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datums:
bélyegzd szerint

(Ogyiratszam:

03512-0010/2022.

Eldada:
Gyorgy Maté

(gyiratszam
Ondknél:
PE/AF/00184-
6/2022.

Eldadd Gndknél:
Kimmer Dawvid
Kalman

JGYUNK

-

A Ml VIZUC

IGAZGATO)|
@’ KNI PRI L APESE T P

Targy: Bag telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa targyaldsos eljaras
kerstében — ipari park teriletét érintd beruhazas - vélaményezés
Melleklet: -

Varadi Tibor ar részére
allami féépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és (rikségvédelmi Fiosztaly
és Allami Féépitész Iroda

PMEHEPITES

KRID: 2163979959

Tisztelt Allami Féépitész Ur?

A targyi témaban kildstt meghivot kiszénettel megkaptuk, azonban mas irdnyud
elfoglaltsagunk miatt a targyalason részt venni nem tudunk. A vélemeényezésre
kiildétt egyeztetési anyagban tervezett modositasok ellen kifogast nem emeliink,
az aldbbiak betartisa mellett:

Felszini vizkeszlet-gazdalkodasi szempontbol az alabbi eészreveteleket
tessziik:

Felhivjuk a figyelmet, hogy targyi tervezési teriilet részét képezi az Egres-patak,
amely a Magyar Allam tulajdonaban és a Kézép-Duna-vilgyi Viziigyi Igazgatdsag
vagyonkezelésében lévd vizfolyas.

Tajekoztatjuk tovabba, hogy az erintett Egres-patak (AEP454) ,Magyarorszag
2021, évi vizgyljtd-gazdalkodasi tervérdl" szolo 1242 /2022, (IV.28.) Korm.
hatarozat dltal elfogadott Vizgyljtd-gazdilkodadsi Tervben (VGT) kijelslt felszini
viztest, ezeért az itt tervezett beavatkozasoknak dsszhangban kell lenniik a VGT-
ben szerepld, erre a wiztestre vonatkozd intézkedési tervekkel, melyek az Eurdpai
Unio Viz Keretiranyelveben (2000/60/EK) megfogalmazott celkitizesek elereset
teszik lehetaove.

A 2002/3 hrsz.-d Kdziti kizlekedési terilet (Kdid) Vizgazdalkedasi terilet
felhasznalasba sorolasaval szemben kifogast nem emeliink.

—
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Felszin alatti vizek vonatkozasaban az alabbi szempontokat kerjiik figyelembe
wernmi:

A telepilés teriletét érinti a DAKOV Dabas és Kamyéke Vizigyi Kft. (2370 Dabas,
Szechenyi u. 3.) Gzemeltetéseben allo, a KTVF: 32531-11/2013. szamu hatarozattal kijelslt
Aszodi vizbazis belsd vedoterileta, kilsd vedoidoma, valamint hidrogecldgiai A" & .B”
vedoidomai. A wvizbazis vedddvezetein tervezett tevekenysegek, wvalamint az oft
elhelyezheta letesitmenyek vonatkozasaban figyelembe kell venni ,a vizbazisok, a tavlat
vizbazisok, walamint az ivéwvizelldtast szolgald wvizilétesitmeények wveédelmeérdl” szola
123/1997. (VIL.18) Korm. rendelet, valamint a kijeldld hatarozat elairasait,

A wvizgyujto-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kérnyezeti celkitdzes a jo
zllapot elérese és fenntartasa.

A hivatkozott 219/2004. (VII. 21.) szamu Korm. rendelet 4. §-a szerint:

(1) Alapvetd celkitlizeskent legkésobb a Ewt.-ben meghatarozott idopontig el kell
erni, hogy a felszin alatti viztestek allapota feleljen meg a jo allapot, azaz a jo
mennyisegi &s mindsagi allapot kévetelmenyeinak.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesiléss érdekéban dgy kell eljarni, hogy a felszin
alatti vizek, illetva viztestek eseteben:
a) azok allapota ne romoljon;
b) a tevekenység kivetkezteben kialakult jelentos 2s tartdsan kedvezotlen
iranyu allapotvaltozas megferduljon:
c) a gyenge allapotd &s a kiilén jogszabaly szerinti kritériumok alapjan
veszelyeztetett  helyzetinek jellemzett wviztestek allapota fokozatosan
javuljon.

Fenti jogszabalyi eldirgsok teljesiilesenek feltétele — tovabba a terilet felszin alatti wviz
zllapota szempontjabel valo erzekenyseége miatt elengedhetetlen — a szennyezdanyagok
talajpa ez felszin alatti vizekbe wvalo bejutidsanak megakadalyozadsa, a keletkezdo
szennyvizek es tisztitott szennyvizek artalommentes, nem szikkasztassal tértend
elhelyezeésenek megoldiésa. Gondoskodni kell tovabba a keletkezd csapadekvizek
artalommentes elhelyezésaral is.

Falhiviuk a figyelmet, hogy az esetleges jiwvdbeni terepszint alatti beepitések - igy pl.
mélygarazsck, terepszint alatti parkolok — esetén a talajviz akadzalytalan aramlasat minden
esetben biztositani kell.

A fentiskben mar emlitetteken kivil a tervezés soran az alabbi jogszabalyokban lévao
eldirasokat kell betartani:

* .a vizgazdalkodasral” szola 1995, avi LVIL. térveny:

# a3 kirnyezet védelmének zltalanos szabalyairal” sz6ld 1995, éwvi LIII. Térveny;

» .a vizikdzmil-szolgaltatasrol szolo 2011, evi CCIX, Tarveny egyes rendelkezeéseinek
vegrehajtasarsl” szole 5872013, (I1.27.) Korm. rendelat;

* .a vizgazdalkodasi hatosagi jogkdr gyakeorasarcl” szolo 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

# .= vwizek hasznositasat, wvedelmat ez kartételeinek elhantasat szolgalo
tevekenysegekre eés letesitmenyekre vonatkozo szabalyokrol™ szole 147/2010.
(IV. 29.) Kormanyrendelet;

» .a felszini vizek mindsege vedelmenek szabalyairal” szolo 2202004, (VII. 21.)
Kormanyrendelat;

# .3 veszelyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevekenysegek részletes szabalyirol”
szole 225/ 2015, (VIIL. 07.) Korm. rendelet;
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¢ .a vizek hasznositasat, wveédelmet 2z karteteleinek elhartasat szolgala
tevékenységekre és létesitményekre wvonatkoze miszaki szabalyokral™ szolé
30,/2008. (XIL. 21.) KvWM rendelet:

# .a foldtani kiézeg és a felszin alatti wviz szennyezéssel szembeni vedelmehez
szikséges hatarértekekral &5 a szennyezeések meréséral” szolo 6/ 2000 (IV.14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

# .avizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekral s alkalmazasuk
egyes szabalyairal” szdla 28 /2004, (XII. 25.) KvWM rendelet;

¢ .a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentacia tartalmarel” szela
41/2017. (XIL. 29.) EM rendelet.

Tajekoztatjuk, hogy igazgatesagunk muiakédési teriletéhaz tartozo telepilésrendezési és
telepilésfejlesztési eszkdzok modositasaval kapcsolatos eljarasokban szakvélemenyiinket
az Orszagos Vizigyi Foigazgatosag (OVF) kijeldlése és meghatalmazasa alapjan adjuk ki.
Jelen levelink tehat mind az OVF, mind pedig igazgatdsagunk targyi temaban kelt valaszat
tartalmazza.

Kérjik, hogy az egyeztetesrol keszilt jegyzokényv egy példanyat sziveskedjensk
megkildeni részinkre,

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvizlettel:
Szilagyi Attila
igazgatd
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Napo or. Somagd Rarals (202108 06, 13:26:01)

BUDAPEST FOWAROS
KORMANYHIVATALA

FREPEGESZERGUGYT FOOSZTALY

Varadi Tibor allami foépitesz
részérs

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Fdepiteszi Iroda

Iktatoszam: BRF/PHMEF-TKI1T738-3/2022
BPF/PHMEF-TEKI1T38-4/2022

Ugyintézd: Racz Eszier

Telefonszam: 06 (1) 485-3860

E-mail: kozeg 1@ nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Bag telepilésrendezesi eszkdzeinek

meodositisa - ipari park fteriletét érinto
beruhazas - targyalasos eljaras keretében
Hiv. szam: PE/AFDD1E4-872022.

Ez a level kizarolag elektronikusan keriil megkiildesral

Tisztelt Allami FAépitész Ur!

A targyi Oggyel kapcsolatban — 2022, szeptember 07.-én tartando egyezietd targyalas — megkOldott
tervezetet attanulmanyozva & népegeészségigyl feladatkérében eljare  Budapest Fovaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH]) a dokumentacicban foglaltak alapjan a tervezett
modositasok ellen kizegeszsegligyi szempontbol kifogast nem emel.

A telepiilés kizigazgatasi teriiletén belil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn,
ezert e szempontbal a EFKH véleményezesi lehetoséggel nem rendelkezik.

Fentiek miatt, a BFKH az egyeztetd targyalason nem kivan részt venni.

A BFEH jelen velemenyet a telepilésfejlesziesi koncepciorsl, az integrailf felepilesfeflesziasi sfrategiaro!
&z a felepilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes felepilézrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo
31472012, (¥1. 08.) Korm. rendelet 9. szadmd mellékletében; valamint a felepiiésfervek farfalmaral
elkészitezenek ez elfogadasanak rendjércl, valamint egyes lelepilésrendezési sajafos
Jjogintézmenyekral szald 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamid mellekletének 26. pontja, tovabba
a fowvarosi éz megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kerileti] hivatal népegészzéglgyi
feladatai elafasarcl, fovabba az egeészségigyi allamigazgatasi szerv kijelolésera! szolo 385/2016. (XL
2.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitoita ki

A BFKH jelen iratot az elekironikus dgyinfézés és a bizalmi szolgaitatasok ditalanos szabalyairol szolo
2015. évi CCXXII torvény 8. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kildi meg.

Kizegeszesglgyl Daztaly 1.
1138 Budapest, Vad Ot 174. — 1550 Bp., P12 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatall kapu KRID azonositd: 4270945858
E-mall: kozeq 1 @nro. bikn.gayv.hu - Honlap: www_kormanyhivatal.hu
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2

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikseges kaposolatot tartani
{szervezetnév: BFEHNSZS5Z, KRID azonosito kod: 427004058).

Budapest, - datum a digifalis alairas szerinf

Udvazlettel:

dr. Sara Botond
foispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melleklet: —

Kapja:

1. Pest Megyei Kermanyhivatal Allami Féépitészi lroda — Hivatali Kapu
2. lIrattar

Hizegészseglgyl Oaztaly 1.
1138 Budapesl, Vad Ot 174, — 1530 Bp., P1.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3666 — Fax: +36 (1) 462-3853
Hivatall kapu KRID azonosita: 427094558
E-mall: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu - Honlap: www kommanyhivatalhu
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;A dokumentum clektronikus alairassal hitclesitett
Alaird: Varga Janos (2022 0905 14:537:01)
PMEKH KFF Utiigyi Osztaly

i ]
T

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEAUT/AT44-2/2022, Targy: Bag telepiilesrendezési eszkizeinek
Eldzmeny (gyiratszam: PEUJTO2692-1/2021  modositasa — M3 mellett ipari park
Ugyintézt: Helméczy Karoly Hiv. szam: PE/AFDD1 84-6/2022.
Telefon: DE-1M460-2274 Melleklet: —

Kerjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ugyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) HKP vagy a ,,KHIV PEK KFF 00" KER kapura kiildje!
Kérelmezd dgyfel neve: Allami Féépitészi Iroda (1052 Budapest, Varoshéz utca 7.)

Tisztelt Foépitészi Iroda!

A telepllésrendezesi eszkizokkel kapcsolatban a telepllésfejleszigsi koncepciordl, az integralt
telepulesfeﬂ&sztem strateglaml éz a telepllésrendezési eszkdzdkndl, valamint egyes telepl.llesren:lezea
sajatos }Dglntezmenyekrol s7dld 31402012 (¥, & } Korm. rendelet @ sz melléklet 15. pontia alapjan a Pest
Megyei Kormanyhivatal Kizlekedésfeligyeleti Faasztaly Ll‘fugyf Osztaly (tovabbiakban: thug;..ﬂ Csztaly)
részerdl az akibbi nyilatkozatot tettem:

A 2022. szeptember T-2n tartando targyalason az l.:l].lg'_-.ﬂ Csztaly mas |rar|3-1.| elfoglaitsag miatt nem tud
részt venni. A mﬂgkuldntt targyl tervek (Hend-Eng-Terv Epltes.z Iroda Bt szam nélkiili munkaja, 2002, Jullus
hd) aﬁmulmwas& alapjan az eqgyestetés alatt Al dokumentumban foglaltakkal kizlekedési
szemponthdl javitasra szorulnak.

Hatdsagom problémanak tarja a zsakutcak kialakulasat Ez kezelhetd az utcak veégeén végfordulok
kialakitasaval, ami a 2939 hrsz.-0 Ut esetében nincs tervezve, emiatt szilkséges a tehergépjarmivek
szabad megfordulasahoz sziikséges teriilet kialakitisa. Enélkil Hatdsagom nem kivan hozzadjaruld
arakvéleményt Kiadni.

Tovabbi kizlekedési megjeqyzéseim:

*  Bammilyen, akar csak jogilag megszind Ot megsziintetéséhez Hatdsagom eldtt (tmegsziintetési

eljarast kell lefolytatni az 1988_ &vi |. torvény [Kki] 29.5 (7) bekezdése alapjan.

« L Kivett Ot" mivelési aggal nem lehet lejegyezni utat. Az 1988. &vi |. torvény [KEL] 32.5 (1)

alapjan =gy Ut lehet Kivet, helyi kazit”, kivett, orszagos kézit”, kivett, kizforgalom ldl &l nem zart
maganit’ &s kivett, kizforgalom eldl elzart ot

A Pest Megysi Komményhivatal (1141 Budapest, Komdcsy u. 17.-19.) Pest megye terilletére kitejedd
hataskingt és illetékesséost a kizlekedési igazgatasi feladatokkal Geszefigd hatosagi feladatokat elldto
szervek kijeldlésérdl szold 38202016, (XII. 2.) Korm. rendelet 2.5 (1) b), illetve a fovarosi és megyei
korményhivatalokrdl, valamint a jardsi (fovarosi keriileti) hivatalokrdl sz516 86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet
2.5 {1)-ben foglaltak, tovabba az 1988. évi I. tv. 11.5 hatdrozza meg.

Budapest, elektronikus aldiras szerint
Dr. Tamai Richard foispan
nevében és meghizasalbal:

Varga Janos
oaztalyvezetd
Cimzettek:
1. Allami Féépitészi lroda (1052 Budapest, Varoshdz utea 7.) - allamifoepitesz@pest gov.hu
2. lIrattar

Himlkecdatalinyeed Fhoartaly
Ui Oty
1141 B W W 17-18
Tekefon: {06 1) 480-2220 F 5 KRD: PWVKHEFLIT (615368333
E-mait Liugy@pest gov.hu Web: Rt ws komnenyhivatal huhu/pest
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Memzeti Média- és Hirkizlési Hatdsag

Hirkiizlés-Fellgyeleti FHosztaly
Epitményengedélyerasi Ozztaly

Iktatdszam: EE/19285-32022.
Targy: Bag TRE madositas —
targyalasos eljaras

Ugyintéza: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhbh.hu

Hiv. szam: PE/AF/00184-6/2022

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda

Varadi Tibor allami fiépitész részére
Budapest

Sas u 25,
1051

Tisztelt Féépitész Ur!

A Memzeti Média- és Hirkdzlesi Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) Bag
telepiilésrendezési eszkizeinek modositishoz kapesolodd egyeztetési tervdokumentaciot

megvizsgalta.

Az egyertetési amyagban szerspld modositasok — ipan park feriietél érintd beruhdzds —

hirkiizlési érdeket nem sértensk, effogadasuk ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen vélemenyt a felepiiéstervek tartaimandl, elkészitésenek és effogadasanak rendiéndi,
valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézmenyskral 52006 419/2021_ (V1. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelst. 11.

melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosan.

Elekironikusan aldirt dokumenium.

Kiadmanyozta: Dr. Rajnal Judit osztalyveretd, Aranyosné dr. Bircs Janka, 3 Nemzeti Média-
&s Hirkdzlesi Hatosag Hivatalanak fdigazgatoja neveben és megbizisabol Budapesten, az

elektronikus alairds szernti idoponthan.

10BH Budaps HEAEahy U S = L iam: 1631 Butlape TR e Tedalom 1436 1) 620 BRI * Fan: 438 1) 08T 610 ok alinEnmsh B
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ANBEY RS S ONOEA e B 11

g 3 :l ".u:'.'LnE:'ul._:;!;:'._IEF,' !:r.;“

130001 2240-1/2022 41

PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Targy: Bag telepilézrendezeze
Uzyintézd: dr. Kiss Adim r. fahadnagy
Hivatkozas: PE/AFT0184-6/2022.
Telefon: 051 443 5119

Dr. Tarnai Richard
Pest Megyei Kormanyhivatal
foispan

Budapest

Tisztelt Faispan Ur!

Hatosagomhoz a fenfti figyiratszamon erkezett, Bag Magykézség Telepilésrendezés: ezkozel
madositisaval kapesolatos tiratira valaszul, az alabbiakrol tijekoztatom:

A telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az imfegralt telepilésfejleszieési stratégiarcl és a
telepilésrendezesi eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 3142012 (XTI 8.) Korm. rendelet 37. §. (2). bek. b) pontjanak, valammt annak 9. szami
melleklete 21. sz. pontjinak érelmében, a tervezeit mtézkedesek kizarolag abban az esetben
relevansak szammmkra és a tovabbi eljardsban akkor kivinunk részt vemmi, ha az
hatiarrendészeti szakteriiletet ennt.

Az elektromikus figyintézeés €5 a bizalmi szolgaltatisok altalimos szabalyarol szolo 2013. én
CCXXTI. térveny (a tovabbiakban: E-iigymtézési torvény) 1. § 17. és 17a. pontjai, valamint a
9 §-a érelmében a jovoben 2 hasonlé megkereséselt az E-ligyintézést torvénmyben
meghatirozott moden sziveskedjen benyijtani.

A Pest Megyel Fendor-fokapitinysag elekironikus elérhetosége:

KER azonosito: ORFK PEST, KRID: 105147968

Egyeb eszrevételink, javaslatunk nincs.
Budapest, idobélyegzd szerint
Tisztelettel:
Dr. Nagy Laszlé r. dandirtibornok

rendarségi fotanacsos
megyei rendorfokapitany

Cim: 1139 Budspest X101 ker. Postafick:123
Telefon: 04§ 1 2374341,
g-mzil: pmrfkidpest police ba
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Szabaklyozott Tevekenységek

L]
S Z T F H Feligyeleti Hatdsaga
Banyaszati és Gazipari Fdosztaly
Budapesti Banyafeligyeleti Osztaly

Tktatdszam: SZTFH-BANYASZ 3423620112 Ugyiratszam: PE/AFM0154-6/2022
Targy: Bag telepiilésrendezesi eszhiizeinels
L‘Ddr?‘:““ t_“rg'-'_'“lm’f:l];l”‘:,t - T gyintéza: Kovaciné Szatmari Tande
ceretében — ipari park terilletet érimto ] N -
bernhizis Telafon: 3613731812
E-mail: modeszatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00184-6/2022 figyiratszanmi levelével
megkereste a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (fovabbiakban: Banyafeliizyelet) s
meghivia a targyl digyben 2022, szeptember 7-én tartandd targyalasra. A Banyafelizyelet a
targyaldson akadalyoztatas miatt nem tud részt venm, ezért irdshan adja meg szalovéleményét:

Bag nagykozseg telepillésrendezési eszkzenek az ipan park M3 autopalya és a vasit kozott fekvo
tertiletére vonatkozd részleges modositasa ellen kifogast nem emel.

A Banyafeliigyelet szabrvéleményét a telepiilésfe)lesztési koncepeiorsl, az mtegralt telepiilésfejlesziési
stratégidarel é5 o felepillésrendezési  eschizalodl, valomit egyes  telepillésrendenési  sajatos
Joginiézmenyelral szolo 3142012 (3. 3.) Kom rendeletben biztositott jogktrében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzd szerint
Dr. Biré Marcell
elndk
(hatasksr gyakorléja megbizasibal)
Digitalisan
F} é |y| alairta: Palyi
e Gydrgy
Palyl Gyorgy . Datum:
osztalyvezetd G}’D FQYVY 20220820
(kiadmamyozd) 13:55:17 +02'00'
Errol arestinek:
1. Past Mogyui Ecomanyhivatal Allami Fadpitésri Irnda, bivatali kapun
Szdkbely: 1113 Budapest, Allotaz woca 50, Talafom: +36 (1) 550 1500 Epmadl szgfhigazfh kg Hivatali kapu: SITFH
Levelezéai com: 1538 Budapest, PE. 347, Fax: +36 (1) 530 2495 Healap: worw.szefh.kn ERID: 469506375 vl
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Digitalisan

Bél yegz Eﬁl{gﬁ: Bélyegzs

Nl rr Datum:
PEST MEGYEI O P M KH 2022.08.29
KORMANYHIVATAL 16:10:20 +02'00'
Ugyiratszam: PE/EPO/2096-3/2022. Targy: Bag, kiemell fejlesziési terilletté (ipari park)
Ugyintézé: M. Aradi Csilla nyilvanitoll ingatllanok Ggyében telepllésrendezési
Telefon: 06-30/249-1692 eszkizok midositisa - targyalasos efjarasa

Ggyében drokségeédelmi szakvélemeny
Hiv. szdm: PE/AF/0184-6/2022
Lelbhely azonosito: 25748, 58963, 87031

Varadi Tibor részére

allami féépitész

Pest Megyel Kormanyhivatal
Allami FSépitész

Budapest
Varoshaz u. 7.
1062

Tisztelt Allami Féépitész Or!

Kbszbnettel kézhez vettem Bag, kiemelt fejlesziési teriletté (ipari park) nyllvnitott ingatlanok
telepilésrandezési esrkézok mddositiza Ogyében kildott megkeresésdl, amellyel kaposolatosan az
alabbil dlldsfoglaldst adom.

A mbdositas az alabbi lelShelyeket &rinti:

- a tervezési terilet hataran belll 3 régészeti lelthely taldlhatd: a 25748 azonositojl, Bag — Peres’, az
58063 azonositdjl, ,Bag - Peres-dils 11" &5 a 97031 azonositdjd, Bag = Egres-part” nevil nyilvantartatt
regeszetli lelthely.

Tekintettel arra, hogy a fervezési teriletre elbzeles régészeti dokumentacid (ERD) keszil, a
modositassal  érintett  régészeti  leldhely  viszonylatdban nem  sziikséges Grokségvédelmi
hatastanulmany elkészitése és a modositashoz hozzdjdrulok. Amennyiben a tervezett baruhazas az
ERD-ben foglaltaknal nagyobb terliletre terjad ki, az ERD-L ki kell egésziteni.

Felhivom azonban & figyelmet arra, hogy a kulturdlis ordksdg védelmend! szdlo 2001, evi LXIV. v, B5/A.
& (1) bekezdése alapjan Ha a telepilésfejlecz1ési torv készilésekor nem készllt, vagy a renderds ald
vont terlletre nincs drikségeédelmi hatastanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azl a
rendezés ald vont teraletre el kell késziten).”

A telepiilésfejlesztés soran megvaldsitandd, faldmunkdval j8ré beruhdzésokat az alabbi jogsrabdlyok
figyelembevetelével kell terveani:

- A kulturdlis drikség védelmers! szald 2001. évi LXIV. thrvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. § énelmében
a nyilvantartott régészeti leldhelyek a tarvény erajéndl fogva altalanos vedelem alatt alinak,

- A 19, § (1) bekezdés szerint a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzasokkal, beleérlve az dsvanyi
vagyon kitermelését is (2 tovabbiakban egyltt: fejlesziések, beruhazasok), a nyilvantarioll régészeli

Epitéaigyi és Orakségvédaimi Foaszialy
ks égeidelmi Osztaly
Budapest Il F& bér 1. Lewdlcim: 1364 Budapest, P 270,
Telefon: «36 30M148-6855; KRID: 565323720
E-mail: oroksegvedalem@pest gov.hu
Weh: hitpfeww kormanyhivatal. huhudpest
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leléhelyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell kerulni.

- A kulturalis Grokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szolo 68/2018. (IV. 09.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm, rendelet) 21, § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti leldhelyen
allapotromiassal jard tevékenység csak engedeéliyel végezhetd. A nyilvantartolt régészeti lelchelyeken
megvalosulo tevékenység, eépitmény, létesitmény engedélyezésére irdnyuld hatosagi eljarésokban
hatosagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglait szakkérdések
érvényesilése érdekében az adolt eljardsra iranyadd jogszabaly szerint szakkérdésben eljaro
hatosagként vagy szakhatésagként meg kell keresni.

- Amennyiben a régészeti tertileten olyan allapotromlassal jaro tevékenység torténne, ami nincs hatdsagi
engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az csak
hatésagom engedelyével végezhetd.

Budapest, 2022. augusztus 29.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

P \"r"“,’l,.

\

|

‘\

“.W

S W 7, S
k; : :‘

{ Okrutay Miklés

\ g’szwyvezeté A
) ,.-/‘

101



BAG NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ IPARI PARK M3 AUTOPALYA ES AZ FORRAS-PATAK KOZOTT FEKVO TERULETENEK VONATKOZASABAN
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A okt alaktrembkos akbaieeml hiiolosiof
Adivind: Elemmerses A l=ivin Iosptaiyvarald { 2022 OB 2% | 1012 §4)

=

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PEJERDOITEET-2/2022. Targy: Telepllésrendezési eszkozok modositasa
Ugyintézd: Bogdan-Tath PAl targyalasos eljaras kereteben — véleményezés
Telefon: +38 28 532-352 Hiv. szam: PE/AF/DD184-8/2022 — Kimmer David
Kalman
Mellgklat: -

Ogyintaztink kizartiag a labiécben feitintetett natal Ogyteiiogadas! Iodben erheatok el
Eénjiik, beadvinyaiban hivatkozzon dgyiratszamunkral

Pest Megyvei Kormanvhivatal
Allami Faépitész Iroda
allamifoepiteszipest. gov hu
Viaradi Tibor
Megyei Allami Faépitész
Tisztelt Cimzett!

Kiszénette]l megkaptam hivatkozott szimml meghive levelét, amelyben a felepiilésfejleszrési
boncepcicral, az integralt felepillésfejlesztési stratégiarol é5 a telepiilésvendezési eszhizdhral, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmenyekrol szole 3142012, (AT8) Korm. rendelet 42. § alapjan
megkilldte Bag Nagvkozség telepilésrendezési  eszhizemek — modositasara  wonatkozo
tervdokumenticid)at véleményezés céljabel. A tervezettel kapesolathan a Pest Megvei Korminyhivatal
Foldmuveléstigyi és Erdeszeti Foosztaly (2101, Gadalla, Pf:431. — a tovabbiakban erdeszeti hatdsag)
Eifogiast mem emel. azzal egvetert.

A tervdolumenticic vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a modositisok nem érintik
negativan ar erddrdl, az erdd védelmérdl é5 az erddogazdalkodasral szale 2009, & XEXTTT térvény
(Evt) alapjan az Orszagos Erdoallomany Adattirban myilvantartott erdéterilleteket A tovabhi
dllammgargatisi egyertetési eljarasban, jelen iigy kapesin az erdészetl hatosag részveétele enmek:
megfelelden nem indokolt.

Véleményemet a foldminveldriigyi hatdsdgi &5 igazgatdsi feladatokat elldtd szervel Idjeldléséral
széls 383/2016. (XIT 2} Eorm. rendelet 11 § (1) “bekezdésében biztositott hatiskérben eljérva, a
rendelet 1. szénmi melléklete szerinti illetékessém szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Gidalle, digitalis aldirds szerinfi daummal
Dr. Tamai Richard foispan

nevében és meghizisabal:
Kapjak: .
1. Pest Megyei Korményhivatal Allami Foépitész (KRID: 216397999) HK
2. Irattar

Falomdwelesigyl 5 Erdészetl Foosztaly

Erdofellgyeletl Osztaly -I;,5‘1_'
2100 GodaNs, Kotlan Sandor w. 1. Levelezes] cim: 2101 GOdoE. PT431. s

Telefon: 26/532-301; Fax 28/532-302;
Hivatall Kapu KRID:Z00E22776 (PMKHE]] e-mall: erdeszet nasagiipest.gos.nw,
it owwnw. ko anyhivatal hwpest; szakmal nyomiatvanyok: hittpoiwaw.nm. gov. hu?
Az Ogyefogadas Ideponta hetfs % - 14 Tel 28/532-205
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Eektmnmus kil hlekesive

Thim g1 G i
it il 480
rf," ; (2033 g5 14:39-08)
\jg:r a
BUDAPEST FOVAROS
EORMANYHIVATALA
ORSZAGDS KOZUTI E5 HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY
Varadi Tibor dllami féépitész ar Iktatdszam: BP/0S01/00903-2/2022
részére Ugyintéza: Banhidi Viktoria
Telefonszam: +368 1 815 9633
Pest Megyei I{onnén]lhi'u'atal Ta rgy- Bag nag]rlcéﬁé-g l,elepﬁlég-
Allami Féépitészi Iroda rendezési eszkizeinek
modositasa (ipari park M3
Budapest autopalya es a wvaslt kozoit
Varoshaz utca 7. fekwd terilete) — targyalasos
1052 eljaras

Ez a levél kizarolag elektronikus dton keriil megkildésre! KRID: 2168387208

Tisztelt Allami Féépitész (Ir!

Bag nagykizség telepllésrendezési eszkézeinek modositisaval kapcosolatos PEAFDD1S4-872022.
szamu, 2022, auguszius 22-en kelt megkeresesere a kizlekedesi igazgatasi feladatokkal osszefliggo
hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeléléserdl szold 3822016, (X1, 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajekoziatist adom.

A tervezes soran figyelembe kell venni a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeési
terverdl szald 2018. évi CXXXIX. tirvény &5 a Budapesti Agglomeracic Teniletrendezési Tervérdl szold
2005, evi LXIV. tirveny eloirasait, wvalamint dsszhangban kell lemni az elfogadolt Pest Megyei
Teriletrendezeési Tervvel.

A telepllesrendezesi tervek koielezd, alatamaszio koziti kizlekedesi munkareszeinek tarialmi
kivetelményeit az e-UT 02.01.41 szamd Utiigyi Miiszaki El3irés hatirozza meg. A kézlekedési javaslat
készitése sordn a kizutak tervezésére vonatkozd e-UT 03.01.11 szémi Utiigyi Miszaki ElSirést is be
kell tartani.

A kizlekedési javaslat célja az, hogy a kizlekedési létesitményekre wonatkozd tervezett miszaki
paramétersk (pl. a kdzutak, vasutak elhelyezésérs biziositandd épitési terilet szélessége) beépitésre
keriljenek a szerkezeti tervbe, a szabalyozasi tervbe &5 a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kizlithalozali elemeket, azok tervezési osztalyba sorolasat dgy kell meghatarozni,
hogy azok megfeleljenek a kézutak igazgatdsarcl szold 191884, (V. 31.) KHVM rendeletben és a
JMozutak tervezése” e UT 03.01.11 szami Utiigyi Miszaki ElSirdsban foglaltaknak, valamint
Gsszhangban legyenek a kiszolgdlandd terileti igenyekkel, a vedett vagy védelemre javasolt teriletekre
vonatkozo szabalyozasckkal, a térségre vonatkoztatott kirnyezetvedelmi eldirasokkal.

A tervezés soran az utsk é&s csomdpontok helyigényét a taviati forgalmi igények alapjan kel
meghatarozni. Figyelembe kell wenni a szikséges keresztmetszeti elemeket (forgalmi savok,
parkolosavok. jardak. gyalogit, padkak. rézsik, kerékparsavok, kerékparit, elvalaszid sav, zdldsav,
forgalom eldl elzart terilet sib.), a kézmivek elhelyezeset, valamint a vizelvezetes &5 az eseflegesen
szikséges kirnyezetvédelmi berendezések helyigényét is.

Gyorsfongalml Dtlgyl Dsztaly
1136 Budapest, Vad Ot 168. — 1387 Budapest P12 1007 — Telefon: +36 (1] 474-1770 — Fax: +36 [1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mall: utoy@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal. hu
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& keresztmetszeti méretezést azon meglévd ulak eseigben is el kell végezni, melyeket magasabb
kategoriaba sorolnak, vagy U funkcickat terveznek (U kerékparit vagy kerékparsavok, varakozosav,
parhuzamos szervizit kialakitasa, zéldsavok vagy fasorok telepitése sth.).

Az orszagos kizutakat erintd Oj csomopontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell venni a
JSzintbeni kizlti csomoponiok méretezése &5 tervezése” e-UT 03.02.21 szamu &5 a Kizutak melleti
ingatlanck, kiszolgild |étesitmények Otcsatlakozdsa”™ e-UT 03.02.21 szami Utdgyi Miszaki Eldiridsban
foglaltakat

A kdziti kizlekedesrol szola, 1988, evi . tirveny (Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:

A kEzut kezeldjének hozzajaruldsa szikzéges

a) kifferileten a kdzut fengelyetdl szamitoff dfven meferen, autopalya, autout, gyorsuf ez foutvonal
esefén szaz meferen belil épitmeny elhelyezézehez, bivitezehez, rendeltetézenek megvaltoztatasahoz,
nyomvanal jellegu épimeény elhelyezesshez, bovitésehez, ko, kawvics, agyag, homok ez egyeb asvanyi
nyerzanyag kitermelésehez, valaminf a kizuf terilefenek hataratol szamitott iz mefer tavolzagon belil fa
litetézéher vagy kivagasahoz, valamint

b) belterileten — a kizuf meliett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, fovabba egyéb szolgaliatasi célu
epitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeletézének megvalloziatizahoz, valamint a helyi épitési
szabalyzatban, vagy a szabalyozasi fervben szerepld kizlekedési és kézmuterilefen beldl nyomvonal
jellegu epifmeény ethelyezésehez, bavitesehez, fovabba a kizut terdletének hatarato! szamitolt két meéter
tavoizagon beldl fa iltetéséhez vagy kivagazahoz,

&) amennyiben az ethelyezendd lefesitmény dalési tivolsdaga a kdzut hatarat kereszfezi”

A Kkt 12. § (3) bekezdes szerini:

A gepjarmivek kozlekedeésere szolgald kozut feriletén, a felett éz mellet — a kdzuli jeizdfablak
megtervezésenek, alkalmazasanak ez ethelyezésének kivetelmeényeird! szolo minizzteri rendeletben
meghatarozott ferileten belil — nem lehef olyan jel jelzés, egyeb targy ez berendezés, amely a kdzuli
Jjelzézek-kel — azok alakjaval, zzinével — dsszetéveszthetd, a lathatozagof akadalyozza, alkalmas arra,
hogy a kézlekedok figyelmét efferelje, vagy a kiziekedés biztonsagal egyéb modon veszélyeziefi

{3a) Nem lehef fovabba rekldmiabla, rekldmhordozd éz egyéb rekiameéii berendezész, walamint &
tajekozddast zegitd jelzést megjelenitc reklameell eszkdz lakott ferileten

a) a gepjarmiivek kizlekedésére zzolgale kézut terdletén, a kizut uftesfen kivili burkolatlan terilefe
Kivételdvel,

b) & gépfarmivek kiziekedézére szoigdld kizut feleff, annak mitirgyan, farfozékan, a jards, & gyalogut,
valamint a kerékparit kivéfzidvel.

(3B} Reklamfabla, reklamhordozd éz egyeb reklamcelu berendezés kizvilagitizi-, villany-, és felefon-
oszlopon az adolt ellatasi ferileten mukddo aram-, iletve telefonzzolgalfafo engedelyével helyezheld el
Reklamitabla, reklamhordozo ez egyeb rekiamcelu berendezés kizvilagiasi-, villany-, és felefonosziopon
tarfenc elhelyezése esefen az elhelyezd kifeles a kizferilet-hasznalali dijak megfizetésere,

[(3c) Tajekozodast segid jelzést megjelenit reklameely eszkéz a kdzvildgiftasi-, willamy- és
telefonoszlopon az dram-, felefonszolgalfato vagy aramhalozali engedélyes, valamint az oszlop
tulajdonosanak & hozzdjarulasaval helyezhetd el az elhelyezést az eszkézzel érinfeff oszlop alatti
fildienilef fulajdonosa €z az esckizzel énintedf oszlop alatti foldterileffel zzomszédos ingatlan
tulajdonosa fimi kiteles.

[3d) A taiékozodast zegitd jelzést megielenifd rekidmoéld eszkiz (3c) bekezdés zzennd sihelyezéze
ezefén

a) nem kell alkalmazni az epitetf kimyezet alakifazardl ez védelmerdl zzalo fGrvény szerindi telepliss-
kepi bejelentési efiarasra vonathozd szabalyokaf,

b) a kbzferilet igénybevétele rendeltetészzenl igénybevéteinek, s tijékozddazt zegitd jelzeészt
megjelenitd reklamecéld eszzkiz pedig a kizufi kiziekedész =zzervezézének ez iranyidazanak céljait
srolgald berendezésnek mindsil,

Gyoraforgalml Otlgyl Osztaly
1136 Budapest, Vac Of 168. — 1367 Budapest PT. 1007 — Tebefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +3& (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mall: utogbkn.gov.hiu — Honlap: wew. keemanyhivatal by
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c) a kizfenilst B) pont szerinfi rendelffefészzerd igeénybe véfele kizterilef hazznalati diffizefési
kitelezetizeggel nem jar, a fajekozcdast segitd jelzést megjelenitc rekiameell sszkiz elhelyezéséérf az
slhelyezdnek a kizuf kezelgje részére elhelyezési dijat kell fizetnis,

d) az elhelyezésher a kizterulet hasznalafra vonatkozo jogzzabalyok zzerinti hatosagl engedely, illetve
polgari jogi jogvizzony nem szikséges.

(3e) A gepjarmivek kidzlekedésére szolgald kozut lakoft terilefen kivili szakasza mellett nem lehef
rekiamtabla, reklamhordozo vagy egyeb reklamcély berendezés, valamint a fajekozodast segifd jelzést
megjelenitd reklameeélu eszkdz. A filalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorzforgaimi
utak mentén kihelyezeff 124/0-as iv mérefd reklamfelilettel rendelkezd reklamitablakra, az dzemanyag-
toita allomasok terilefén elhelyezeft cégjelzésre, €5 lUzemanyagarakat tarfalmazo fablakra, &z
épitményeken, az épifmeények telkén elhelyazeff olyan feliratra, amelyek az épifményben mikidd cég
newét, jelét (pikfogramjaf), vagy tevékenyzégé! jelzik, fovabbd azokra a — kizvelienil a kizut mellef
elhelyezett — berendezésekre, amelyek kizlekedés biztonzagat elfsegitd kizérdekd fdjékoztatd tablak
srzakmai fartalmat, valamint engedélyezésikef meghafarozd festilef dFal engedélyezalt & kizlekedés
biztonzagat eldzegitd kizérdekd tajékoziatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 25371997. (X1l 20.) Kom. rendelet (OTEK) 3B. §-3ban rogzitett véddsdvot
(biztonsagi Gvezetet) biztositani kell.

Tajekoztatom, hogy a wasuti atjard — az ideiglenesen letesitett vasiti afjaro kivetelewel — létesitése,
athelyezése & megszintetése, valamint a |étesités és az athelyezés soran a vasioti atjard biztositasi
modjanak és forgalmi rendjének kialakitasa engedely kiteles. A 38220168, (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. §
{2) bekezdés 10. pontja elsd fokon orszagos illetékesseggel Budapest Fovaros Kormmanyhivatalat jeldli ki
utligyi hatosagkent.

A wvasiti atjard 2tesitési eljdrdst Hivatalom az utsk forgalomszabalyozasardl éz a kdzuti jelzések
elhelyezésérdl szole 20/1984. (XIl. 21.} KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kdzlti-vasit atjarok
kialakitisardl sz416 e-UT 03.08.11 szamd Utigyi Milszaki EIdiras (UME) figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kozlekedeésbizionsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésensl,
megvaldsitasanal elsdbbseget kel hogy élvezzemek azok a beruhazasck, amelyekkel a
személyseériléses balesetek, balesetveszelyes helyzetek elézhetoek meg.

A 2022 szeptember 7-en tartando egyeztetd targyalason nem veszek részt

& telepllésrendezesi eszkizik modositasaval kaposolatban kifogast nem emelek.

Erintett allamigazgatisi szervként fenti véleményemet a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllesfejlesztési stratégiard| és a telepllesrendezesi eszkdzikral, valamint egyes telepllésrendezasi
sajatos jogintézmenyekrdl szolo 3142012, (X1 8.} Korm. rendelet 42. § (4) bekezdés a) pontja alapjan, a
rendelet 9 meléklet 12, pontja szerint vélemenyezesi jogkdromben adiam.

Budapest, - datum a digializ aldiras szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond flispan megbizisabal:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyoratorgalml Utlgyl O=ztaly
1128 Budapest, vacl ot 168. — 1357 Budapest PT.- 1007 — Tedefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +34 (1) 231-9917
KRID: 645240704 — E-mall uba@emkn_gov_hu — Honlap: wae kormanynivatal he
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PEST MEGYEI KEATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Tirgy: Baz Magykdmez telepilesrenderssi
esrhazak modesazarak G

sarnk Eveben egyeiein

imeyalas
Ugyimtezo: Faxi-Urbam Mvdm il szazados
Telefon: 06-20-Z200-023

Varadi Tibor

allarm: foepitesz

Pest Megyei Kormanyhivatal

Allami Foépitesz

Pf: 3557

1373

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Bag Magykdzség terilletére vonatkozoan dsszehivott egyezietd targyalasrol
sz0lo levelét megkaptam. A kapesolodo dgymatok wvizsgalatat kdvetden az alabbiakrol
tajekoztatom:

A 2022, szeptember 07. napon 09 orakor megrendezésre keriild egyeztetd targyalazon a Pest
Megyei Katasztrofavedelm Igazgatosag egyeh elfoglaltsiza muatt nem tud részt venni.
Tajekoztatom, hogy Bag Nagykozség teriletén a telepilésrendezés: eszkozak modositisahoz
a kataszirdfavédelemrol £5 a hozza kapesolddd egyes térvények modositisarsl szala 2011. én
C3XVIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamunt a telepilésfejlesztési koncepeioral, az
tegralt telepiilésfejlesziési stratégiarcl és a telepiilésrendezés eszkdzikrol, valammt egyes
telepiilésrendezest sajatos jogmtezmenyekrdl szole 31472012, (XI. £) Komn. rendelet 42. §-a
szerint az alabbi véleményt adom:

tiz- é5 polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbal Efogast nem emelek

Kérem a fentiek szives tudomasulvetelét.

Eelt: Budapest, elekironikus bélyegza szevint

Tisztelettel:
Branyiezky Mirk ti. dandirtibornok
tizoltosag fofandcsos
1zazgato
neveben es meghizazabol:

Szabo Balint Lazzlo tw. szazados
mb. hatosaz osztalyvezeto

Egypeldmy: 1oid
Cimmstt: HIVATALI EAPU elskironilosan

Cim: 1149 Budapest, Mogyeradi ut 43. 1903 Bp. P: 314
Telefon: +36(1) 462-4105 Fax: =36{1) 469-4333
E-mail: pest mkiidkstved gov.bu
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai légilgyi hatdésaqg
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. » Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 » Fa +36 (1) 474-1404 = HM 21-685

E-mail: kih@hm.gov. hu = Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztéium - EIR

Nyt. szam: 13375-2/2022/h
Hiv. szam: PE/AF/00184-6/2022

Varadi Tibor
Pest Megyei Komanyhivatal
allami foépitész részére

Targy: Bag Magykizség telepllésrenderési eszkiizeinek
madositasa targyaldsos eljaras keretében

Tisztelt Allami Foépitész Ur!

A fenti hivatkozdsi szamd megkeresésére tajékoztatom, hogy a Bag Nagykizség
telepllésrendezési eszkizeinek modositasa targyaban tartandd egyeztetd targyalason a katonai
légiigyi hatosagként eljard HM Allami Légigyi Foosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
madositassal kapesolathan kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Foéépitész urat, hogy véleményemet a telepiilésfajlesziési koncepciordl,
az integralt felepllésfejlesziési sfratégiardl és a telepiilésrendezési eszkizdkrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajafos jogintézmenyekrdl szald 3142042, (X1 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Komanyrendelet) 42. § (4) bekezdésére és 9. melliéklete tablazata 14. soranak b)
pontiara figyelemmel, a kafornai igdgy hafdsag kijeldlésérdl szold 3922046, (X11. 5.) Korm. rendelet
1. &han kijeldlt illetékessagi teriletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Foépitész urat, hogy véleményem nem mindsil a
Komanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban meghatarozott honvedelemert felelds
miniszier, mint allamigazgatasi szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisziénum Szenvezeti és MikGdési Szabalyzatara!
S5Z4l 302022 (VI 29 ) HM utasitas 6. flgoelékén alapul.

Budapest, iddbélyeq szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédeaimi miniszter
nevében és megbizasabol:

Lazar Béla ezredes
Repilésfeligyeletl COsztaty
osztalyvezetd (foov. h)

Késziilt 2 pEldanyban

Egy példany: 1 lap

Ugyintézd (tel.): Antal Krisztina szazados (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: antal.krisztina@hm.gov_hu)

Kapjak: 1. sz. pld.- Pest Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Fosztaly Epitésigyi Osztaly (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz pld.: Irattar
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HONVEDELMI MINISZTERITUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton w. 7-11. » Postacim: 1533 Budapest P£: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 » HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Eapu: HMHH (FFID: 210267399), e-mail: hm bfighm gov b, web: hitp: /hm hatosagihivatal kormany ho

Nyt. szam- 13358-22022h . szamn peldany
Hiv. szam: PE/AF/00184-6/2022 .Elektronikusan tovabbitands! ™
Varadi Tibor
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész
allany foépitész

1051 Eudapest
Sasu. 19

Targy: Bag telepiilésrendezési eszhkzeinel modositisa — tpari park teriiletét
érintd beruhizas — tirgyalasos eljaras, vélemeényezési szakasz,
egyeztetd tirgyalas

Tisztelt Foépitész Ur!

Megkeresésiilbye értesitem hogy a targyl dolmmenticiot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allazfoglalist adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dolumentacicban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem énntik a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmu feladatai véorehajtasa
biztositott, ezért a targyi modesitassal kapesolatban észrevételt nem teszel

A targy szerinti témaban meghirdetett 2022, 09, 07-1 egyeztetd targyalason mas iranym
elfoglaltsag miatt nem all modomban részt venni.

Jelen allasfoglalast munt a  telepiilésfejlesztéss  koncepciordl. az  integralt
telepiilésfejlesziéss  stratégidral és a  telepilésrendezési  eszhkdzolrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényelrol szold 3142012, (XI. 8.) Korm rendelet 9. sz
mellékdetének 20. pontjaban megjeldlt dllamigargatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
komyezet alakditasird] és védelmeérdl szolé 1997, évi LNV térvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajéloztatom. hogy jelen dllasfoglalasom. nem helvettesiti a 3142012 (X1 &) Korm.
rendelet 9. sz melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelds miniszter mevében a Honvédelmi
Minisztérimun Szervezeti s Mikodeési Szabalyzatarol szold 30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1.
melléklet 6. fiiggelék B) tablazat (35)-(36)-(57) pontja alapjan adtam ki

Budapest. ..idébélyegzd szerimnt™
Tisztelettel:
Szalay-Bobrovniczlky Kristof

honvedelemeérnt felelos miniszter
neveben és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes

telepiilésrendezési hatdsazi osztalyvezetd

adatkezelesi mjekoratn:
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Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézs (tel/fax): Varga Violetta szazados (tel :+36 (1) 474-1676: HM 022-22-015; fax: +36 (1) 474-1467)
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EPITESZFTI ALLAMTITKAR

Varadi Tibor allami féépitész ar
részére

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Faépitészi Iroda
Budapest

Viaroshdz u. 7.

1052

EBM-TKE72/ L% s 4 rap2.

Targy: Bag MNagykdzség teriiletén 1j beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével médosuld
telepiilésrendezési eszkdz tervezetének véleményezése

Orsziagos foépitészi vélemény

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2022. augusztus 22-én beérkezett,
PE/AF/00184-7/2022, iktatészami elektronikus levelében megkuldow, Bag Nagykozseg
telepiilésrendezési eszkiz modositdsdt az {j beépitésre szant teriiletek kijeltlését tartalmazo
mddositdsi pontok tekintetében

nem timogatom.
Indokolas

Varadi Tibor dllami féépitész ar fent megjeltlt elektronikus levelének mellékletében
megkiildétt dokumentacié szerint Bag Mapgykdzség Wrgyaldsos eljirdsban mddositani
kivinja a telepiilésrendezési tervél. A tervezelt viltomisok ij beépitésre szank teriiletek
kijelolését tartalmazzik, ezért az Allami Foépitész a zird szakmai véleményezés sordn - az
épitett kdrnyezet alakitsardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.) 8. § {2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszdgos Foépitész felé.

A megkiildstt dokumentum dttanulményozdsa sordn megdllapitottam, hogy a tervezetben
hidnyossdg van a kivetkezd szerint. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja eldirja, hogy .a
telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlat célra novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mér beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelels teriilet, és ezt a telepiilési
tnkorméanyzat képviseld-testiilete - a [Svdrosban a Fovdrosi Kozgylés és a keriilet
dnkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.” Jelen tervdokumenticithoz
mellékelt képviselé-testiileti hatirozatokban nem keriil 1gazoldsra a fenki eldirasnak vald
megfelelés. A ,Végst véleményezési tervdokumenticid” cim@ dokumentum 44. oldaldn a
terverd kijelent, hogy A tervezdsi teriileten i beépibésre szdnt teriiletként kereskedelmi
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szolgdltatd gazdasagi teriilet kerill kijellésre, ami ugyan van még mashol is kijeldlve a
telepiilésen beliil, de a jelen médositds nem (ij gazdasdgi teriilet kijeldlésére irdnyul, csupan
2 hatilyban lévé telepiilésrendezési eszkiiziikben szerepld gazdasdgi teriilet
hatirvonalainak a kis mértéki madositisara, igy a javasolt médositds sordn a Triv. (1)
bekezdés c) pontjit betartottuk.” Az Etv. elobb idézett szabilya nem tesz killtnbséget az
dtmindsités oka szempontjabol, valamint nem teszi lehetvé a tervezsi nyilatkozatot, ezért
minden esetben sziitkséges képviseldtestiileti kiilén dontéssel igazolni, hogy nincs a tervezett
haszndlatnak megfeleld teriilet a telepiilés mér beépitésre kijelolt teriiletén beliil,

Az eljirdsra irdnyadé, a lelepiilésfejlesztési koncepcirél, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl szolé 314,/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.) 40. § (3)
bekezdése szerint zard szakmai vélemény csak akkor adhats, ha a polgarmester az allami
[Gépitész rendelkezésére bocsitotta a foépitészi ddntéséhez szilkség valamennyi
dokumentumot. Mivel jelen esetben mindez nem tortént meg, timogatd orszdagos foépitészi
véleményt nem dll mddomban kiadni.

Egyittal jelzem Allami Féépitész Urnak, hogy amennyiben - az Etv. 8. § (2a) bekezdésének
utolsé mondatira is figyelemmel - nem telt el az R. 40. § (2) bekezdés b) pontja szerinti,
egyeztetd irgyalds Gsszehivdsdra nyitva 4lld hatdridd, a fenti fennmaradt kérdéseket az
egyeztetd Hirgyalds keretében javasolom tsztizni, majd az R. 40. § (7) bekezdése szerint
dtdolgozott és részemre megkildtt tervdokumenticiorol ismételten véleményt nyilvanitok.
Ha az egyeztetd tirgyalds kezdeményezésére nyitva dlld habiridd iddktzben eltelt, a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetének csak az Gj beépitésre szant teriiletet nem tartalmazo
madositisi pontjaira adhatd Emogaté zdrd szakmai vélemény.

Szakmai véleményemet a [Gépitészi tevékenységrol szolé 190,/2009, (IX. 15.) Korm. rendelet
2. § (4) bekezdésében és az orszagos fGépitész megbizdsarol szélo 2/2022. (VIL 6.) EBM
utasitis 1. §-aban biztositott hataskiirdmben eljirva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése
alapjdn hoztam meg.

Buudnpest, 2022. szeplember ,, A "

Tisztelettel:
Keésziili: 2 példinyban /2 oldal teredelemben
Kapjik: 1.5z pl: Cimeett: allamifoepitesz® pest.gov.hu
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