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BEVEZETÉS 
 
1. Előzmények 
 
Bag Község Önkormányzata a 30/2012. (V.31.) sz. Kt. határozatában döntött a településrendezési 
eszközök módosításáról. 
Tervelőzmények:  
- 75/2009. (VIII.7.) Ökt. számú határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepció, 
- 4/2011. (II.11.) Képviselő-testületi határozat a 25/2005. (V.26.) önkormányzati határozattal 

elfogadott Településszerkezeti Terv felülvizsgálatáról 
-  3/2011. (II.11) önkormányzati rendelet a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 8/2005. (V.26.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 
 
A településrendezési tervek törvény szerinti egyeztetési eljárási folyamat után kerültek jóváhagyásra. Az 
előzmények ellenére a hatálybalépés után jelentkező jogsérelemre hivatkozó észrevételt orvosol jelen 
módosítás.  
 
2. DOKUMENTÁCIÓ FELÉPÍTÉSE 
 
Jelen módosítás  
- a hatályos terveket megelőző adatszolgáltatásra hivatkozva, 
- a jóváhagyott tervekre, azok alátámasztó munkarészeire épül, 
- döntésével  a hatályos terv téves övezet besorolását rendezi. 
A szerkezeti terv 1:10000-es léptékben, a szabályozási terv 1:2000-es léptékben kerül feldolgozásra.  
A módosítás mértéke lehetővé teszi az egy dokumentációban történő feldolgozást. 
A módosítás örökségi és természeti értékeket nem érint. 
A földhivatali térkép képezi a munka alaptérképeit. Magassági adatok nem szerepelnek, mert a terület 
sík. 
A rajzok színes AutoCad feldolgozással készülnek. 
 
3. KIINDULÓ ADATOK 
 
A módosítás témája: egy telket érintő övezeti átsorolás. 
A tervkészítés során az alábbi tervanyagokat vettük figyelembe és használtuk fel: 
- 25/2005. (V.26.) Ökt. számú határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv, 
- 8/2005. (V.26.) Ökt. számú rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat, 
 
4. A TERV CÉLJA 
 
A módosítás rendezi a tulajdonos telekhasználatára vonatkozó sérelmét. 
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Bag  Nagyközség Önkormányzata képviselő-testületének 

13/2013. (IV.25.) sz. Képviselő-testületi határozata 
a  4/2011. (II.11.) számú önkormányzati határozattal elfogadott 

Településszerkezeti Terv módosításáról 
 

 

 

 

1. Bag Nagyközség Önkormányzata képviselő-testülete az 1990. évi LCV. Tv., valamint az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. 7.§-ának (3) bek. b) pontjára 
tekintettel, továbbá hivatkozással a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel közzétett OTÉK 2. §. (1) 
bekezdésében foglaltakra a 13/2013. (IV.25.) sz. Képviselő-testületi határozatában a település 
igazgatási területére vonatkozóan elfogadja és jóváhagyja Bag nagyközség Településszerkezeti 
Tervének módosítására vonatkozó mellékelt leírást, valamint a TSZT/M/1 jelű (m=1:10000) 
Településszerkezeti Terv módosítása című tervlapot. 

2. E határozat a jóváhagyástól számított 30. nap lép hatályba. 
Ezzel egyidejűleg hatályát veszti a 4/2011. (II.11.) önkormányzati határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Tervlap módosítással érintett területre vonatkozó területfelhasználás. 

 
 
 
Határidő:  folyamatos 
Felelős:  polgármester 
Végrehajtásban közreműködik: jegyző, műszaki felelős 
 
 
 
 
……………………………………..     ……………………………. 

Polgármester        Jegyző 
 
 
Bag község, 2013. 05. 
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Bag Településszerkezeti Tervének felülvizsgálata - leírás 
 
 
Területfelhasználás módosulása 
 
Közkert lakóterületté változik: Zkk → Lf (1673m2) 
 
A módosítás a PMTrT vidéki települési térségének területén történik, a térségen belül elhelyezhető 
településszerkezeti elemmel (falusias lakóterület), a PMTrT szerkezeti és övezeti előírásaival nem 
ütközik, művi és természeti értékeket nem sért. 
A fentiek miatt a hatályos terv és a területrendezési terv összhangját igazoló térképeket, számítást a 
módosítás nem érinti, változás hagyományosan vidéki települési térség 0,05%-át érinti.  
 
A biológiai aktivitásérték a módosított területen 1,2175-ről 1,3332-re nőtt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



130

130

130

140

140

140

130

150

150

160

160

140

140

130

M

M M

M
M

M

M
M

M

M

M
M

M
M

M
M

M
M

M
M

M
M

M

M

M
M

MM

M
M

M1

M2
he

he

he
he

he
he

he
he

he he he he

he he

he he he he he he he he he

he
hehehe

hehehehehehehehehehehe

tt

tt

R
R

R
R

R
R

R
R

R
R

R

R
R

R

R
R

R
R

RRRRRR

R
R

R

R R
R

R R

R
R

R

R
R

RRR
R

R

R R RR

R

R

R

R

R

R24

R5

R7

R6

R6

R6
R4

R4

R4

R RR1
he he



Sülysáp

POLGÁR

As
zó

d

MISK
OL

C

MISKOLC

Domony

GÖDÖLLŐ

BUDAPEST

BUDAPEST

M

M
M

M

M

M1

M2

Pest Megye Szerkezeti Terve4/2011.(II.11.) sz. Önk. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv
megyei térségi kategóriáknak való megfeleltetése

Településszerkezeti Terv

jelentősebb eltérések
a megyei tervtől

a megyei terv területi korrekciója a 25/2005. (V.26.) sz. Kt. határozat alapján

a megyei tervtől való eltérés a tervezett szerkezeti tervben
(színnel jelölve a szerkezeti terv szerinti besorolás)

Pest Megye Szerkezeti Terve

PMTrT
21/2006. (IX.8.)
Pm. sz. rendelet

települési térség
(hagyományosan vidéki)

mért terület PMTrT
korrekciója

Hatályos terv

Bag TSZT
25/2005.(V.26.)
Ökt.határozat

Árokalja

Árokalja TSZT
9/2008.(IX.22.)
Ökt.határozat

Árokalja + módosítás

javasolt TSZT

mért terület PMTrT-től
való eltérés

mért területmért terület

Lehetséges
eltérés
a PMTrT-től

Más célú
terület-
felhasználási
lehetőség

A hatályos terv és PMTrT összhangját igazoló térképeket, számításait a módosítás
nem érinti. A hagyományosan vidéki települési térségen belül a változás 0,05%   a
PMTrT-ben megengedett területfelhasználási lehetőséggel. A módosítás térségi
övezetet nem érint.

hagyományosan vidéki települési térségen belüli változás
(a hatályos terv kimutatása változatlan marad)
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Bag Nagyközség Önkormányzat 
Képviselő-testületének 5/2013. (IV.25.) sz. önkormányzati rendelete  

a Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
3/2011. (II.11.) sz. rendelettel módosított  8/2005. (V.26.) sz. Ökt. rendelet 

módosításáról 
 
Bag Nagyközség Önkormányzat képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. Tv. 
16.§ (1) bekezdésében biztosított felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) bekezdés a.) pontja szerint a Bag Nagyközség 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 2/2011. (II.11.) sz Ökt. számú rendeletet (a továbbiakban R.) az 
alábbiak szerint módosítja: 
 

I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
 
1.§ A rendelet hatálya a Honvéd u.  és 1547/7 hrsz-ú út általhatárolt tömb, és az 1547/7 hrsz-ú út 

tömbbel határos szakasza. 
 
2.§ A R. 2.§. (1) bekezdés az alábbiak szerint módosul: 
 2.§. (1) A HÉSZ mellékletei az SZT-1/1, SZT-1/2, SZT-1/3, SZT-1/4, SZT-1/M jelű Szabályozási  

Tervlapok, és az SZT-2 jelű Külterületi Övezeti Tervlap. 
 
3.§ Záró rendelkezések 
 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba. 
 
(2) A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Bag Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról 

szóló 3/2011. (II.11.) sz. rendelettel módosított  8/2005. (V.26.) sz. önkormányzati rendelet 
jelen rendelettel módosított lakótömbjére és az 1547/7 hrsz-ú út tömbbel határos 
szakaszára vonatkozó előírásai és szabályozási terve hatályát veszti 

 
 

Kelt : 2013. 05. 
 

 
 

...........................................................    .................................................... 
   polgármester    PH     jegyző 

 
A rendelet kihirdetésre került :..........................…..    
 
 
...............................………………………. 

............. 
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6. Területrendezési terv és településszerkezeti terv összhangjának igazolás 



BAG – TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 8 

TECHO-TREND Bt.  2013. MÁJUS 

Bag Nagyközség Településszerkezeti Tervének módosítása 
Vizsgálat – javaslat 

 
1. A módosítás helye: belterületen a Honvéd u. és 1547/1 út általhatárolt tömb, valamint az út 
 tömbbel határos területe (a hatályos terven jelölve) 
 

 
2. A módosítás szükségessége 
a) Hatályos terv jóváhagyása után észlelte és jelezte a 1468 hrsz-ú telek tulajdonosa, hogy kivett 

beépítetlen földrészlete közkertté változott és kéri az eredeti állapot visszaállítását. 
b) A tervezés során történt változtatást az adatszolgáltatásként kapott hatályos tervek tervlapjai 

között fennálló ellentmondás okozta: 
- 25/2005. (V.26.) önkormányzati határozattal elfogadott Településszerkezeti Terven a
 1468 hrsz-ú telek falusias lakóterületként 
- 8/2005. (V.26.) Ökt. számú rendelettel elfogadott belterületi övezeti térképen 

közterületként jelenik meg. (a tömböt nem szeli át övezeti határ az Lf 1.2 és Lf 1.3 
övezetek között.) 

c) A Településszerkezeti terven és Szabályozási terven a nem egységesen jelölt telket  
 - a 4/2011. (II.11.) Képviselő-testületi határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv, 
 - a 3/2011. (II.11) önkormányzati rendelet a Helyi Építési Szabályzatáról  
 közkert övezetbe sorolta. 

Lakossági fórumon, közzététel idején a változtatással kapcsolatos észrevétel nem érkezett. 
d) A képviselő-testület a hatálybalépést követő lakossági bejelentést jogosnak fogadta el, és 

határozattal döntött a kérés orvoslásáról. 
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3. Tervelőzmények 
 

25/2005. (V.26.) sz. 
Önkormányzati 
Képviselő-testületi 
határozat a TSZT-ről 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3/2011. (II.11) sz. 
Önkormányzati 
Képviselő-testületi 
rendelet a HÉSZ-ről 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BAG – TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 10 

TECHO-TREND Bt.  2013. MÁJUS 

4/2011. (II.11.) sz. 
Önkormányzati 
Képviselő-testületi 
határozat a TSZT-ről 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

3/2011. (II.11) sz.  
önkormányzati rendelet 
a HÉSZ-ről 
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4. A terület ismertetése 
 
4.1 Tulajdonviszonyok (mellékelt tulajdoni lap másolat szerint) 
 Bag belterület 1468 hrsz. 
 művelési ág: kivett beépítetlen terület 
 tulajdonos: Angyal László 
 jogcím: adásvétel  

tulajdoni hányad: 1/1 
bejegyző határozat: 1995. 01. 31. 

4.2 Az adott telek területfelhasználási és övezeti besorolás változásai: 
 a) Hrsz. 1468 telek   TSZT   Övezeti térkép/SZT 

25/2005. (V.26.) sz. kht. TSZT   Lf 
8/2005. (V.26.) sz. kh. rendelet SZT      közterület 
4/2011. (II.11.) sz. kht. TSZT   Z 
3/2011. (II.11.) sz. kh. rendelet SZT      Zkk (közkert) 
Belterületi Övezeti térképen a hrsz. 1468 telek közterületnek minősül, mert az Lf1.2 és Lf1.3 
között az övezethatár a Honvéd u-tól az adott telekig, közterülettől közterületig húzódik. 

 b) Hrsz. 1547/7 út telektömbbel határos szakasza 
 25/2005. (V.26.) sz. kht. TSZT   KÖu 
8/2005. (V.26.) sz. kh. rendelet SZT      KÖu 
4/2011. (II.11.) sz. kht. TSZT   KÖu 
3/2011. (II.11.) sz. kh. rendelet SZT      KÖu 

4.3 A módosítás övezeti besorolása: 
 a) Hrsz. 1468 telek  

Falusias építési övezet Lf-3.1 
 A kialakítható telek területe a kialakult m2-nél kisebb nem lehet. 

A beépítési mód oldalhatáron álló. 
 A megengedett beépítettség mértéke 30%. 
 A megengedett legnagyobb építménymagasság 4,5m. 
 Az előírt zöldfelület mértéke min. 40%. 
 Az előkert mérete min. 5m. 

A tetőidom az utcában kialakult szerint. 
b) A 1547/7 hrsz-ú közút tömbbel határos részén: 

 Közlekedési célú közterület KÖu kötelezően telepítendő zöldfelülettel 
  
5. Biológiai aktivitásérték 

 
Biológiai aktivitásérték számítás (9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet alapján 
 Területhasználat megnevezése Terület (ha) 

25/2005.(V.26.) sz. 
határozat 

Terület (ha) 
Módosítás 

szerint 

Biológiai 
aktivitásérték 

mutató 

BIA érték 
25/2005.(V.26.) 

szerint 

BIA érték 
módosítás szerint 

1. 1468 hrsz-ú telek 
 Közkert (Zkk) 0,1673  6 1,004  
 Falusias lakóterület (Lf)  0,1673 2,5  0,4182 
2. 1547/7 hrsz-ú közút 
 Közút (KÖu) 0,1525  1,4 0,2135  
   0,1525 6  0,9150 
 összesen 0,396 0,396  1,2175 1,3332 

 
A biológiai aktivitásérték növekszik a közúton kötelezően kialakítandó zöldfelülettel. Ez a zöldfelület védi 
a lakóterületet az Aszódra vezető összekötő út környezetterhelésétől. 
A zöldfelület kétszintes növényállománnyal kell telepíteni: 
- vagy gyep + 40 db cserje / 150m2, 
- vagy gyep + 1db nagy lombkoronájú fa / 150m2 
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Pest Megye Szerkezeti Terve4/2011.(II.11.) sz. Önk. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv
megyei térségi kategóriáknak való megfeleltetése

Településszerkezeti Terv

jelentősebb eltérések
a megyei tervtől

a megyei terv területi korrekciója a 25/2005. (V.26.) sz. Kt. határozat alapján

a megyei tervtől való eltérés a tervezett szerkezeti tervben
(színnel jelölve a szerkezeti terv szerinti besorolás)

Pest Megye Szerkezeti Terve

PMTrT
21/2006. (IX.8.)
Pm. sz. rendelet

települési térség
(hagyományosan vidéki)

mért terület PMTrT
korrekciója

Hatályos terv

Bag TSZT
25/2005.(V.26.)
Ökt.határozat

Árokalja

Árokalja TSZT
9/2008.(IX.22.)
Ökt.határozat

Árokalja + módosítás

javasolt TSZT

mért terület PMTrT-től
való eltérés

mért területmért terület

Lehetséges
eltérés
a PMTrT-től

Más célú
terület-
felhasználási
lehetőség

A hatályos terv és PMTrT összhangját igazoló térképeket, számításait a módosítás
nem érinti. A hagyományosan vidéki települési térségen belül a változás 0,05%   a
PMTrT-ben megengedett területfelhasználási lehetőséggel. A módosítás térségi
övezetet nem érint.

hagyományosan vidéki települési térségen belüli változás
(a hatályos terv kimutatása változatlan marad)
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2. sz. melléklet: Tulajdonlap 
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